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Bebauungsplan 4 - 33 B
für die Grundstücke

Charlottenbrunner Straße 22-24, Kudowastraße
8-15, 19-21, Flinsberger Platz 3-1, Auguste-

Viktoria-Straße 34-30A, 28-18A und
Warmbrunner Straße 11, 15/27 und 18/24

im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Schmargendorf

Textliche Festsetzungen

1. Für die Grundstücke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die
offene Bauweise festgesetzt, es sind nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig.

2. Für die Grundstücke im Geltungsbereich beträgt die Bebauungstiefe 20,0 m,
gerechnet von der straßenseitigen Baugrenze an, soweit nicht in den
textlichen Festsetzungen Nr. 3 und 4 anders geregelt.

3. Die Bebauungstiefe für die Baugrundstücke Auguste-Viktoria-Straße 21 - 24
beträgt 25,0 m, gerechnet von der straßenseitigen Baugrenze an.

4. Die Baugrundstücke Auguste-Viktoria-Straße 30 - 32 sind hinter der Bau-
grenze in voller Tiefe überbaubar.

5. Auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Garagen und
Stellplätze unzulässig.

6. Die nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind gärtnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht für Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung.

7. Die Einteilung der Straßenverkehrsfläche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

8. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs hinsichtlich der f.f.
Straßenfluchtlinien, der überbaubaren Grundstücksflächen und der
Bauweise enthalten, außer Kraft. Im übrigen gelten die bisherigen
Vorschriften und Festsetzungen weiter.

 Übersichtskarte 1 : 10000

4 - 33 B

St
ra

ße

Vi
k to

ri a
-

Au
gu

ste
-

WILMERSDORF

Paulsborn-

Tennisplätze

Tennispl.

Sportplatz

Kudowa

Hubertus-

Tennisplätze

S c h m a r g e n d o r f

Brücke
Paulsborner

St
ra

ß e

str
aß

e

Ci
ce

ro
-

Straße

Straße

Nestor-

Carion-
Sessel-

mannweg

Str.

brück

Hohenzollerndam

weg

Kunz

Straße

S

Grieser

Halensee

straße

str
aß

e

Charlottenbrunner 

St
ra

ße

Rintelner

Platz

Straße

Straße

Or
be

r

AS Hohenzo

Parkplatz

Fritz-Wildung-

Landecker Str.

Str.

Hu
mb

old
t-

Paul
sbo

rne
r 

Warmbrunner 

W
an

ge
n h

ei m
-

Reinerz-

Sa
lzb

ru
nn

er

K u
d o

w a
-

Flinsberger

Straße

Ilm
en

au
e r

 Forckenbeck-

St
ra

ße

St
ra

ße

St
ra

ße

straße

St
ra

ße

Kranzer

Platz

Eigersburger

Schleinitz-

ße

Caspar-Theyß-Herbert-

alle
e

str.

stra
ße

Johanna-
platz

Bismarck-

platz

straße

straße

 Franzensbader Pr
om

n.

St
ra

ße

Berkaer 

Hub
ert

us-
St

ra
ße

straße

Straße

S t
r a

ßeJoseph-
oachim
Platz

Ca
rl-

Lu
dw

ig-
Sc

hle
ich

ße

Pl
ön

er
 

Elster-
St

Kita S-Bf. Hohenzollerndamm

Beratungszen.
und

Martin-Luther-Krankenhaus

Eisstadi

W

Sporthalle

Institut für
Leistungsmedizin Schieß

Spiel

Sporthalle Schule

Spielpl.

Kreuzkirche

Gesundheits-

stelle
fürsorge- Schule

Botsch.
 Staat Israel

Botsch. Rep.
Lettland

Spielpl.

Berufs-
bildungs-
zentrum

Spielpl.

W

Salvator-

Umweltbundesam

Schule

Nazareners
Kirche des

Botsch.
Demokr. Volksrep. Laos

Schule

St.-Karl-

Senioren-
freizeitstätte

Kirche
orromäus

Jugend-
freizeitheim

Spielpl.

Rückhaltebecken

H u b e r t u s s e e

29

12

25 38

7

42 1

5

53

49

33

30

12
22

2 26

19

1

2

28

18
9

61
31

11
21

1

67
6

8

33

10

4

65

1

56

35

70

27

30

22

4-1

4 8A
12 10

8

16 26

2016

13 17
2120

23
A

27

19
/17

29

12A
16

30

98

22

10
7

56

16

1

39

32

39 38

19A

35
42

36
A 25

22

18

52

40

7-
3

60

3752

55

19

14

130

67

1

134

2

38

137

5

5
69

71

23

23
16

4

41
33/35

42

60-59
43/4511

28

1

46/48

58

44

50
4449 40

18

286
48

43

88

9

30

11

33-30 22-18 9

1 79

1

39

10

20 7

1 72

75

81

26

6

70
77

12
7 10

40

74
/75

40/41

71

1

117

18

32

15

13

10

1A

3

4

3

12
5

7

22

27
37

A

4A

2
17

A

12
A

1

12

2/6

1

3

15

2

42
50

16
18

27
36

4 5

20

25

1

30

14
73

3 24

10

12

9

27

1
11

45

23

67
70

37

11

28

39

54
4

19

38

49

14

24

15

47

21A

35

24

13

20

15

Paulsb
orner S

tra
ße

II
0

9A

509
5

I

I

39
37

I

I 35

52

III

38
A

I

I
I

I

I

I
II38

I

I III36
A

I

311
5

5
766

5
328

5
765

53
II

I
II
25

I

I

I
II

282
5

II I

21
A

I

III21

I II19

III20

29
1121

III18
A

II18

I

I
II
22I

I

29
1150

I

III
23

29
1163

1
29

29
1162

12
I

5
41

I

-I

IV

21

IV 19

-I

30
1223

3231

III

I

VIII

165

IIIIV
33

-I

182

4
41

I

III

27

I

III

25

I

IV

18

III
17

9
22

III
16

III

2A

23
926

29
1159

29
1158

29
1151

29
1148
I

II
24

I

25 26

Paulsborn-

Kleingartenanlage

27

29
1139

28

5
4

3

III 27
A

29 30
III

III 28

III

29

Charlottenbrunner Straße

1
30

40

I

5
758

I

121
5

469
5

470
5

480
5

267
5

I II

I
III

II

96

II

I

II

III
I II

94

I
II

93

II

I95

II

II

III

9 I

43

181
5

53

383
5

W
an

ge
nh

ei
m

st
ra

ße

II
9

180
5

II6 I
III5

II7
II8

154
5

5
274

II46
48 IIIII

I

I

II
I

44

159
5

156
5

155
5

158
5
157
5179

5

40 II

I

I

I

4A

II

42
A42

II
4

151
5

37
5

I

II
3

4B

Hubertussportplatz

150
5

II 42
C

42
B

5
602

5
624

5
275

I
II

2

149
5

II
1

153
5

I

I

I

I

II

III

29
1100

III22

29
1185

26
29

I

20
II

29
1153

16
29

20
29

I24
A

15

91

28
29

IV

I

25
D V

26

III

III

26
A 183

66
1042

III 33

III 31

I

I

III 29

79
62

I

I

III

66
1044

I

27

II

30
III

I

I I

32
III

84
62

I I

34
III

66
1043

39
A

II

I

39II
I

I

37II

35
AIII

III 35

Sa
lz

br
un

ne
r S

tra
ße

40

I
I

29
1152

27
29

I

I 8A

29
1188

Kudowa

29
1189

I

I

8

7
6

78
62

I

III27

IV

I

I
III25

I

I
III

25
A

I

I
III25

B

I
III

25
C

20A
II

29
1191

II26

29
1197

22
III

I

I

1917

II

29
1199

II 9

29
1187

24
III

I 4
29

2
29

29
1206

I

10
AII

10II

I

9AIII

I

29
1207

I

I

23
A

II

I

I
III24

I

I

24
A III

I21

10
BII I

I

23 II

I

28

25

Warmbrunner Straße

15
29

23
29

31

II

I

30
A II

30
29

32
A I

1

II

25
29

22
29

I

-I

I

I

2
III

29
1007

29
1221

I

32
1173

41

I

I

I

II

Gymnasium

Evangelisches

Kloster

Grauen

zum

II

(III)

86
62

46

IV

V

44
A IV

44 IV

42

IV

I

3
32

I

II

II

III

48

IV

V

4
33

66A

I

29
1119

29
1113

7
29

13
29

14
29

I
I

12
AII

12III

I

-I

13II

I
11IIIII

II

10
C

85
62

K
ud

ow
as

t ra
ße

32
1212

23
II

I

21 II

I

I

23A
III

32
1213

32
1205

1 9 II

32
1155

20 I

2
32

8
29

29
1008

3

II

III
I

I

29
29

1 4I

13
AI

I

15IIIII

18III

17III

4

III

16III

7
32

88
D

II

II

89
E

88
C

II

II

89
D

88
B

II

506
5

II

89
C

507
5

118
5

119
5

88
A

II

17

II

89
B

117
5

88
II

I

II

89
A

I

I

II

I

91
A

II 90

I

I

I

I

I

I

I 92

II 91

I

I

II

I

I
II25

I

I

23

I

24
22

A

I

I

I

I

II

89

I

I

I I

I

28 II

27 II

I26
A

18
II

11
II

I

148
5

146
5

79

II

I
I

80I

81I

34 III

31
A

II

I

I30 II

29
1051 I

Au
gu

st
e-

Vi
kt

or
ia

-S
tra

ße

32 II

I

I

-I

I II

33

21
29

24
29

46

147
5

15

35
10

Flinsberger Platz

Strfl. f.f. 27.12.1904

St
r fl

.  f
.f .

 2
7 .

12
.1

9 0
4

Strfl. f.f. 27.12.1904

St
r fl

.  f
.f .

 2
7 .

12
.1

9 0
4

Strfl. f.f. 27.12.1904

S
trf

l. 
f.f

. 2
7.

12
.1

90
4

Strfl. f.f. 27.12.1904

Baufl. f.f. 27.12.1904

Baufl. f.f. 27.12.1904

B
au

fl.
 f.

f. 
27

.1
2.

19
04

Baufl. f.f. 27.12.1904

Baufl. f.f. 27.12.1904

Ba
uf

l . 
f. f

. 2
7 .

1 2
. 1

9 0
4

B a
u f

l . 
f. f

. 2
7 .

1 2
. 1

9 0
4

B
au

fl.
 f.

f. 
27

.1
2.

19
04

S t
ra

ße
ng

re
nz

e 
vo

m
 1

3.
06

.1
93

4

15,0

7,
5

7 ,
5

20,0

S
trf

l. 
f.f

. 2
7.

12
.1

90
4

Strfl. f.f. 27.12.1904

Baufl. f.f.  27.12.1904

Baufl. f.f. 15.07.1981 / 27.12.1901/1904

Strfl. f.f. 27.12.1904 5,
0

16
,0

16,0
5,0 5,0

S
trf

l. 
f.f

. 2
7.

12
.1

90
4

Ba
uf

l. 
f.f

.  
27

.1
2.

19
04

5,5

5,0

5,
0

5,0

5,5

Strfl. f.f. 27.12.1904

Baufl. f.f. 27.12.1904

5,0

16,0

5,0

5,
0

16
,0

5,
0

5
0

10
,0

10,0

5,0

S
trf

l.  
f. f

.  2
7.

12
.1

90
1

St
r fl

.  f
.f .

 2
7 .

12
.1

9 0
1

Strfl. f.f. 27.12.1901

St
rf l

. f
.f .

 2
7 .

1 2
. 1

9 0
1

Strfl. f.f. 27.12.1901

S
trf

l. 
f.f

. 2
7.

12
.1

90
1

Ba
uf

l. 
f.f

. 1
5.

7.
18

91

Baufl. f.f. 15.7.1891

B
au

f l.
 f .

f.  
1 5

.7
.1

8 9
1

B
au

fl .
 f .

f.  
1 5

. 7
. 1

8 9
1

Baufl. f.f. 15.7.1891

B
au

fl.
 f.

f. 
15

.7
.1

89
1

S
trf

l. 
f.f

. 2
7.

12
.1

90
1

15,0
5,5

20,0

65
,0

5,5

5,0

5,5

St
ra

ße
nb

eg
rl.

 f.
 4

. 1
1.

20
02

B
au

gr
en

ze
 f.

 4
. 1

1.
20

02

5,0

Strfl. f.f. 27.12.1904

Baufl. f.f. 27.12.1904

Baufl. f.f. 27.12.1904

Strfl. f.f. 27.12.1904

5,0

5,5

Strbgrl. f. 7.10.1963

Baugr. f. 7.10.1963

S
trb

g r
l.  

f.  
7 .

1 0
.1

9 6
3

B
a u

g r
.  f

.  7
. 1

0 .
1 9

6 3

Bebauungsplan IX-193
f.  4.11.2002

f.  5.1.2006
Bebauungsplan IX-172

Bebauungsplan IX-63
f.  7.10.1963

6,
5

6,
5

6,
5

6,
5

D

D

5,05,0

5,0

5,0

15
,0

5,
0

5,0

6,
5

17
,0

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
Maßstab 1 : 1 000


