Textliche F

1. Im Gewe
Nr. 3 de
zuldssig.

betriebe

Ubersichfskdrfe 1:10000

Fir die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich
die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht:

Richtungssektoren und mdgliche Zusatzkontingente Tag und Nacht in dB (A) fiir die
Richtungssektoren A bis D

Richtungssektor k Anfang Ende LEK, 5,k Tog LEK’ 25, . Nacht
A 355° 85° 3 4
B 85° 180° 0 0
C 180° 208° 3 8
D 328° 355° 0 8

0° ist Norden, Uhrzeigersinn,Bezugspunkt (Rechtswert: 18188, Hochwert: 16800), Koordinatensystem: Soldner

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Betriebs oder der Anlage
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

7. Die zulassige Grundflache darf nur durch die Grundfladchen von Zufahrten von
Garagen und Stellpldtzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf den
Teilflachen des Gewerbegebiets bis zu folgenden Grundfldchenzahlen
iberschritten werden:

im GE 1: 0,99,

im GE 2: 0,94,

im GE 3, GE 4 und GE 5: 0,90,

im GE 6: 0,95,

im GE 7: 0,82,

im GE 8, GE 9 und GE 14: 1,0,

im GE 10: 0,83,

im GE 11: 0,61,

im GE 12: 0,47;
die zuldssige Grundfldche darf nur durch die Grundflachen von baulichen
Anlagen zur Versickerung von Oberflachenwasser liber die belebte Bodenzone
auf den Teilflachen des Gewerbegebiets zusdtzlich bis zu folgenden
Grundfldchenzahlen liberschritten werden:

im GE 12: 0,58,

im GE 13: 0,50.

Kartengrundlage:
Geoportal Berlin / Karte von Berlin 1:5.000 (K5 SW - Ausgabe)

estsetzungen/Hinweise

rbegebiet sind auf den Teilflachen GE 1 bis GE 14 die in § 8 Abs. 2
r Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Tankstellen)  nicht

2. Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflaéchen GE 1 bis GE 14 Einzelhandels- 8. Im Gewerbegebiet diirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen eine Oberkante

unzul(‘jssig‘ Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebief auf den von 78,0 m Uber NHN nicht tiberschreiten. Dies ng nicht fur technische AUbeUfen

Teilflachen GE1 bis GE 10 und GE 14 im ersten Vollgeschoss die der
Versorgung des Gebiets dienenden Ldden zugelassen werden. Ferner kénnen im
Gewerbegebiet auf den Teilflachen GE 1 bis GE 14 ausnahmsweise Verkaufs-
stellen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, die einem Produktions-,
Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind zugelassen werden,
um ausschliefllich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter

wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Photovoltaikanlagen und Dachaufbauten
wie Treppenhduser und Fahrstuhliiberfahrten.

Im Gewerbegebiet wird als abweichende Bauweise a festgesetzt, dass

innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen mit Gebduden wie folgt an
Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf:

- auf der Teilfladche GE 1 an die siidostliche und westliche Grundstiicksgrenze,

5. Im Gewe

verarbeitete Produkte zu verduflern.

Beherbergungsbetriebe unzuldssig.

6. Im Gewerbegebiet sind auf den Teilfldchen GE 1 bis GE 14 nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 ,,Gerduschkontingentierung®

weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
iiberschreiten:

- auf der Teilflache GE 2 an die siidostliche und nérdliche Grundstiicksgrenze,
- aufden Teilfldchen GE 3 und GE 5 an die nérdlichen und siidlichen

3. Im Gewerbegebiet sind auf der Teilfldéche GE 12 die in § 8 Abs. 2 Nr. 2 Grundstiicksgrenzen,
(Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdaude) und auf den Teilflachen GE 11, - auf der Teilfldche GE 4 an die westliche, nérdliche und siidliche
GE 12 und GE 13 die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 (Anlagen fiir sportliche Zwecke) der Grundstiicksgrenze,
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zuldssig. - auf der Teilfladche GE 6 an die siidliche Grundstiicksgrenze,
- auf den Teilflachen GE 8 und GE 9 an die westlichen und dstlichen
4, Im Gewerbegebiet sind auf der Teilflaéche GE 12 die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Grundsfﬂc}(sgrenzen, o )
Nr. 1 (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir - aufder Te!lfl?che GE 10an d!e f{Ud?Stl'Che Grunﬂcls’rucksgrenze,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm - aufderTeilflache GE 13 an die Sstliche Grundstiicksgrenze.

gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind), Nr. 2 (Anlagen fiir

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 10. Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE 1 bis GE 14 oberirdische
(Vergniigungsstatten) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Stellpldtze und Garagen unzuldssig.
Bebauungsplans.

11. Auf den Teilflachen GE 2 bis GE 10 und GE 12 wird oberhalb einer Hohe von
65,0 m {lber NHN fiir Dachflachen der obersten Geschosse, die keine
Vollgeschosse sind, Fldche fiir die Landwirtschaft ,,Gartenbauliche Erzeugung

und berufsmdflige Imkerei“ festgesetzt. Dies gilt nicht fiir Schornsteine und
technische Einrichtungen.

rbegebiet sind auf den Teilflachen GE 11, GE 12 und GE 13

12. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die
Erzeugung von Wdrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor
Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass

die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf
Emissionskontingente Lg in dB(A) den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen
von Heizdl EL schwefelarm sind.
Teilflachen LEK, Tog LEK, Nacht
GE1 62 45 13. Auf den mit GE1 bis GE 10 und GE 12 bezeichneten Teilfldchen sind
Dachflachen intensiv zu begriinen - dies gilt nicht fiir Schornsteine, technische
GE?2 60 45 Einrichtungen, Dachgewdchshduser, Belichtungsflachen und Terrassen - und als
GE 3 65 48 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
GE 4 65 49 auszubilden. Dachflachen, die gemdf3 textlicher Festsetzung Nr. 11 fiir die
GES 65 52 gartenbauliche Erzeugung oder berufsmdflige Imkerei festgesetzt werden, sind
von der Pflicht zur intensiven Dachbegriinung ausgenommen. Die nicht der
GE6 65 51 gartenbaulichen Erzeugung dienenden Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
GE7 65 53 Abgang nachzupflanzen.
GE8 65 50 14. Selbstandige Werbeanlagen als Unterform der Gewerbebetriebe aller Art gemaf3
GE9 65 49 § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung sind nur ausnahmsweise zuldssig.
GE10 59 bt L
Hinweise
GE11 b5 48 1. Die DIN 45691:2006-12 wird im Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von
OF 12 60 47 gerlirj, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung zur Einsichtnahme
ereitgehalten.
GE13 57 ivA
2. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
GE 14 61 46

Planunterlage:

1X-55-3

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlage
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufier Kraft.

4. Zu dem Bebauungsplan IX-55-3 gehort ein stddtebaulicher Vertrag.

ALKIS, Stand Juli 2025
mit Ergénzungen ObVI Tesch und Wieck
Stand Oktober 2020, aktualisiert Juli 2024

Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N
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ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 1X-55-3,
festgesetzt am 28.04.2026, iibereinstimmt.

Berlin, den 17.07.2026
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Firr die Richtigkeit der Planunterlage und die
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:
Berlin, den  13. November 2025
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BERLIN

Bebauungsplan IX-55-3

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Schmargendorf

fir das Geldnde zwischen der Forckenbeckstrafle, der Bundesautobahn

(BAB) 100, der Mecklenburgischen Straf3e und dem Kleingartengeldande

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Grundflachenzahl 2.B. 0.4
Geschossflache Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf3 z.B. GF s500m? als Héchstmaf 8. Juis
Abweichende Bauweise a
Baugrenze (§23 Abs.3 Satzl BauNVO) e
Verkehrsflachen
Straflenverkehrsfléchen |:' Straflenbegrenzungslinie —
Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —--——
des Bebauungsplanes | Richtungssektorlinie Emissionskontingente -
BemaBungen
BemaBungen in m 8. >50< Parallelitéten // //

Der vorstehenden Zeichenerklérung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetze vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) geéindert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedindert worden ist.

Planunterlage
Wohn-oder &ffentliches Gebdude

mit Geschosszahl und Durchfahrt Landesgrenze (Bundesland)

Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage Bezirksgrenze
Parkhaus

Ortsteilgrenze

Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl

Zaun, Hecke Gleisachse, StraBenbahn
Baudenkmal Baulinie, Baugrenze
Denkmalbereich (Ensemble) StraBenbegrenzungslinie

Gemarkungsgrenze
(z.B. Tiefgarage)
Flurgrenze
Briicke .
Gewdsser 2B Flurstiicksgrenze
Geldndehdhe, Straenhche in Meter iber NHN ~ z.B. Flurstiicksnummer, Flurnummer z.B.
Straenbaum, geschiitzter Baum Laub-, Nadelbaum Grundstiicksnummer 2.B.
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Mauer, Stitzmauer
Schornstein Bordkante

Bearbeitungsstand vom 13. November 2025

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT
Stadtentwicklungsamt
Berlin, den 11. Juli 2025 Berlin, den 23.09.2024
Fachbereich Stadtplanung

i. V. Giehler Ch. Brzezinski

Fachbereichsleitung Bezirksstadtrat

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 23. September 2024

Berlin, den 11. Juli 2025
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

i. V. Giehler

Fachbereichsleitung

Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung
am 23.04.2026 beschlossen.

Ausgefertigt: Berlin, den 28.04.2026
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Kirstin Bauch Ch. Brzezinski

Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

wurde in der Zeit vom 3. Mé&rz 2025 bis einschlieBllich 4. April 2025 im Internet veréffentlicht.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs sowie § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Die Verordnung ist am 08.05.2026 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 181 verkiindet worden.
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