Im Auftrag von:

s .T. E . R. N Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Behutsame Stadterneuerung Abteilung Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt — Fachbereich Stadtplanung




Lage & Abgrenzung
der untersuchten
Gebiete*

Bestehende soziale
Erhaltungsgebiete

- Untersuchungsgebiete

* Hinweis:
Soziales Erhaltungsgebiet Klausenerplatz
nicht Gegenstand unserer Untersuchung

S-T-E-:R-N

Behutsame Stadterneuerung

Auftraggeber:

[d g f von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen & Umwelt

FB Stadtplanung

Plangrundlage:

Geoportal Berlin ( FIS-Broker), ALKIS SW-Ausgabe,

bearbeitet durch S.TE.RN Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH,
StraBBburger Str. 55,

10405 Berlin

Stand:
20.08.2020

MaRstab:

1:13.000 S-T-E-R-N

17.02.2021 Ergebnisse: Erhaltungsverordnungen in Charlottenburg-Wilmersdorf 2




S-T-E-:R-N

Behutsame Stadterneuerung

Untersuchungsbausteine

( Haushaltsbefragung \
( Analyse erganzender Daten \
( Analyse des Satzungsvollzugs \
( Vor-Ort Aufnahmen \
( Infrastruktur-Analyse \

17.02.2021 Ergebnisse: Erhaltungsverordnungen in Charlottenburg-Wilmersdorf 3



S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung

Satzungsvoraussetzungen

Aufwertungspotential: Moglichkeit einer Erhohung des Wohnwerts durch bauliche
MalRnahmen, Nutzungsédnderungen oder Ruckbau sowie Umwandlung in Eigentum

» Aufwertungsdruck: Anzeichen fur Nutzung / Ausschopfung des
Aufwertungspotentials in den letzten Jahren

» Verdrangungsgefahr: Wahrscheinlichkeit, dass Teile der Bewohnerschaft aufgrund
der Aufwertungen / Veranderungen das Gebiet verlassen missen und
Schutzwurdigkeit der Bevdlkerung aufgrund der sozialen Zusammensetzung

» Verdrangungsdruck: Anzeichen fur bereits vollzogene Veranderungsbewegungen in
der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung (,erfolgte Verdrangungsprozesse®)

« Stadtebauliche Folgewirkungen: Wahrscheinlichkeit negativer stadtebaulicher
Folgen, die bei einem Verzicht auf eine Erhaltungsverordnung aus einer Veranderung
/ Verdrangung der derzeitigen Bevdlkerung resultieren wirden



S-T-E-:R-N

Behutsame Stadterneuerung

» Empfehlung: Beibehaltung der bestehenden soz. ErhVO mit dem aktuellen Gebietsumgriff
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Quelle: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie, GeoBasis-DE (WebAtlasDE), bearbeitet durch S.T.E.R.N.
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Zusammenfassung Ergebnisse: S-T-E-R-N
Erhaltungsgebiet Mierendorff-Insel Behutsame Stadterneuerung

Voraussetzung Einschatzung Begriindung

- energetische und hochwertige Modernisierungen und

Aufwertungs- : : . :
otenzial mittel bis hoch | - Umwandlungen in groRen Teilen des Wohnungs-
P bestandes maoglich
- attraktive Wohnlage
Aufwertungs- B i
druck - Uberdurchschnittliche Umwandlungs- und Verkaufszahlen
ruc - auffallig grofRe Bestands- und Angebotsmietsteigerung
Verdringungs- - Abnahme Anteile an Haushalten mit niedrigem sozialen
mittel Status und hoheres Einkommen der zugezogenen
druck Bewohner*innen im Vergleich zur Stammbevélkerung
gering, aber |- eher geringe Anteile typisch verdrangungsgefahrdeter
Verdringungs- relev;mte Personengruppen
gefdahrdung _ - aber auch Haushalte mit mittleren Einkommen betroffen
Anteile (mittlere bis hohe Mietbelastungsquote)

Gebietsbindung/
Infrastruktur-

- Angewiesenheit der Haushalte auf die vorhandene
Infrastruktur und hohe Nutzungsintensitat

- hohe Anteile an Stammbevdlkerung

nutzung

m Stadtebauliche Folgewirkungen zu erwarten

» Beibehaltung der bestehenden soz. ErhVO mit dem aktuellen Gebietsumgriff



S-T-E-R-N
Behutsame Stadterneuerung

» Empfehlung: Beibehaltung der bestehenden soz. ErhVO mit dem aktuellen Gebietsumgriff
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Quelle: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, GeoBasis-DE (WebAtlasDE), bearbeitet durch S.T.E.R.N.
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Zusammenfassung Ergebnisse: ST'-E-R-N

Erhaltungsgebiet Gierkeplatz Behutsame Stadterneuerung
Voraussetzung Einschatzung Begriindung
Aufwertungs- - grol3e Teile des Wohnungsbestandes eignen sich fir
tenzial Zusammenlegungen/Teilungen, Umwandlungen und
potenzia energetische Gebaudesanierungen
Aufwertungs- - grol3e Bestandsmietsteigerung
druck - leicht Gberdurchschnittliche Umwandlungs- und
ruc Verkaufszahlen
) - starke Abnahme Anteile an Haushalten mit niedrigem
Verdrangungs- sozialen Status und signifikant h6heres Einkommen der
druck zugezogenen Bewohner*innen im Vergleich zur
Stammbevdlkerung
gering, aber |- eher geringe Anteile typisch verdrangungsgefahrdeter
Verdrangungs- S Personengruppen
gefahrdung _ - aber auch Haushalte mit mittleren Einkommen betroffen
Anteile (mittlere bis hohe Mietbelastungsquote)
Gebietsbindung/ - Angewiesenheit der Haushalte auf die vorhandene
Infrastruktur- Infrastruktur und hohe Nutzungsintensitat
nutzung - Hohe Anteile an Stammbevolkerung
m Stadtebauliche Folgewirkungen zu erwarten

» Beibehaltung der bestehenden soz. ErhVO mit dem aktuellen Gebietsumgriff



S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung

» Empfehlung:
Erlass einer soz. ErhVO entsprechend des raumlichen Umgriffs der Untersuchungskulisse
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Quelle: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, GeoBasis-DE (WebAtlasDE), bearbeitet durch S.T.E.R.N.
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Zusammenfassung Ergebnisse: S-T-E-R-N
Erhaltungsgeblet KarI-August-PlatZ Behutsame Stadterneuerung

Voraussetzung Einschatzung Begrindung

- grol3e Teile des Wohnungsbestandes eignen sich fir

Aufwertu.ngs- mittel bis hoch Zusammenlegungen/Teilungen, Umwandlungen und
potenzial energetische Gebaudesanierungen
- hohe Umwandlungs- und Verkaufszahlen, rege
Aufwertungs- Modernisierungs- und Neubautatigkeiten, aufféllig grol3e
druck Bestands- und Angebotsmietsteigerungen, hochattraktive
Lage
Verdringungs- - Abnahme Anteile an Haushalten mit niedrigem sozialen
mittel Status und deutlich héheres Einkommen der zugezogenen
druck Bewohner*innen im Vergleich zur Stammbevélkerung
gering, aber |- geringe Anteile typisch verdrAngungsgefahrdeter
Verdrangungs- | - Personengruppen
gefdhrdung e eva.n © - aber auch Haushalte mit mittleren Einkommen betroffen
Anteile (mittlere bis hohe Mietbelastungsguote)

Gebietsbindung/ - Angewiesenheit der Haushalte auf die vorhandene

Infrastruktur- Infrastruktur und hohe Nutzungsintensitat
nutzung - hohe Anteile an Stammbevoélkerung
m Stadtebauliche Folgewirkungen zu erwarten

» Erlass einer soz. ErhVO entsprechend des raumlichen Umgriffs der Untersuchungskulisse



S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung

» Empfehlung:
Erlass einer soz. ErhVO entsprechend des raumlichen Umgriffs der Untersuchungskulisse
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Quelle: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, GeoBasis-DE (WebAtlasDE), bearbeitet durch S.T.E.R.N.
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Zusammenfassung Ergebnisse:
Erhaltungsgebiet Richard-Wagner-Stralie

S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung

Voraussetzung Einschatzung
Aufwertungs-
potenzial Fassadendammung;
Aufwertungs- M?dern|3|erur]gsta.tlgkelten
druck Ruckgang bei Sozialwohnungen
ruc attraktive Wohnlage
Verdrangungs-
druck
Verdrangungs- _
. mittel
gefahrdung hoch
Gebietsbindung/
Infrastruktur-
nutzung
m Stadtebauliche Folgewirkungen zu erwarten

Begriindung

hoher Anteil an Kleinst- und Kleinwohnungen
Wohnungen ohne modernes Bad/ ohne

Wohnungen in privater Verfugbarkeit

auffallige Abnahme Anteile an Haushalten mit niedrigem
sozialen Status (Anteil Kinderarmut, Arbeitslose)

betrifft v.a. typische Personengruppen; Mietbelastung
(auch mit mittleren Einkommen) bereits vergleichsweise

Angewiesenheit der Haushalte auf die vorhandene
Infrastruktur und hohe Nutzungsintensitat

hohe Anteile an Stammbevoélkerung

» Erlass einer soz. ErhVO entsprechend des raumlichen Umgriffs der Untersuchungskulisse



S-T-E-:R-N

Behutsame Stadterneuerung

» Empfehlung:
Erlass einer soz. ErhVO entsprechend des raumlichen Umgriffs der Untersuchungskulisse
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Quelle: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, GeoBasis-DE (WebAtlasDE), bearbeitet durch S.T.E.R.N.
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Zusammenfassung Ergebnisse: ST'-E-R-N

Erhaltungsgebiet Jungfernheide Behutsame Stadterneuerung
Voraussetzung Einschatzung Begriindung
Aufwertungs- - grol3e Teile des Wohnungsbestandes eignen si_ch far:
) Zusammenlegungen, Umwandlungen, energetische
potenzial Gebaudesanierungen
- sehr niedrige Umwandlungs- und durchschnittliche
Aufwertungs- _ Verkaufszahlen
druck el - mogliche exogene Aufwertungseffekte
- deutlicher Anstieg Bestandsmieten
- Abnahme Anteile mit niedrigem sozialen Status und
Verdrangungs- Senior*innen
druck - deutlich hbheres Einkommen der zugezogenen
Bewohner*innen im Vergleich zur Stammbevdlkerung
- betrifft v.a. typische Personengruppen; geringere
Verdrangungs- Erwerbsquote, unterdurchschnittliches
gefihrdung Aquivalenzeinkommen, Mietbelastung vergleichsweise

hoch

- Angewiesenheit der Haushalte auf die vorhandene

Gebietsbindung/

Infrastruktur- Infrastruktur und hohe Nutzungsintensitat
nutzung - hohe Anteile an Stammbevdlkerung
m Stadtebauliche Folgewirkungen zu erwarten

» Erlass einer soz. ErhVO entsprechend des raumlichen Umgriffs der Untersuchungskulisse



S-T-E-R-N
» Empfehlung:

Behutsame Stadterneuerung

Erlass einer soz. ErhVO mit verringertem raumlichen Gebietsumgriff

|

2!
\&
=
»

eu

He M- P
BemM-DJ

= ,/5{‘2“5-13\1
A,

/
9eils

agel

A= 7Zlllestrabe
ppm————— |

O 4
o”}shsnur.l

-

116 awwng

Quelle: Bundesamt fur Kartographie und Geodasie, GeoBasis-DE (WebAtlasDE), bearbeitet durch S.T.E.R.N.
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Zusammenfassung Ergebnisse: ST'-E-R-N

Erhaltungsgebiet Alt-Lietzow Behutsame Stadtemeuerung
Voraussetzung Einschatzung Begriindung
Aufwertungs- - grolRe Teile des Wohnungsbest_andes eignen sich fir:
tenzial Zusammenlegungen, hochwertige Modernisierungen,
potenzia energetische Gebaudesanierungen, Umwandlungen
- Wohngebiet ist sehr attraktiv
Aufwertungs- L _ _
druck - auffallig grofRe Bestands- und Angebotsmietsteigerung
ruc - Aufwertungseffekte durch Entwicklungen Nachbarschaft
Verdriangungs- - geringfugiger Rickgang des Anteils von Senior*innen;
eher geringe Zunahme EK; Uberdurchschnittlicher
druck Riickgang Kinderarmut
Verdringungs- gering, aber | _ gher geringe Anteile typisch verdrangungsgefahrdeter
. relevante Personengruppen, aber auch Haushalte mit mittleren
gefahrdung Anteile Einkommen betroffen (hohe Mietbelastungsquote)

Gebietsbindung/ - Angewiesenheit der Haushalte auf die vorhandene

Infrastruktur- Infrastruktur und hohe Nutzungsintensitat
nutzung - hohe Anteile an Stammbevélkerung
m Stadtebauliche Folgewirkungen zu erwarten

» Erlass einer soz. ErhVO mit etwas verringertem rdumlichen Gebietsumgriff



» Empfehlung: veranderter Gebietsumgriff Erhaltungskulisse Alt-Lietzow

Karte der P

S-T-E-:R-N

Behutsame Stadterneuerung

Ostlicher Bereich
(PLR Ernst-Reuter-Platz)
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« Fortbestand der zwei
Verordnungen mit
Beibehaltung der aktuellen
Kulissen

Erlass von Sozialen
Erhaltungsverordnungen ftr
die Gebiete:

v Jungfernheide

v Alt-Lietzow

v' Richard-Wagner-Stral3e
v Karl-August-Platz

erneute Uberprifung
in ca. 5 - 6 Jahren

Auftraggeber:

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen & Umwelt

S-T-E-:R-N

Behutsame Stadterneuerung

Plangrundlage:

Geoportal Berlin, ALKIS SW-Ausgabe,
bearbeitet durch S.T.E.R.N. Gesellschaft der behutsamen Stadterneuerung mbH,

Stadtentwicklungsamt StraBburger Str. 55,

FB Stadtplanung 10405 Berlin

Stand: MaRstab:

20.12.2020 1:13.000 S‘T‘E‘R‘N
Behutsame Stadterneuerung
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Vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit!
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