Bezirksamt Charlottenburg-WiImersdorf von Berlin _

Abteilung Bauwesen 1]
-Stadtplanungs- und Vermessungsamt -

Bebauungsplan IX-187
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Planen und Bauen im ,,Waldtierviertel*

- Planungsrechtliche Behandlung von Bauvorhaben -
Festgesetzt am 03.01.2006



Zulassige Nutzungsart

x = generell zulassig, o = ausnahmsweise zulassig, --- = unzuléssig

Nutzungen gem. § 4 BauNVO

1. Voligeschoss 'ab 2. Vollgeschoss
(Allgemeines Wohngebiet) (mit zugehorigen Flachen im | (incl. Dach- oder Staffelgeschoss)
| evil. Untergeschoss
— %%
Wohnen X X
Laden und Gaststatten fur die X o
Gebietsversorgung
Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und X X
sportliche Zwecke
Beherbergungsgewerbe o o
sonstige, nicht stdrende o ---
Gewerbebetriebe
Verwaltung o o"
Gartenbaubetriebe m-- ---
Tankstellen m—= -e=
freie Berufe o o B

" zugunsten wohngebietsvertraglicher Einrichtungen auslandischer Staaten

Festgesetzt am 03.01.2006




- MalB} der baulichen Nutzung

Planungsrecht 1X-187

GRZ (§ 19 (1) BauNVO 90 ): , 0,2
GRZ Anteil nach § 19 (4) BauNVO 90: - | | 0,1
GFZ in Vollgeschossen: | 0,4
GFZ Anteil in Nicht-Vollgeschossen: 0,1
Z: ' 2 oder 3

-Nicht-Vollgeschossbegriff nach BauO 97
-Dichteberechnung nach BauNVO 90
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In die Nutzungsberechnung sind einzubeziehen: Aufenthaltsrdume, zugehérige
Treppenrdume und deren Umfassungswéande (§ 20 (3) BauNVO 90).
Der GFZ-Anteil in Nicht-Vollgeschossen ist als planungsrechtliche Ausnahme vorgesehen.

i

Kriterien fiir die GFZ-Uberschreitung durch Flachen in Dach- und Staffelgeschossen
Baukorper: - | |
- zulassige GFZ von 0,4 um nicht mehr als 25 70 Uberschritten, max. GFZ-Anteil
von 0,1 in den Nicht-Vollgeschossen _ - '
- ausgewogene Proportion zwischen Hauptbaukérper und Dachzone
- deutliche Trennung von Fassade sowie Dach- und Staffelgeschoss ,
- keine Verknupfung von vorgesetzten Gebaudeteilen der Hauptfassade mit der

Dachzone

Dach: .

- In der H6henentwicklung untergeordnet _

- klare Kontur, sparsame Verwendung von Gauben und Einschnitten -

- Lage und Anordnung der Elemente in der Dachzone in Korrespondenz mit der

- Hauptfassade, keine vor die Traufe auskragenden Bauteile

Staffelgeschoss: ' -

- als oberer Abschluss des Gebaudes, in der Hohenentwicklung untergeordnet

- allseits von der Fassadenflucht des Baukdrpers zuriickgesetzt, keine auskragenden
Balkone - o

Nutzung Dach- und Staffelgeschoss: _
- eigenstandige Wohnungen nur in einer Hauptnutzebene

Nutzung Untergeschoss:
- Keine eigenstandigen Biiroeinheiten oder Wohnungen
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. GRZ mit
Nebenanlagen,
Unterbauung,
Erschlaeﬁung
.=0,3
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® Gebaudehohen bis 10,5 m bei zwei Vollgeschossen

® Gebidudehdhe bis 13 m bei 3 Vo|lgeschossen ;‘"“"’%

[ Gebaudebrelte bis 20 m
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Je nach Lage des Grundstuckes'
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A stragen-
begrenzungslinie |

Belsplel fur ein 20 Meter tiefes Baufeld
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{e Bebauungstlefen entsprechend der Baufelde_r von 20 _25 cidér 35m
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| ® Einzel- und Doppelhduser: R A Y
|'® Bebauungstiefen der Tiefgaragen (begrunt) 30 m fiir Bau-
I felder von 20 und 25 m, sonst innerhalb des Baufeldes
:f. keine straBenseltlgen Abgrabungen furwBe_Ilchtungie_wn_b.
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Sonstige Festsetzungen

Reglungs-

— . TR TRl Y bl

Gebiude-
dimension

Bauweise

Baukor-
perstel-
lung

[ Stellplatze

Planfest-
setzungen

Festsetzun Teilflachen Teilflachen
J IX-187 1X-187
Vollgeschosse 1T n
Breite 20,0 m 20,0 m
Hohe 13,0 m 10,5m
, Einzelhéuser/,,Stadtvilll'en“ X X
Doppelhauser X X
Vorgartentiefe - zwischen zwischen
. 5,0 mund 10,0 m 5,0 mund 10,0 m
(iberbaubare Grundsticksflache 20,0 m Tiefe - | 20,0 mund 25,0 m
25,0 m Tiefe Tiefe
35,0 m Tiefe
Unterbauung 30,0 m Tiefe 30,0 m Tiefe
Flachenanteil innerhalb der Gesamt - GRZ von 0,30
(§ 19 (1) + (4) BauNVO)
Lage oberirdisch innerhalb der Baufelder
(20,0 m /25,0 m / 35,0 m);

unterirdisch innerhalb 30,0 m Tiefe
bzw. 35,0 m

Qualifizierung unterirdischer

Bautelle

| Baumpflanzungen
(siehe Festsetzungen des Be-

bauungsplanes)

mind. 60 cm Erddeckung;
Héhenlage mit Erddeckung nicht liber
Straflenniveau

- Festgesetzt am 03.01.2006



