SOZIALE ERHALTUNGS-
VERORDNUNG

Charlottenburg-Wilmersdorf ist ein attraktiver Bezirk, den
viele Berliner*innen als Wohn- oder Arbeitsort und auch
fir Freizeitaktivitdten sehr schatzen. Das dynamische
Wachstum Berlins bereichert unseren Bezirk, gleichzeitig
erfordert es Maf3nahmen zum Schutz seiner Strukturen.

Im Baugesetzbuch (BauGB) ist mit dem § 172 Absatz 1
Satz 1 Nr. 2 geregelt, dass die Gemeinde (in Berlin: der
Bezirk) Gebiete benennen kann, in denen aus stédtebau-
lichen Griinden die Zusammensetzung der Bevélkerung
erhalten werden soll. Um dies zu erreichen, miissen bau-
liche Verdnderungen, Nutzungsdnderungen, Abrisse von
Wohngebduden sowie die Umwandlung von Mietwohnun-
gen in Eigentumswohnungen durch den*die Eigentiimer*in
beim Bezirk beantragt werden.

Zu beachten ist, dass die soziale Erhaltungsverordnung kein
Instrument zum Schutz einzelner Mieter*innen ist, sondern
sich auf bauliche Verdnderungen am Gebdude bezieht.

UMWANDLUNGS-
VERORDNUNG

Mit der Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen
gehen meist umfangreiche Modernisierungs- und Auf-
wertungsmaf3inahmen einher. Die Auswirkungen - wie
Anstieg der Mieten, Eigenbedarfskiindigungen und Ver-
drdngung- lassen sich allein mit dem sozialen Erhaltungs-
recht nur begrenzt verhindern. Der Senat von Berlin hat
deshalb 2015 eine Umwandlungsverordnung fiir soziale
Erhaltungsgebiete beschlossen. Seit Januar 2026 gilt die
neue Umwandlungsverordnung nach § 250 BauGB zum
Schutz von Gebieten mit angespannten Wohnungsmdrkten
fir gesamt Berlin. Sie stellt die Umwandlung unter einen
»Genehmigungsvorbehalt” und bindet diese an bestimmte
Ausnahmen, z. B. wenn der*die Eigentlimer*in nachweisen
kann, dass mindestens 2/3 der Mieter*innen die Wohnun-
gen zur eigenen Nutzung kaufen werden.

®

Mieterberatung

| Charlottenburg-
Wilmersdorf

Fiir Mieter“innen aus den sozialen Erhaltungsgebieten
und aus den Aufstellungsgebieten bietet die Mieterbe-
ratung eine kostenfreie Beratung an.

Telefonische Beratung:
030-44 33 81-19

Aktuelle Sprechzeiten finden Sie auf:
www.mieterberatungpb.de

Weitere Informationen im Internet:
Milieuschutz.charlottenburg-wilmersdorf.de
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WAS SIE ALS MIETER*IN
WISSEN SOLLTEN

@ WAS SIE ALS EIGENTUMER*IN
// KLAUSENERPLATZ WISSEN SOLLTEN
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% d  Erhaltungsgebiet seit 2020 Befindet sich Ihr Wohneigentum in einem sozialen Erhal-
’Z////% ‘ Einwohnerzahl: 12.244 (2017) tungsgebiet, bediirfen der Riickbau (Abriss und Teilabriss),

(T4 4 Wohnungen: ca. 6.200 (2018) die Anderung (z.B. ModernisierungsmafBnahmen) oder
die Nutzungsdnderung baulicher Anlagen einer Genehmi-
gung gemdf3 § 173 BauGB durch das Stadtentwicklungs-
amt, Fachbereich Stadtplanung. Dies gilt auch wenn das
Vorhaben gemdf3 Berliner Bauordnung verfahrens- bzw.

Folgende Mafinahmen werden vom Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Stadtplanung gepriift:

— Grundrissdnderungen, Wohnungszusammenlegungen,
Abrissmaf3nahmen,

— Modernisierung von Bddern, Fenstern, Heizungsanlagen,
Fassaden und Treppenhd&usern,

o\ W 4
— Errichtung von Aufziigen, Loggien, Balkonen, Wintergdrten, g J V%/‘M//%%/% genehmigungsfreigestellt ist.
— Nutzungsénderung von Wohnraum zu Gewerbe, > 4V g
— Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen. A Bei Nichtbeachtung der Genehmigungsplflicht liegt eine

Ordnungswidrigkeit nach § 213 Absatz 1 Nr. 4 BauGB vor,

Grundsdtzlich missen bauliche Mafinahmen, die den zeit- die mit bis zu 30.000 € geahndet werden kann.

gemdflen Ausstattungszustand einer durchschnittlichen Woh-
nung oder die Mindestanforderungen des Gebdudeenergie-
gesetzes (GEG) nicht iiberschreiten, genehmigt werden.

Sehioss Charlottenburg Um den Genehmigungsprozess moglichst effektiv zu

v gestalten, bietet es sich in jedem Fall an, vor der Antrags-

Jeder Antrag muss jedoch im Einzelfall gepriift werden. \Zﬂ% , stellung das Angebot der Bauberatung in Anspruch zu
' . . . . . “52%%|% ' nehmen. Somﬂ.lche Inf.orrnohonen zu Sprechzeiten und
Bitte beachten Sie, dass der*die Vermieter*in Moderni- = : Kontaktdaten finden Sie im Internet auf:
sierungsmaf3nahmen mindestens drei Monate vor deren \/%/% A = S !! milieuschutz.charlottenburg-wilmersdorf.de.
Beginn schriftlich ankiindigen muss. Eine solche Ankiindi- //”/////;/////7///7/»” ’ ,
gung muss die folgenden Informationen beinhalten: ‘ _;%/?%/«/ ° %‘ﬁ Die Ausfiihrungsvorschriften zu Genehmigungskriterien fiir
| W‘i Ay bauliche Anlagen in Gebieten zur Erhaltung der

///.’,‘///// ! Zusammensetzung der Wohnbevolkerung gemaf3

— Art und voraussichtlicher Umfang der Arbeiten, i 7
— voraussichtlicher Beginn und die voraussichtliche )\ | n AT, o U o) %M s §172 Absatz 1Satz 1 Nr. 2 BauGB (AV Genehmigungs-

Dauer der geplanten Mafinahmen, ¥ m L kriterien soziale Erhaltungsgebiete) wurden am
— Betrag der zu erwartenden Mieterhohung und der : 3 %% == 7 e N 29. November 2024 von der Senatsverwaltung fiir

g

voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten. Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen ortsiiblich bekannt

/%////////%%//%////// e e L) / /;{%*%/{%/ gemacht. Diese werden bei der Bearbeitung von
[/ | 7 A

Sollte Ihnen eine Modernisierungsankiindigung oder /% ) ' /2, l /(///;/IW;/ ; Antrdgen herangezogen und prdzisieren die
-vereinbarung zugehen, informieren Sie sich vor Zu- |/ K \_m,g 7 %@ ,///// : A %;Z‘;/Z/}//;// Genehmigungsfdhigkeit von konkreten Maf3nahmen.
stimmung unbedingt tiber Ihre Rechte und Pflichten und / el ‘ ;/;‘W//%/al%l

holen sich eine Auskunft iber die erhaltungsrechtliche - //%%% g}/;l/%‘-/_-/-%l / — Die Regelungen finden ausnahmslos sowohl auf
Zulgssigkeit des Vorhabens ein. Wenn Sie Handwer- = : ¢ , . . e %%ZH?Z/‘/IIZ, bewohnte als auch auf leerstehende Wohnungen An-
ker*innen den Zutritt zu lhrer Wohnung gewdhren und die @ E o ) %%‘ =1L wendung (unabhdngig von der Eigentumsform).
angekiindigten Baumafinahmen ausfiihren lassen, gilt m = W - A % ‘@ — Die bauliche Anderung gewerblich genutzter Rdume
das rechtlich bereits als Duldung der Modernisierung! l%-_*\\%\\\\ ] |} //g; ' 7 und Gebéude sowie der Neubau ist vorn sozialen Er-
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nr A 8 haltungsrecht nicht erfasst.

‘ / / — Aufgrund der Umwandlungsverordnung unterliegt auch

n / ! 5 ‘
nims |Z, I o A die Begriindung von Wohn- bzw. Teileigentum einem
//?5%;%%/2 %////////////””/\T. 9 9 J

O e s Genehmigungsvorbehalt.
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