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EinfUhrung zum Sozialen Erhaltungsrecht

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
29.03.2017 Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Baugesetzbuch: Aufgabe, Begriff und
Grundsdtze der Bauleitplanung

m § 1 Absatz 5 BauGB
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung

m § 1 Absatz 6 BauGB
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevolkerung

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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§ 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der
Eigenart von Gebieten

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine
sonstige Satzung Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(Absatz 4) oder
3. bei stadtebaulicher Umstrukturierungen (Absatz 5)
der Rickbau, die Anderung oder die Nutzungsdnderung baulicher

Anlagen der Genehmigung bedirfen.

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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§ 172 Absatz 4 BauGB

" In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf die
Genehmigung nur versagt werden, wenn die Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung aus besonderen stadtebaulichen Grinden erhalten
werden soll.

2Sie ist zu erteilen, wenn auch unter Beriicksichtigung des Allgemeinwohls die
Erhaltung der baulichen Anlage oder ein Absehen von der Begriindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum wirtschaftlich nicht mehr zumutbar
ist.

»  Was wirtschaftlich zumutbar ist, darf auch vom Eigentimer verlangt
werden!

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 6
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§ 172 Absatz 4 BauGB weiter ...

3 Die Genehmigung ist ferner zu erteilen, wenn

m 1. die Anderung einer baulichen Anlage der Herstellung des zeitgeméBen
Ausstattungszustands einer durchschnittlichen Wohnung unter
Beriicksichtigung der bauvordnungsrechtlichen Mindestanforderungen
dient,

m 1a. die Anderung einer baulichen Anlage der Anpassung an die baulichen
oder anlagentechnischen Mindestanforderungen der
Energieeinsparverordnung dient, (...)

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Soziales Erhaltungsrecht: Grenzen

m keine Festlegung von Mietobergrenzen
m ,normale” Mieterhchungen bleiben unberihrt

B kein Schutz vor Modernisierungsumlage bei der Herstellung eines
zeitgemdBen Ausstattungsstandards

m kein Einfluss auf Neubau(-vorhaben)
m keine Auswirkung auf Nicht-Wohngebdude
m wirtschaftliche Zumutbarkeit fir den Eigentimer

> Instrument des besonderen Stadiebaurechts:
Kein individueller Mieterschutz!

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Soziales Erhaltungsrecht: Moglichkeiten

B Genehmigungsvorbehalt fir bauliche MaBnahmen, auch verfahrensfreie
MaBnahmen

m Einzelfallprifung
B Versagung von MaBnahmen

B Begrenzung von wohnwerterhohenden Modernisierungen im
Genehmigungsverfahren

B Anwendung Umwandlungsverordnung

® Nutzung des Vorkaufsrechts

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 9
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Raumliche Abgrenzung des Gebiets

B Das Erhaltungsgebiet ist so abzugrenzen, dass das Schutzziel in
wesentlichen Teilen des Gebiets erreicht werden kann

m Eine sachgerechte Gebietsabgrenzung ergibt sich insbesondere aus der
Konzentration von Gebduden mit Bewohnerinnen und Bewohnern, die
den Erlass der Satzung rechtfertigen

B Die Gemeinde muss keinen parzellen- bzw. grundsticksscharfen
Nachweis der Erhaltungswirdigkeit fihren

B Die Gemeinde kann aus Grinden der Praktikabilitat auch geradlinige
Grenzziehungen vornehmen

m Fir die Giltigkeit der Satzung ist es unerheblich, wenn im Gebiet einige
Gebdude nicht im Sinne der festgelegten Erhaltungsziele erhaltenswert

sind.

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 10
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Stadtebauliche Grinde fur die Festsetzung
von sozialen Erhaltungsgebieten

umfangreiche Aufwertungspotenziale
feststellbare Aufwertungsprozesse und Aufwertungsdruck

Verdrdangungsgefahr fir die Gebietsbevolkerung

mogliche negative stddtebauliche Folgen

> Zusammenspiel von Gebietsbevolkerung, Wohnraumangebot und
Infrastrukturausstattung

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Untersuchungsmethodik

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
29.03.2017 Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Analysestruktur

Avufwertungspotenzial Avufwertungsdruck Verdriingungspotenzial

- Wohnungsangebot - Angebots- und - Einkommens- und

- Wohnungsstruktur Bestandsmieten Erwerbsstatus

- Ausstattungsmerkmale - Mietentwicklung - Haushaltsstrukturen

- nachholendes Sanie- - Umwandlungen und - Wohndaver und
rungspotenzial Verkaufe Fluktuation

- energetisches Moder- - Baugenehmigungen - Mietbelastung
nisierungspotenzial - Auswirkungen von - Gebietsbindung und

Modernisierungen Nutzung Infrastruktur

Analyse der Sekundadrstatistik

Kennwerte und
Kernindikatoren

Infrastruktur-
analyse

Indikatoren zum: Kapazitdten,
Bedarfe und
- Aufwertungs- p
; rognosen der
potenzial
- sozialen und
- Aufwertungs- )
druck - grinen
- Verdrdngungs- Infrastruktur
potenzial

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Primdrerhebungen

Haushalts-
befragung

Ortsbildanalyse

- Einkommens- Gebdudescharfe
und Erwerbs- Feststellung der
status Sanierungs- und

- Mietbelastung Modernisierungs-

potenziale, insbe-
sondere des
energetischen

- Gebietsbindung Sanierungsgrades

- Ausstattung der
Wohnungen

Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Untersuchungsgebiet

-

Vertiefende Untersuchung
Klausener Platz

B i |\\—'-"-'1.’"
=

Abgrenzung der Teilgebiete
D Teilgebiete
[ Block mit Nummer (1-51)
B Gebsude
I Bohnanlagen

Gewdisser

StraBen

Stand: 23.10.2019

Kartengrundlage: Geoportal Berlin EEE

™ ST 3 B

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH

Eigene Bearbeitung
nach SenStadtWohn,
FIS-Broker, Stadtstruktur
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Haushaltsbefragung im September 2019

Personen | Haushalte | Stichprobenziel

Planungsraum . .
insgesamt | insgesamt | (Fragebdgen)

Ricklauf
(Fragbogen)

Fehlertoleranz bei
99,0 %
Wahrscheinlichkeit

13.700 8.151 633
m 10.976 6.920 626
12.302 8.019 630
m 36.978  23.090 652

= 10.500 angeschriebene Haushalte

897

746

711

2.354

= 22,4 % Ricklauf - entspricht jedem 10. Haushalt

0,042
0,046
0,047

0,026

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Untersuchungsergebnisse

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
29.03.2017 Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Avufwertungspotenzial

Eigentumsverhdltnisse

Amisge_rlch'rspldrz 540% 10,7% 18,7% ()
(n=711)

e e o R e

Klausenerplatz

13,3% . 7.9%

(n=847)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B private_r Hauseigentfimer_in B privates Wohnungsunte mehmen B vermietete Eigentumswohnung
B selbstnutzende Eigenfimer B Genossenschaft B kommunales Wohnungsunternehmen

¥ keine Angabe

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 17
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Avufwertungspotenzial

WohnungsgroBBe in gm

100% —— — — — —
90% +— S S S S
30,7%
80% +— — — —
70% {— — — — —
60% +— SE— SE— SE— SE—
50% — — — — A
40% +— — — — —
21,2%
30% +— S S — VR
20% +— — — — —
" T e | e 0P
0% - 7'0% 3,7% ‘.W-rﬂ!—_|

Klausenerplatz SchloBstraBe Nord  SchloBstraBe Sud Amisgerichtsplatz  Amisgerichtsplatz Sud
(n=833) (n=189) (n=543) Nord (n=375)
(n=330)

= 100 gm und mehr

® 80 bis 100 gm

= 60 bis 80 gm

= 40 bis 60 gm

® ynter 40 gm

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche ErlGuterung nicht vollstdndig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Avufwertungspotenzial

Gehobene Ausstattungsmerkmale

Ausstattungsmerkmal Klausenerplatz | SchlossstraBBe Ami:gij:;;chis-
Badezimmer mit getrennter Dusche und Badewanne 13,3 % 17,4 % 23,2 %
Gaste-WC/Zweites WC 10,5 % 13,7 % 18,1 %
energieeinsparende Heizungsanlage 4,3 % 1,9 % 2,3 %
FuBbodenheizung 2,0 % 2,9 % 3,2 %
Balkon/Loggia/Wintergarten /Terrasse (< 4 qm) 38,3 % 47,6 % 53,6 %
Balkon/Loggia/Wintergarten /Terrasse (> 4 qm) 23,2 % 26,1 % 28,1 %
Hochwertiger Bodenbelag 12,5 % 22,3 % 33,1 %
Aufzug 19,1 % 25,9 % 30,0 %
Wadrmeschutzverglasung oder Schallschutzfenster 29,7 % 25,1 % 28,3 %
geddmmte Fassade 13,0 % 9,7 % 13,1 %

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 19
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Avufwertungspotenzial Fazit

Durchschnittliche WohnungsgroBe steigt vom Norden in den
Siden des Gebiets

Gehobene Ausstattungsmerkmale verstarkt in Teilgebieten
Schlossstraf3e und Amtsgerichtsplatz zu finden

Potenzial vor allem im Gebiet Klausenerplatz vorhanden
fir
zusatzliche Ausstattungsmerkmale
Wohnungszusammenlegungen

energetische Modernisierungen

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Aufwertungsdruck

NeHo-KaIimieie/qm Amftsgerichtsplatz h | | | | | | | | | |
(Median, Teilgebiete) | 5%, by 36 1 30 |25 [ i |
Amitsgerichtsplatz |
N T O N N N T o
(n=230)
SchloBstrafe Sid
mieial | L L o a9 | 30 [ 22 B 20
SchloBstrafe 1
Nord O ST s e e |
(n=138)
R F-___IIE
(n=597)
| | | | | | | | | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
= unter 4 Euro/qm = 4 bis 4,99 Euro/qm = 5 bis 599 Euro/qm = 6 bis 6,99 Euro/qgm = 7 bis 7,99 Euro /qm
= 8 bis 8,99 Euro/qm  ®™ 9 bis 9,99 Euro /qm = 10 bis 10,99 Euro/gm = 11 bis 11,99 Euro/qm = mehr als 12 Euro/qm

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

. Kommunales
Netto-Kaltmiete/qm Priv. Wohnungs- Priv. Vermietetes
. . Wohnungs- Genossenschaft . . .

nach Eigentimer unternehmen Hauseigentimer Eigentum

. unternehmen
(Median) G 5

esamtes
) 6,38€ 594 € 8,04€ 7,49€ 8,35€
Gebiet

Haushaltsbefragung LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 21
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Aufwertungsdruck

Entwicklung der Netto-Kaltmiete/qm nach Zuzugsjahr im gesamten Untersuchungsgebiet

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Wabnungs gozagen BN 142% | INEZG7ANNN I TR Y700 B 5

TR
Wohnung gezogen I-_ 29 23.0%

“Wonning gorogen | 2rano e I CACZ N (7N 9:5% Bt
Wohnung gezogen S 22,9%
W oomaman 228 249% 23,8% 19,1% 6,6%2/8%

webrang sesogen 2 A MU | 134% | NZ9%IN | 132 i) NS
| e A R I R N

)

= unter 4 Euro/qm

= 4 bis 4,99 Euro /qm

® 5 bis 5,99 Euro /qm

B 6 bis 6,99 Euro /gm

= 7 bis 7,99 Euro /qm

= 8 bis 8,99 Euro /gm

= 9 bis 9,99 Euro/qm

* 10 bis 10,99 Euro/qm
B 11 bis 11,99 Euro/gm

= mehr als 12 Euro/qm

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Aufwertungsdruck

Modernisierungen
Wadhrend des Mietverhdltnisses

Zeitpunkt der
Modernisierung

Haushaltsbefragung
LPG, 2019

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Klausenerplatz
(n=781)

SchloBstraBe
(n=665)

Amftsgerichtsplatz
(n=579)

qu

= Modemisierung
wurde
angekindigt

25%

20%

19,7%

u bis 1999

15%

10%

= 2000 bis
2004

= 2005 bis
2010

5%

0%

Klausenerplatz
(n=781)

SchloBstraBe
(n=665)

Amftsgerichtsplatz
(n=579)

®ab 2010

23




Aufwertungsdruck

Wohnungsverkdufe
(Planungsraum)

SenStadt, Referat IV A

Umwandlungen
(Teilraum)

Haushaltsbefragung
LPG, 2019

200 190
180
159
160
@' m SchloBgarten
5 140 (1715)
® 122 1819
§ 120 m 105 = Klausene rplatz
£ (5.223)
5 100 90
2
2 4 76 78 = SchloBstraBe
10 66 (6.007)
= 60
T 60 53 50
< 40 41 = Amftsgerichtsplatz
< “© 38 35 37 (6.337)
21
20
o] 0 0o I
(o]
2013 2014 2015 2016 2017 2018
25,0%
23%
19,4%
20,0% ® umgewandelt
15,0% = Umwandlung
wurde
angekindigt
10,0% = Eigentimerw echsel
5.0% o B Eigentimerw echsel
3% d
18% wurde
4 07% 0,8% angekindigt
! 0%
0,0% -

Klausenerplatz
(n=830)

SchloBstrafBe
(n=725)

Amfsgerichtsplatz
(n=692)

24
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Aufwertungsdruck Fazit

m Mietentwicklung

starker Anstieg der Angebots- und Bestandsmieten

Starker Rickgang von ginstigem Wohnraum bis 6,99 Euro/gm
® Umwandlungen und Verkdufe

Umwandlungsgeschehen und Wohnungsverkdufe sind zu hohen
Anteilen feststellbar, Intensivierung seit 2015

B BaumaBnahmen und Modernsierungen

konstante Bautdatigkeit im gesamten Gebiet — starke Zunahmen
Modernisierungsarbeiten seit 2010

Modernisierungsanreiz durch Modernisierungsumlage

Ausstrahleffekte durch Neubau und Verdichtung im Bestand

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Verdrangungspotenzial

Wohnform im Vergleich

100% +— _— e ——— N —— - = Wohn-
42 - 27 gemeinschaft
OPRE || B
® Paar mit
80% -—— 33 —— volljghrigem/n
Kind /ern
70% 1 B Paar mit
minderjéhrigem/n
60% D 177 Kind /ern
59
50% —— S - - = Paar ohne
%o 50 Kind /er
40% A P
_ - B alleinerziehend
30% - _— _— _— mit voll-
jdhrigem/n
Kind
20% - 319 = aireir{eegiehend
174 mit minder-
10% jahrigem/n
Kind /ern
0% - B gllein lebend
o
Klausenerplatz SchloBstraBe Nord SchloBstraBe Sid Amtsgerichtsplatz Nord  Amisgerichtsplatz Sid
(n=843) (n=191) (n=554) (n=334) (n=377)

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 26
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Verdrangungspotenzial

Monatliches Netto-Haushaltseinkommen Haushaltsbefragung LPG mbH, 2019

100% +—— —_— —_— —_— —_—
(o)
90% __— I 15,9% = iber5.000
(!} 23,2% Euro
80% +— _— _— _— _— —— = 3.200 bis
5.000 Euro
70% 1 . = 2.600 bis
60% 14,8% 3.200 Euro
A E— S S S S I
= 2.000 bis
50% H—- — 14,6% - I 2.600 Euro
= 1.500 bis
- o p o B OB e
470
o, -— IREYoL 00000 - - ___ =1.300 bis
30% - 1.500 Euro
16,9%
NI BB B - R
- 1.300 Euro
| S - - — N
10% - 59% = : = unter 900
0% 49% Euro
o T 1
Klausenerplatz SchloBstraBe Nord SchloBstraBe Sud Amisgerichtsplatz Nord Amisgerichtsplatz Sid
(n=768) (n=170) (n=508) (n=305) (n=349)
. 5-Personen
nach HaushaltsgroBe 2-Personen | 3-Personen | 4-Personen
(Median) und mehr
Klausenerplatz 1.600€ 2.595 € 3.000€ 3.700€ 3.100€
SchlossstraBBe 1.900€ 3.158€ 3.500€ 4.600€ 5.370€
Amtsgerichtsplatz 2.000€ 3.500€ 3.500€ 5.000€ 5.500€

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Verdrangungspotenzial

Warmmietbelastung

100%

90%

80%

70%

60%

50%

0, —
40% 33,7%

31,9%
30% +—— °

20%

10%

0%
Klausenerplatz SchloBstrale
(n=687) (n=597)

® jber 40 Prozent
——— m 30-40 Prozent
o 20-30 Prozent
1%

= unter 20 Prozent

Amtsgerichtsplatz
(n=517)

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche ErlGuterung nicht vollstdndig.

Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Verdrangungspotenzial

Zuschuss zum Lebensunterhalt

0,0% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0% 7,0%

1 1

l

1,4%

6,4%
Klausenerplatz | 3.0% | °
(n=842) e
5,2% mALG
4,8%
= ALG I/ Hartz IV
SchloBstraBe = Wohngeld
(n=742) B Grundsicherung im
4,9% Alter

= sonstige staatl.
Leistungen

Amisgerichtsplatz

(n=704)

5,5%

Haushaltsbefragung der LPG mbH, 2019

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Verdrangungspotenziale Fazit

= Anteil Empfdngerinnen Zuschuss zum Lebensunterhalt ist im
Gebiet Klausenerplatz doppelt so hoch wie im restlichen
Untersuchungsgebiet

= Einkommensniveau im Gebiet Klausenerplatz deutlich
niedriger als im Gebiet Amtsgerichtsplatz

= Warmmietbelastung am héchsten im Teilgebiet
Klausenerplatz

- Verdrdngungspotenzial ist besonders fir das Teilgebiet
Klausenerplatz feststellbar

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH
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Ausgewdhlte Indikatoren im Vgl. Bezirk/Berlin

SchlossstraBe SchlossstraBe Amtsgerichtsplatz | Amtsgerichtsplatz
Klausenerplatz . 0
Nord Sid Nord Siud

E"S";;:me“ unter 22% 12,9% 14,2% 13,8% 74% 299 %* 30,1 %*
ilglc();n;men unter 40% 26,5% 25,2% 21,3% 14,9% 45,7 %* 47,2 %*
W ietbelast
P N 50,7% 43,5% 46,7% 46,3% 38,4%
r'b";r":"g:;:be'“s'“"g 25% 20% 21,8% 22% 17,4%
Mittelwert
H;u‘:;“; ‘;’seinkommen 2.776€ 3.286€ 3.210€ 4.149€ 3.765€
Med:
H::;::"seinkommen 2.300€ 3.000 € 2.950€ 3.300€ 3.128€  2.200 €* 2.100 €*
Arbeitslosengeld Il 6,4% 2,1% 3,3% 1,2% 1,9%
Grundsicherung im
Ao 5,2% 2,1% 2,5% 1,2% 1,9%  7,4% 57 Yk
Wohngeld 3,0% 0,5% 2,2% 1,5% 1,1%
k I
ommunate 33,4% 0,0% 0,9% 3,0% 0,8%

Wohnungsbestinde

Daten der Haushaltsbefragung, September 2019; * AfS Berlin-Brandenburg, Mikrozensus, Haushalte, Familien und Lebensformen, 31.12.2018; ** AfS Berlin-Brandenburg,
Kernindikatoren, 31.12.2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
Landesweite Planungsgesellschaft mbH 31
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Gesamteinschadtzung

= Aufwertungspotenzial im Gebiet Klausenerplatz vorhanden —
hoher Anteil kleinere Wohnungen bei vgl. geringem
Ausstattungsstandard

=  Aufwertungsdruck in gesamtem Untersuchungsgebiet
nachweisbar, Intensivierung sidlichen Bereich des
Untersuchungsgebiets

= Verdrdingungspotenzial nur im Gebiet Klausenerplatz
nachweisbar, andere Gebiete befinden sich auf deutlich hoherem
Niveau — besonders im berlinweiten Vergleich

> Fazit: im Gebiet Klausenerplatz sind die Anwendungs-
voraussetzungen in allen drei Analyseebenen fir den
Erlass einer sozialen Erhaltungsverordnung gegeben

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.
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