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Kanaldeckel ® nicht schitzenswerter Baum (*) Vervielféltigung verboten!
1. Bauplanungsrecht
Bebauungsplan 1X-194 festgesetzt am 04.11.2002
Festsetzungen Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Maf der Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet
- max. Hohe der baulichen Anlagen 13,0m uber der
gewachsenden Gelandeoberflache

3

Einzel- u. Doppelh&user
max. Lange 20m

GRZ 0,2 GFZ 0,4

- Nutzungsberechnung siehe Anlage

2. Bauordnungsrecht

- Die Geb&audevermaflung dient ausschlieRlich zur Aufstellung der Nutzungsberechnung. Planungsmale kdnnen nicht abgeleitet werden.

3. Liegenschaftsrecht

- Grundstiicksgrenzen und baurechtliche Linien sind nach Katasterunterlagen bzw. planungsrechtlichen Angaben vermaft. Fir genaue
MafRangaben ist eine drtliche Grenzherstellung bzw. Absteckung der baurechtlichen Linien erforderlich.

- Fur den Neubau ist nach Fertigstellung, gemaR 8§ 19 (2) VermGBIn die Gebaudeeinmessung erforderlich.

4. Sonstige Nachweise

- Die Darstellung des Baumbestandes entspricht der Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250),
zuletzt gedndert durch die Vierte Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 05. Oktober 2007 (GVBI. S. 558).

- Der Lageplan enthéalt keine Informationen tber unterirdische Leitungen.

- Weitere Aussenanlagen siehe Architektenpléne.

- Der Inhalt des amtlichen Lageplanes richtet sich nach den Vorschriften des § 3 der Bauverfahrensverordnung in der jeweiligen gultigen

Fassung.

- Sanierungsgebiet: Baugrundstick liegt nicht in einem Sanierungsgebiet
- Wasserschutzgebiet: Baugrundstiick liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet

5. Vermerke

- Angefertigt nach amtlichen Unterlagen und &rtlicher Vermessung!

- Die H6hen beziehen sich auf NormalH6henNull.
- Die Grundstucksgrenzen sind graphisch ermittelt.

- Der Projekteintrag wurde mit Hilfe der digitalen Planungsunterlagen des Biros BRH Generalplaner GmbH mit dem Stand vom
19.04.2024 vorgenommen. Unterlagen zum Index B vom 08.01.2026.

- Die Informationen zur Ermittlung der Vollgeschosseigenschaft sowie der Abstandsflachen wurden graphisch den Bauzeichnungen

Lageplan zum Bauantrag
Berlin - Grunewald-Forst
Trabener Stralle 2
Bauherr: Bauvorhaben:

Gerrit van Schoonhoven
c/o v.S.Management GmbH
Am Frucht- und Frachthof 6

TRAOO2 - Trabener StralRe
Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses
Trabener StralRe 2

14550 Grof3 Kreutz 14193 Berlin
INDEX DATUM ART DER ANDERUNG GEZ.
C 16.01.2026 | Darstellung des geltenden Planungsrecht, Bebauungsplan IX-194 Loe
B 08.01.2026 | Anpassung der AuBenanlagen und Aktualisierung Kataster nach Ubernahme Grenzherstellung Loe
A 25.04.2025 | Erganzung Wurzelhalshéhen in hellem Blau Ju

Katasternachweis vom:

Bezirk: Charlottenburg-Wilmersdorf
Gemarkung: Grunewald-Forst

Flur: 9

Flurstiick: 175/2 Flache: 1.935 m2
Grundbuchblatt: 2055 Lfd. Nr.: 2

Eigentumer: Schoonhoven, Gerrit, van

Lage: Trabener StralRe 2

16.05.2021, 12.05.2024, 06.01.2026

Fir die Richtigkeit und Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit
Ubernehme ich die Verantwortung.

gemessen: 07.-09.06.2021 und 16.04.2025

gefertigt: 24.05.2024

beglaubigt, Berlin den

Znr: F\GEOvision\67121\Abgabe\Plot\67121004.GVP

MafRstab: 1:200 | Format: 870x555

Bearbeiter: Sch, Fzs, Loe Prj.-Nr.: 671/2021

PalisadenstralRe 40, 10243 Berlin

<= _| Dipl.-Ing. KNUT SEIBT

»|

>

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

Tel.: 030-25 37 55 70
Fax: 030-25 37 5571

Mail: post@seibt-berlin.de
www.seibt-berlin.de
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Anlage zum Lageplan zum Bauantrag Index C vom 16.01.2026

Bauvorhaben: TRAOO2 — Trabener Stralte
Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses
Trabener Strale 2
14193 Berlin

Bauherr: Gerrit van Schoonhoven
c/o v.S.Management GmbH
Am Frucht- und Frachthof 6
14550 Grol3 Kreutz

Zulassige Bebauung gemafl Bebauungsplan 1X-194 festgesetzt am 04.11.2002:
WA allgemeines Wohngebiet, 3 Vollgeschosse, GRZ 0,2 ; GFZ 0,4

Das Baugrundstiick besteht aus dem Flurstiick 175/2 mit einer Flache von 1.935 m2.
Hinweis: Im Zuge der Grenzherstellung kam es zu einer Anpassung der Grundstiicksgréf3e, vormals 1.932 m?

Nutzungsberechnung
Grundfldache Geschoss- Geschossflache
[m?] zahl [m?3]
Geplante Bebauung
Wohn- und Geschéftshaus inkl. Balkone 958,30
Erdgeschoss | 951,01
1. und 2. Obergeschoss 666,26 Il 1.332,52
3. Obergeschoss | 544,51
Geplante Grundflache: 958,30
Geplante Geschossflache: 2.828,04
Geplante GRZ: 958,30 : 1.935 0,49 Zulassige GRZ: 0,2
Geplante GFZ: 2.828,04 : 1.935 1,46 Zulassige GFZ: 0,4

Berechnung der GRZ gem. § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO

Geplante Grundflachen der Hauptanlagen [m?] gem. § 19 Abs. 2 | Geplante Nebenanlagen [m?] gem. § 19 Abs. 4

Wohn- und Geschéftshaus 958,30 Tiefgaragenzufahrt 169,08
Abholplatz Miilltonnen 9,65
Fahrradstellplatze 36,65
Zuwegungen breiter 1,20 m 59,50
Anlieferung Gewerbe 68,82
Rigolen 47,83

Summen: 958,30 391,53

Geplante Grundflache der Hauptanlagen gem. § 19 Abs. 2 958,30
Geplante Grundflache der Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 391,53

Summe der Grundflachen gem. § 19 Abs. 2 und Abs. 4 1.349,83

Geplante erhohte GRZ 1.349,83 : 1.935 0,69

Aufgestellt und berechnet: Fir die Richtigkeit Gbernehme ich
Knut Seibt, ObVI die Verantwortung.
Palisadenstralle 40

10243 Berlin

Berlin, den 16.01.2026



Diese Zeichnung ist geistiges Eigentum von BRH Generalplaner GmbH.

Jede Vervielfaltigung, Verwertung oder Weitergabe an dritte Personen ist ohne unser Einverstandnis untersagt.
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Rechnerischer Nachweis Fahrradstellplatze:

Gefordert:
Erforderliche Fahrradstellplitze:

4 WE bis zu 75 m? = 2/WE = 8 Stellplatze

2 WE bis zu 100 m? = 3/WE = 6 Stellplatze

7 WE mehr als 100 m?2 = 4/WE = 28 Stellplatze
Gewerbe 1 Stp/75 m2 = 615 m2 = 9 Stellplatze

Summe 51 Stellplatze davon 5% = 3 Stellplitze
fiir Sonderfahrrader

Die 9 erforderlichen Stellplatze fiir die Gewerbenutzung
werden in den AuRenanlagen verortet.

21 der erforderlichen 42 Fahrradabstellplatze fiir die
Wohnnutzung sind im Haus geplant.

Die restlichen 21 Stellplatze werden in den Aul3enanlagen
verortet. Gesamt 30 Stellplatze.

Von den insgesamt geforderten 51 Stellplatzen sind 4
Stellplatze fur Sonderfahrrader dimensioniert.

nachgewiesen:
51 Stellpldtze davon 4 Stellpldtze fiir Sonderfahrrader
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W Stauden- und Grasermischung

Krauterrasen

Gemischte Strauchpflanzung gem. Pflanzliste La-Plan

Fassadenbegrinung (Clematis
montana, Polygonum aubertii

Alle Vegetationsflachen werden artenreich mit Giberwiegend
heimischer (mind. 80%) insekten- und vogelfreundlicher und
maoglichst gebietseigener Pflanzenauswahl hergestellt.

LP4 - Genehmigungsplanung

Baum neu gem. Pflanzliste
La-Plan, Acer campestre

Héhenlage + 0,00 m = 44,50 i. NHN
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Dachterrasse Systemaufbau
30 cm, Substrat i. M. 25 cm,
Kréuterrasen

O Bestandsbaum
Hollandische Linde

214/2

988/2

(@]

Bestandsbaume
Eichen

(0]

Rechnerischer Nachweis Spielplatzflichen gem. § 8
BauO Bin
bei Ansatz von 4 m?/WE

Gefordert: mind. 50 m2
bei Ansatz von 4 m2/WE = 13 WE x 4 m2 = 52 m?

hachgewiesen:
80 m? - davon 10 m? Sandspielplatz
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Fassadenbegriinung (Clematis montana, Polygonum aubertii)
an Rankseilen

Alle Vegetationsflachen werden artenreich mit Gberwiegend
heimischer (mind. 80%) insekten- und vogelfreundlicher und

moglichst gebietseigener Pflanzenauswahl hergestellt.
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