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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Vorhabengebiet ist im ersten Vollgeschoss des Gebdudes folgende Nutzung, die das
Wohnen nicht stért, zuldssig: die der Versorgung des Gebiets dienende Laden.

Ausnahmsweise kénnen im ersten Vollgeschosses des Gebdudes folgende Nutzungen, die das
Wohnen nicht stéren, zugelassen werden:

- nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2. Im Vorhabengebiet sind oberhalb des ersten Vollgeschosses nur Wohnungen zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen oberhalb des ersten Vollgeschosses des Gebdudes Réume fiir freie
Berufe und solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben zugelassen
werden.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.1. Als zul@ssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt. Im Vorhabengebiet kann die zuldssige Grundfldche durch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck Wohnen und
Nahversorgung dienen, um bis zu 590 m? iiberschritten werden.

2.2. Fir die baulichen Anlagen kann zwischen den Punkten D5 und D6, D6 und D7
ausnahmsweise ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone bis zu 1,7 m vor die
Baugrenze zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebene Tiefe der Abstandsfldchen unterschritten wird.

2.3. Oberhalb der festgesetzten Oberkanten fiir Gebdude sind Schornsteine, Liftungsrohre,
Aufzugsanlagen, Austrittsbauwerke fiir Dachterrassen, Solaranlagen sowie einzelne
Dachaufbauten, die ausschliefilich der Aufnahme von technischen Einrichtungen dienen, bis zu
einer Hohe von 2,0 m iiber der festgesetzten Oberkante zul@ssig, wenn sie mindestens im Maf3
ihrer Hohe von der AuBBenkante des obersten Geschosses zuriicktreten.

2.4. Innerhalb der Fldche S1-S2-S3-D7-D6-D5-S1 ist auf der Dachfldche des Erdgeschosses
eine zu mindestens 100 m? begriinte und begehbare Fléche mit Spielplatz zu errichten.
Spielgerdate sind bis zu einer Hohe von 3,5 m {iber der festgesetzten Oberkante des Gebdudes
zuldssig.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen
3.1. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Stellplétze und Garagen unzuldssig.

3.2. Untergeordnete Gebdudeteile mit einer Hohe von bis zu 44,6 m Gi. NHN kdnnen
ausnahmsweise bis zu einem Maf3 von insgesamt 10 m? auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden, sofern sie die Baugrenzen um nicht mehr als 0,6 m
iberschreiten.

4, Griinfestsetzungen

4.1. Alle Dachflachen sind mit einer Neigung bis 10 Grad zu errichten und zu begriinen. Dies
gilt nicht fiir technische Einrichtungen, Belichtungsfldchen, Terrassen, den Spielplatz und Wege.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Der durchwurzelbare
Teil des Dachaufbaus muss im Mittel mindestens 25 cm betragen. Eine Kombination von
begriinten Dachfldchen und Photovoltaikanlagen ist zuldssig.

Innerhalb der Flache T1-T2-T3-S3-T1 ist die Dachbegriinung mit einem durchwurzelbaren
Dachaufbau von mindestens 20 cm Hohe auszufiihren; innerhalb dieser Fldche ist eine
Terrassenfléche von bis zu 15 m? zuldssig.

4.2. Innerhalb der Flachen D1-D2-D3-D4-D5-D6-D7-D8-D9-D10-D11-D1 ist die
Dachbegriinung in der Sonderform eines Biodiversitdtsdachs auszufiihren. Der durchwurzelbare
Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Pro angefangener 10,0 m? Fléche des
Biodiversitdtsdachs ist mindestens ein Biotopelement einzubringen. Mindestens 50 Prozent der
Biotopelemente miissen Totholzelemente sein.

4.3. Die zusdtzliche Erdschicht tiber der Tiefgarage muss mindestens 35 cm betragen.

4.4, Im Plangebiet ist pro angefangene 200 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfléche
mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von
18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume einzurechnen.

4.5. Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fiir Zufahrten und Zugénge
verwendet werden, sind zu mindestens 10 % mit standortgerechten und gebietstypischen
Hecken und Stréuchern zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

4.6. Die Au3enwandfldchen zwischen den Punkten W1 und T1 sowie zwischen W1, W2, W3 und
W4 sind zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
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5. Immissionsschutz

5.1. Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss in Gebduden entlang der Trabener Straf3e und der
Winkler Straf3e

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Hdélfte der
Aufenthaltsrdume
mit jeweils mindestens einem Fenster zur ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sein.
Von der Regelung ausgenommen sind Eckwohnungen und Wohnungen, bei denen mindestens
zwei AuBenwdnde nicht zu einer ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind.
Fir Eckwohnungen und Wohnungen, bei denen mindestens zwei Au3enwénde nicht zu einer
larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, gilt folgendes:

- in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen miissen in mindestens einem
Aufenthaltsraum,

- in Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen miissen in mindestens der Hdalfte der
Aufenthaltsraume,
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Maf3inahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) wéhrend der Nachizeit in dem Raum oder in den RGumen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht iiberschritten wird.

5.2. Zum Schutz vor Verkehrslédrm miissen in Wohnungen entlang der Trabener Straf3e und der
Winkler Strafle
- in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen in mindestens einem Aufenthaltsraum,
- in Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen in mindestens der Hdélfte der
Aufenthaltsrgume
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Maf3inahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel
von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum oder in den RéGumen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird.
Keine besonderen Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung
sind erforderlich in AufenthaltsrGumen, die mit mindestens einem Fenster zur ldrmabgewandten
Seite ausgerichtet sind; diese Rdume sind entsprechend anzurechnen.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1. Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

6.2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
und nur im ersten Vollgeschoss zuldssig. Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen
ist unzuldssig.

6.3. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Absatz 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Hinweise:

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 4.4 wird die Verwendung von Arten der der
Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 22.11.2024 empfohlen.

Der Geltungsbereich und die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind mit Ausnahme der
Straf3enverkehrsfldche mit dem Geltungsbereich und den Inhalten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans identisch.
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Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung WOHNEN UND Baugrenze (523 AbS.3 Saiz 1 BaUNVO) e
Zweckbestimmung Wohnen und Nahversorgung NAHVERSORGUNG
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB 8V
Hohe baulicher Anlagen tber einen Bezugspunkt
als HochstmaBoberkante 28 OK 60,5 m iiber NHN
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen | I— StraBenbegrenzungslinie —
Sonstige Festsetzungen
Tiefgaragen mit Zufahrten o Bereich fiir Ein- und Ausfahrt der Anlieferung —'
und Angabe der Geschosse (§12 Abs. 4 BauNVO) A\l
) ) Bindung fur Bepflanzungen und
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir die Erhaltung von Baumen

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der vorstehenden Zeichenerkldrung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 176) gedindert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedindert worden ist.
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Wohn- oder dffentliches GebGude it Geschosszahl und Durchiahrt Landesgrenze (Bundesland) [EE—
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage Bezirksgrenze
Parkhaus [T 1] Orsteigrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszati (AL Gemarkungsgrenze
Briicke —  Flurgrenze
Gewdsser 28 [ ] Fursficksgrenze
Geléindehahe, StraBenhche in Mefer iiber NHN 2B, < 56 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60 Fr %
Laubbaum, Nadelbaum & 2 Grundstiicksnummer 2B 19
Naturdenkmal {Laub-, Nadelbaum) w A o Mauer, Stiitzmauer R
Schomnstein O [ Bordkante, Bordkante abges. S
Zaun, Hecke _« _o Baulinie, Baugrenze —
Hochspannungsmast T StraBBenbegrenzungslinie
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Zur Durchfiihrung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT
Stadtentwicklungsamt
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Berlin, den .o, Berlin, den ....................
Fachbereich Stadtplanung

V. Giehler

Fachbereichsleitung Bezirksstadtrat

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom ............c......
wurde in der Zeit vom ......cucuunee.. bis einschliefllich .................... im Internet verdffentlicht.

Berlin, den .......cucueeeee.
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleitung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung
AM eeeeereenenennne beschlossen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1

des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung

vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den ....................
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am .......cccceuueecee. im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite ......
verkiindet worden.




