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VORLAGE ZUR BESCHLUSSFASSUNG

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT

Berlin, den 2026
Bebauungsplan 4-60
fir den Bereich zwischen Spree, Englische Strafle, Gutenbergstraf3e und Hannah-
Karminski-Straf3e im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Charlottenburg

Hinweise: Aus verfahrenstechnischen Griinden ist es erforderlich, dass die
nachfolgenden Beschliisse in der vorgegebenen Reihenfolge gefasst werden.

Folgende dieser Beschlussfassungsvorlage zugrundeliegende Unterlagen
stehen digital zur Verfligung:

- Bebauungsplan 4-60 (Anlage 1 dieser Drucksache),
- Festsetzungsbegriindung (Anlage 2 dieser Drucksache),
- Rechtsverordnung (Anlage 3 dieser Drucksache) und

- ausschliefilich als Informationsmaterialien die Auswertungen der
Beteiligungen der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 und der Behdrden nach
8 4 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie der offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB (Anlagen 4-6).




Teil I: Beschluss iiber den Inhalt des Bebauungsplanentwurfs 4-60

Die Bezirksverordnetenversammlung beschlief3t gemaf3 86 Abs. 2 des
Ausfiihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch (AGBauGB) den Entwurf des Bebauungsplans
4-60 vom 3. Mdrz 2026 fir den Bereich zwischen Spree, Englische Strafle,
Gutenbergstrafle und Hannah-Karminski-Strafle im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Charlottenburg (siehe Anlage 1).

Inhalt und Begriindung siehe: Teil |

Teilll: Beschluss iiber den Erlass der Rechtsverordnung zur Festsetzung des
Bebauungsplans 4-60

Die Bezirksverordnetenversammlung beschlief3t gemdf3s § 12 Abs.2 Nr.4 des
Bezirksverwaltungsgesetzes (BezVG):

Das Bezirksamt wird aufgefordert, die Rechtsverordnung (siehe Anlage 3) zur Festsetzung
des Bebauungsplans 4-60 vom 3. Mdarz 2026 fiir den Bereich zwischen Spree, Englische
Strafle, Gutenbergstrafle und Hannah-Karminski-Strafle im Bezirk Charlottenburg-
Wilmersdorf, Ortsteil Charlottenburg zu erlassen.

Inhalt und Begriindung zu Teil |

Bei den folgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine Zusammenfassung von Teilen
der Begriindung, maf3geblich ist die vollstdndige Begriindung (Anlage 2).

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Benachbart zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 4-60 wurden mit den festgesetzten
Bebauungspldnen VII-272ba und VII-280 sowie 4-62 in den letzten Jahren die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers
innerhalb der ,,Charlottenburger Spreestadt” geschaffen. Diese Entwicklung soll nunmehr
im Geltungsbereich des Bebauungsplans 4-60 fortgesetzt werden. Das bisher gewerblich-
industriell genutzte Gebiet soll einer Mischnutzung mit einer fiir die Berliner
Innenstadtquartiere typischen Nutzungsdichte zugefiihrt werden. Das stddtebauliche
Konzept fiir die Spreestadt sieht die Ansiedlung von Kerngebiets- und Wohnnutzung sowie
die Weiterentwicklung der Freiraumstrukturen vor. Da die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 4-60 festgesetzten Bebauungspldne VII-97 und VII-183 fiir die
Umsetzung dieser Planungsziele keine planungsrechiliche Grundlage bieten, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans 4-60 erforderlich und es besteht ein Planerfordernis nach
8§ 1 Abs. 3 BauGB. Dadurch soll den aktuellen Investitionsabsichten eine
planungsrechtliche Grundlage gegeben, die Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung geschaffen und die erforderliche ErschliefBung der Baufelder
gesichert werden.



2. Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Plangebiet sieht der Bebauungsplan eine Neuordnung der Nutzungsstrukturen mit
einer entsprechenden baulichen Dichte, die Ansiedlung von Kerngebiets- sowie
Wohnnutzungen und die Weiterentwicklung der Freiraumstrukturen vor.

Folgende wesentliche Ziele werden mit dem Bebauungsplan verfolgt:

e Neuordnung der Nutzungsstrukturen durch Mischung aus Kerngebiets- und
Wohnnutzungen sowie die Weiterentwicklung von Freiraumstrukturen,

e Orientierung des  stadtebaulichen  Leitbilds an  typischen  Berliner
Innenstadtquartieren mit grof3ziigigen, begriinten StraflenrGumen und einer
Straflenrandbebauung mit entsprechender Traufhdhe,

e Umnutzung ehemals gewerblicher Baugebiete durch den Bau von Biiro-, Geschdafts-
und Wohngebduden,

o Festsetzung offentlicher Straflen zur ErschlieBung und zur Sicherung eines
Raumkonzepts  durch  Festsetzung  von  Straflenbegrenzungslinien  und
Bebauungshdhen zu sichern.

e Sicherung des auf Wettbewerben und Gutachterverfahren basierenden
stddtebaulichen Konzepts mit Blockbildung entlang der Straflen und einem zur
Spree gelegenen Hochpunkt, Sichtbeziige zur Spree durch Gebdudezdsuren sowie
die Anordnung privater Griin- und Freiflachen und

e Sicherung eines in eine Griinanlage eingebetteten 6ffentlichen Fuf3- und Radweges
entlang der Spree als Teil des spreebegleitenden Uferweges.

3.  Wesentlicher Planungsinhalt

Der Bebauungsplan 4-60 trifft Festsetzungen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB. Als Art der
baulichen Nutzung setzt er zwei Kerngebiete (MK) gemaf3 § 7 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und ein Urbanes Gebiet (MU) gemafl § 6a BauNVO fest. Die zuldssigen
Nutzungen werden durch textliche Festsetzungen gegliedert.

Das Maf3 der baulichen Nutzung und die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch
die Festsetzung von Baugrenzen, der zul&ssigen Geschossfldche (GF) sowie der Festsetzung
der Oberkante baulicher Anlagen bestimmt.

Dariiber  hinaus  setzt der Bebauungsplan  offentliche  Griinflachen  und
Straf3enverkehrsfldchen mit ihren Straf3enbegrenzungslinien fest.

Schlieflich beriicksichtigt der Bebauungsplan Umweltbelange, indem er Regelungen zur
Luftreinhaltung, zur Begriinung von Ddchern sowie fiir die nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen trifft.

Uber den Bebauungsplan hinaus wurden zwischen dem Bezirksamt Charlottenburg-
Wilmersdorf und den Grundstiickseigentimern weitere Regelungen in stddtebaulichen
Vertrdgen gemaf3 § 11 BauGB getroffen.

Diese betreffen fir das Grundstiick Gutenbergstrafle 6 u. a. den Neubau der Uferwand, die

erstmalige  Herstellung des  offentlichen  Griinzuges und die  kostenfreie
Grundstiicksabtretung an den Bezirk.



Fir das Grundstiick Gutenbergstrafle 8-10 betreffen diese u.a.
e Regelung zur Errichtung von mindestens ca. 2.200 m® Geschossfléche Wohnen fiir

den mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraum, dies entspricht einer Quote
des mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraums zur Gesamtgeschossfldche
Wohnen von rd. 31 % bei Unterbringung der Kitaplatze innerhalb des
Geltungsbereichs bzw. von rd. 32 % bei Unterbringung der Kitapldtze auf dem
Nachbargrundstiick.

« Regelung der Miethdhe von anfénglich 7,00 € / m? Nettokaltmiete fiir den mietpreis-
und belegungsgebundenen Wohnraum mit einer Bindungsfrist von 30 Jahren und

o Regelungen zu Wohnfolgeeinrichtungen (Verpflichtung zur Errichtung von
7 Kitapldtzen oder Unterbringung der Kitapldtze im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 4-62 und Ubernahme der Kosten fiir 8 Grundschulplatze),

4,  Verfahrensbearbeitung
4.1. Einleitung des Bebauungsplanverfahrens 4-60

Das Bebauungsplanverfahren 4-60 wurde mit Beschluss des Bezirksamts Charlottenburg-
Wilmersdorf am 28. Oktober 2014 eingeleitet. Anschlielend wurden die gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren durchgefiihrt (friihzeitige Information der
Offentlichkeit gemé&f3 § 3 Abs. 1 BauGB und mehrmalige Beteiligung der Behérden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB sind). Die Stellungnahmen
wurden abgewogen, das Abwdgungsergebnis ist in die Bearbeitung des
Bebauungsplanentwurfs 4-60 eingeflossen.

4.2. Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Bebauungsplanverfahren wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung/Umweltbericht bearbeitet. Der
Geltungsbereich liegt im Siedlungszusammenhang und dient der Umnutzung eines
ehemals gewerblich-industriell genutzten Gebiets.

Der Bebauungsplan 4-60 setzt eine Grundfléche von rd. 8.500 m? fest und unterschreitet

auch in Kumulation mit dem angrenzenden Bebauungsplan 4-62 die Regelgréfie von
20.000 m? Grundflache nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht.

Weitere Ausschlussgriinde fiir die Verfahrensdurchfiihrung nach § 13 a BauGB waren nicht
gegeben.

4.3  Durchfiihrung der Beteiligungsschritte auf Grundlage der neuen Planungs-
konzeption

Da sich die Planungskonzeption nach der zuletzt durchgefiihrten Beteiligung der Behorden
und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind gedndert hat, wurde diese Beteiligung
erneut im Dezember 2022/Januar 2023 durchgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden
abgewogen, das Abwdgungsergebnis ist in die Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfs
4-60 eingeflossen.



4.4  Beteiligung der Offentlichkeit und Information der Beh&rden

Der letzte Verfahrensschritt, der fiir das Bebauungsplanverfahren 4-60 durchgefiihrt wurde
ist die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 1. Juli bis
einschliefllich 8. August 2024.

Innerhalb der Beteiligungsfrist gingen 2 Stellungnahmen der Offentlichkeit ein. Die
Behorden und Trdger offentlicher Belange wurden lber die Durchfiihrung der Beteiligung
der Offentlichkeit informiert, 10 hiervon gaben eine erneute Stellungnahme ab.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

e Ein Biirger gab eine Stellungnahme ab, welche die Planungsziele des Bebauungsplans
stutzte.

e Die von einem Naturschutzverband abgegebenen Hinweise fiihrten zu Ergdnzungen der
Begriindung bzw. wurden an den Vorhabentrdger weitergegeben, um im Rahmen der
Bauausfiihrung Beriicksichtigung zu finden.

Wesentliche Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

e 50 Hertz: der Hinweis auf einen geplanten 380 kV-Kabeltunnel unter der Begriindung
fiihrte zur nachrichtlichen Ubernahme in der Planzeichnung und zur Ergénzung der
Begriindung.

e Bundesnetzagentur: Hinweis auf mogliche Beeintrdchtigung von Richtfunkstrecken. Zur
Abfrage einer moglichen Betroffenheit von Richtfunkbetreibern wurde eine
Trassenabfrage gestellt und iiber die Festsetzungen des Bebauungsplans informiert.
Hinweise von Richtfunkbetreibern sind nicht eingegangen. Die Betreiber von
Richtfunkstrecken (die keine Trager 6ffentlicher Belange sind) werden im Anschluss liber
die Festsetzung des Bebauungsplans informiert.

e Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klima und Umwelt (SenMVKU) Il D:
Wasserbehorde. Die Stellungnahme bestdtigte das Entwdsserungskonzept fiir die
Grundstiicke Gutenbergstrafie 6 und 8/10, das eine vollstdndige Versickerung des
Grundwassers vorsieht. Das Konzept ist auch Gegenstand des stddtebaulichen Vertrags.
Es wurde zusdtzlich ein Hinweis auf den stddtebaulichen Vertrag auf der Planzeichnung
erganzt.

e Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klima und Umwelt (MVKU) Ill B: Hinweise zum
Artenschutz. Im Zuge der Abrissarbeiten und der Baufeldfreimachung wurde wie
gefordert bereits ein Artenschutzbeitrag erstellt und vorgezogene
Ausgleichsmaf3inahmen durchgefiihrt.

e SenMVKU IV B: Hinweise zum Verkehr. Die Stellungnahme bestdatigte grundsatzlich die
Festsetzungen des Bebauungsplans. Einige Hinweise filhrten zu Anderungen der
Begriindung und die Anlage 3 der Verkehrsuntersuchung wurde angepasst.

e Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Spree-Havel: Die Stellungnahme bestdtigte den im
stddtebaulichen Vertrag aufgenommenen Passus zum Neubau der Uferwand im
stadtebaulichen Vertrag zur Gutenbergstrafle 6.

e Weitere Hinweise zum Leitungsbestand wurden in der Begriindung ergdnzt.



Nach Abschluss der Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen wurde ein Hinweis zu
einem unter  der  Gutenbergstrafle  geplanten 380-kV-Kabeltunnel  im
Bebauungsplanentwurf vom 17. September 2024 als redaktionelle Anderung nachrichtlich
aufgenommen. Weiterhin wurde die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf ergdnzt.
Einige Hinweise aus der Behordenbeteiligung wurden an den Grundstiickseigentiimer der
noch unbebauten Grundstiicke Gutenbergstra3e 6 und 8/10 weitergegeben, um bei den
dem Bebauungsplan nachgeordneten Verfahren Berlicksichtigung zu finden.

Die ausfiihrliche Darlegung der eingegangenen Sachpunkte und die vorgenommene
Abwdagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gemdf3 § 1 Abs.7 BauGB ist der zur Information beigefiigten Auswertung dieses
Beteiligungsschritts zu entnehmen (Anlage 6).

45 Beschlussiiber die Anwendung des § 33 Abs. 1 BauGB (Planreife)

Das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf hat in seiner Sitzung am 10. Dezember 2025
die Anwendung des § 33 Abs. 1 BauGB fiir die Zulassung von Vorhaben wdhrend der
Planaufstellung beschlossen (Planreife). Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung hat in seiner
Sitzung am 11. Dezember 2025 den Inhalt des Bebauungsplans 4-60 gebilligt und der
Anwendung der Planreife zugestimmt. Mit insgesamt drei Bauantrdgen wurde anschlief3end
die Bebauung der Grundstiicke genehmigt.

45 Anzeige des Bebauungsplanentwurfs bei der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung

Der Bebauungsplanentwurf 4-60 wurde nach Uberarbeitung bei der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung nach § 6 Abs. 2 AGBauGB angezeigt. Die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung hat mit Schreiben vom 23. September 2025 erklart, dass der
Bebauungsplan 4-60 unter dem Vorbehalt einer Berichtigung der Rechtsverordnung, da
beanstandungsfrei nach BVV-Beschluss nach § 6 Abs. 3 AGBauGB festgesetzt werden
kann.

Die Rechtsverordnung wurde berichtigt und die sonstigen Hinweise der Senatsverwaltung
in den Bebauungsplan sowie die Begriindung eingearbeitet. Es handelte sich hierbei um
redaktionelle Anpassungen.

4,6  Beschluss iiber den Inhalt des Bebauungsplans und das Abwdgungsergebnis

Das Bezirksamt hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der in
diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die als Ergebnis des Anzeigeverfahrens bei der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung nach § 6 Abs. 1 BauGB vorgenommenen
Anderungen abgewogen und den Inhalt des Bebauungsplanentwurfs 4-60 vom

3. Marz 2026 (Anlage 1) einschlieB3lich der Begriindung zum Bebauungsplan 4-60 gemaf3
8 9 Abs. 8 BauGB (Anlage 2) in seiner Sitzung am 12.05.2026 beschlossen.



5. Weiteres Verfahren

Nach Beschluss der BVV zu dieser Drucksache setzt das Bezirksamt Charlottenburg-
Wilmersdorf den Bebauungsplan 4-60 gemdf3 § 6 Abs. 3 AGBauGB in Verbindung mit § 36
Abs. 2 Buchstabe ¢ BezVG als Rechtsverordnung fest und verkiindet diese gemdf3
§ 1 RVVerKG BE im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin.

Die BVV wird iiber den Abschluss des Bebauungsplanverfahrens durch eine Mitteilung im
Ausschuss fiir Stadtentwicklung informiert.

6. Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBLI. | S. 3634), das zuletzt Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348) gedndert worden ist.

AGBauGB (Gesetz iiber die Ausfiihrung des Baugesetzbuches) Gesetz zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578), das
zuletzt durch Artikel 1 und Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBL. S. 285) gedndert
worden ist.

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBL. | Nr. 176) geandert worden ist.

BezVG (Bezirksverwaltungsgesetz) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
10. November 2011 (GVBI. S. 692), das zuletzt durch Artikel 3 Nr. 2 des Gesetzes vom
10. Juli 2025 (GVBLI. S. 285, 286) gedndert worden ist.

RVVerkG BE (Gesetz iiber die Verkiindung von Gesetzen und Rechtsverordnungen) in der
Fassung vom 29. Januar 1953 (GVBL. S. 106), das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes iiber
die Modernisierung und Bereinigung von Justizgesetzen im Land Berlin vom 22. Januar
2021 (GVBL. S. 75) gedndert worden ist.

Berlin, den
Kirstin Bauch Christoph Brzezinski
Bezirksblirgermeisterin Bezirksstadtrat

Anlagen zu dieser Drucksache:
Anlage 1: Bebauungsplan 4-60 vom 3. Mdrz 2026
Anlage 2: Begriindung zum Bebauungsplan 4-60 vom 16. Mdrz 2026

Anlage 3: Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans 4-60

Ausschlieflich zur Information:




Anlage 4: Auswertung der friihzeitigen Information der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Anlage 5: Auswertung der zuletzt im Dezember 2022/Januar 2023 durchgefiihrten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Anlage 6: Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB



