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Textliche Festsetzungen

1.2

1.3

1.4

1.5
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1.9

Art der baulichen Nutzung

In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind Wohnungen entlang der
Gutenbergstrale in einer Tiefe von 20 m, gerechnet von der
StraRenbegrenzungslinie an, nicht zulassig.

In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Anlagen flir gesundheitliche und soziale Zwecke entlang der Gutenbergstralie
in einer Tiefe von 20 m, gerechnet von der Strallenbegrenzungslinie an, nur
ausnahmsweise zulassig.

In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit
folgenden zentrenrelevanten Kernsortimenten unzulassig:

o Textilien

e Bekleidung

e Schuhe und Lederwaren
e Beleuchtungsartikel

e Haushaltsgegenstande (ohne Garten- und Campingmadbel, Bedarfsartikel und
Grillgerate fir den Garten)

e Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
e Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
e Heimtextilien

e Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und
Musikinstrumente

o Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Minzen und Geschenkartikel

e Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
e Spielwaren

e Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstdcke
und Blumenerde

e Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

e Augenoptiker

e Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

e Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

e Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

e Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér

e Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel), ausgenommen Sport- und
Freizeitboote und Zubehdr

e Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biromdbel, Organisationsmittel
fur Burozwecke, Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel und Brennstoffe

e Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Im Kerngebiet MK 2 sind Einzelhandelsbetriebe nur im 1. Vollgeschoss zuldssig.
Zuséatzlich sind zugehorige Lagerflachen in der ersten Ebene unterhalb der
Gelandeoberflache zulassig.

In dem Urbanen Gebiet und dem Kerngebiet MK 1 kdnnen Einzelhandelsbetriebe
nur ausnahmsweise und nur im 1. Vollgeschoss zugelassen werden. Zusatzlich
sind zugehdrige Lagerflachen in der ersten Ebene unterhalb der
Gelandeoberflache zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind auf der Flache zwischen den Punkten A, D, E, F, G, H, J,
K, L, A Wohnungen nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind auf der Flache zwischen den Punkten A, B, C, D, A nur
Wohnungen und im 1. Vollgeschoss zusatzlich Anlagen fir Kinderbetreuung
zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind auf der Flache zwischen den Punkten M, N, O, P, M
oberhalb des ersten Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind auf der Flache zwischen den Punkten A, D, E, F, G, H, J,
K, L, A Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir gesundheitliche
und soziale Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

1.10 In den Baugebieten sind Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht zulassig.

1.11 In dem Urbanen Gebiet, auf der Flache A, B, C, D, A dirfen nur Wohngebaude

Planunterlage:

errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kdnnten. Ausnahmsweise kénnen Wohngebdude ohne férderungsfahige
Wohnungen zugelassen werden, wenn die nach Satz 1 erforderlichen Wohnungen
in einem anderen Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
erbracht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Als zulassige Grundflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans die im
zeichnerischen Teil festgesetzte liberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.

ALKIS, Stand Februar 2024

mit Erganzung ObVI Reck,
Stand Juni 2019

Koordinatensystem: ETRS 89/ UTM Zone 33N
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Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in  anderen als Vollgeschossen, einschliel3lich der
dazugehoérigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande
mitzurechnen.

In den Baugebieten dirfen die Deckenoberkanten von unterirdischen Garagen
(Tiefgaragen) auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Héhe von
33,5 m uUber NHN nicht tberschreiten. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten wie
Luftungsanlagen.

In den Baugebieten konnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten die
festgesetzten Oberkanten des obersten Geschosses bis zu einer Héhe von 2,5 m
Uberschreiten, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen
(z.B. Luftungsanlagen, Aufzugsanlagen, Solaranlagen) dienen und in einem
Neigungswinkel von maximal 60° hinter die Gebaudeaullenkanten des obersten
Geschosses zuriicktreten. Durchsehbare Briistungen bis zu einer Hohe von 1,2 m
und Schornsteine dirfen die festgesetzten Gebaudeoberkanten lberschreiten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir die baulichen Anlagen in dem Urbanen Gebiet zwischen den Punkten A, B
sowie C, D kann ausnahmsweise ab dem zweiten Vollgeschoss ein Vortreten von
Gebaudeteilen, und zwar fir Balkone bis zu 1,5 m vor die Baugrenze zugelassen
werden, sofern die summierte Lange der Anlagen pro Geschoss nicht mehr als die
Halfte der entsprechenden Fassadenlange einnimmt.

Fir die baulichen Anlagen im Kerngebiet MK 2 kann ausnahmsweise ein Vortreten
von Gebaudeteilen, und zwar fiir eine Rampe bis zu der Linie zur Abgrenzung des
Umfanges von Abweichungen gemall § 23 Abs. 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung und in einer H6he von maximal 36,3 m Uber NHN vor die
Baugrenze zugelassen werden.

Verkehrssflachen
Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Stellplatze und Garagen unzulassig.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

5.2

Griinfestsetzungen / Zuordnungsfestsetzungen

In den Baugebieten muss die Erdschicht Uber der Tiefgarage mindestens 0,8 m
betragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachflachen des obersten
Geschosses mit einem mindestens 15 cm starken, durchwurzelbaren Teil des
Dachaufbaus zu begrinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen und Terrassen. Der Flachenanteil fir technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen und Terrassen darf in Summe hdchstens 30 % betragen.
Unabhangig von den Regelungen in Satz 2 sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie flachenmaRig ohne Beschrankung =zuldssig, wenn die
darunterliegenden Flachen mindestens extensiv begrint werden. Die Begriinung
ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Klimaschutz

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fir die
Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor
Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen
von Heizoél EL schwefelarm sind.

Gestaltungsregelungen

In den Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Bezirk

OFFENTLICHE
PARKANLAGE

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 In den Baugebieten wird die Hohenlage der Grundstiicksflache mit 34,3 m Uber
NHN festgesetzt.

8.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Hinweis

Zu dem Bebauungsplan 4-60 gehdrt ein stadtebaulicher Vertrag.
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Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Charlottenburg

fur den Bereich zwischen
Spree, Englische Stralde,
Gutenbergstralle und Hannah-Karminski-Stral3e

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Urbanes Gebiet (562 Bauvo) WU  saugrenze (523 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
Kerngebiet (§7 BauNvO) _ Linie zur Abgrenzung des
Umfanges von Abweichungen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) L mees_wees_|
Geschossflache als Hochstmaly zB. GF 7.700m*  Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt

als HochstmaR der Oberkante OK 60,5 m iiber NHN

Verkehrsflachen
] straBenbegrenzungslinie

Offentliche und private Griinfldchen

,5. | OFFENTLICHE PARKANLAGE |

StralRenverkehrsflache

Offentliche Griinflache

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen .

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes Umgrenzung von Fléchen fiir Tiefgaragen

mit Angabe der Geschosse | 1.&5a] .

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung —o—0—0—

Hinweis

BemaRung in m - zBI0 = Parallelitat V4 V4

Kinftige Hochspannungsleitung unterirdisch (in Aussicht genommen)

Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrundegelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | 189) geandert worden ist.

Planunterlage
U/ /N7 Landesgrenze (Bundesland)
[TTTITT] Bezirksgrenze

Wohn- oder Offentliches Geb&ude

Wirtschafts-, Industriegebaude
oder Garage

mit Geschosszahl und Durchfahrt

Parkhaus [T T 1T1] orsteilgrenze — eme—ee——
Unterirdisches Bauwerk P eEe T
(z.B. Tiefgarage) mitGeschosszanl - 1 izl 1| Gemarkungsgrenze  —eeee—e

o —
Briicke Flurgrenze —————eee
Gewasser z8. [ Teih ] Flurstiicksgrenze
Gelandehohe, StraBenhdhe in Meter iiber NHN  2.B. 354 Flurstiicksnummer; Flurnummer 28. 60, %iF/UI' 10
Laubbaum, Nadelbaum Q Grundstlicksnummer z8B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q ND. Ana. Mauer, Stiitzmauer o=, =TT
Schornstein O,[] Bordkante —
Zaun, Hecke sz, 00 Baulinie, Baugrenze R
Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie — ——

Bearbeitungsstand vom 03.03.2026
(zur Festetzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3 AGBauGB)

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT
Stadtentwicklungsamt

Berlin, den 16.03.2026
Fachbereich Stadtplanung

Berlin, den 28.06.2024 Berlin, den 28.06.2024

Fachbereich Vermessung

i.V.Giehler Ch.Brzezinski Vilser

Fachbereichsleitung Bezirksstadtrat Fachbereichsleitung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 30.04.2024
wurde in der Zeit vom 01.07.2024 bis einschlief3lich 08.08.2024 im Internet veroffentlicht.

Berlin, den 15.08.2024

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Giehler

Leiterin Stadtentwicklungsamt

Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammiung
=11 [ beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom
heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den .............
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam ...........c.ccccueuene im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. .... verkiindet worden.
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