Ubersichtskarte 1: 10.000

4.3  Die Dachflachen der Bauteile BT 8 und BT 9 sind mit einem mindestens 15 cm starken, durchwurzelbaren 5.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in dem Bauteil BT 6 und 7 Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Teil des Dachaufbaus extensiv zu begriinen. Der Satz 1 gilt nicht fir technische Einrichtungen, - in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen mindestens ein Aufenthaltsraum, 6.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Belichtungsfladchen und Terrassen. Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. - in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsréume Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art B E R L I N
4.4  Die Dachfléchen des zweiten Vollgeschosses des Bauteils BT 1.1 sind mit einem mindestens 15 cm mit jeweils mindestens einem Fenster zu der Linie A;-A,-A; ausgerichtet sein. Von der Regelung enthalten, aufler Kraft.
starken, durchwurzelbaren Teil des Dachaufbaus extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fiir ausgenommen sind Wohnungen an Blockecken, bei denen mindestens zwei Auf3enwdnde nicht zu einer
Aufzugsiiberfahrten, Belichtungsfldchen, Zu- oder Abluftéffnungen gebdudetechnischer Anlagen und lGrmabgewandten Seite ausgerichtet sind. Nachrichtliche Ubernahmen
Schornsteine. Der Fldchenanteil fiir Aufzugsiiberfahrten, Belichtungsfldchen, Zu- oder Abluftéffnungen Fir Wohnungen an Blockecken, bei denen mindestens zwei Auf3lenwdnde nicht zu der Linie A;-A,-A;  Keine
gebdudetechnischer Anlagen und Schornsteine darf in Summe héchstens 10 % betragen. Ausgenommen ausgerichtet sind, gilt Folgendes:
von den Regelungen in Satz 1 sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie fldchenmdflig ohne - in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen miissen in mindestens einem Hinweise
i(:szih;?r:l;ﬁzg,uwnzngeci:lfbda;:n’rtr::;llcehgzincf:llzl:]zzichen mindestens extensiv begriint werden. Die Begriinung Aufenfhg[fgrgum’ | | ) ) | | ) HL  Ermittlung der StraBBenverkehrsfléiche
S : CJummmf gang P . - in Wohnung.en mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen in mindestens der Hdlfte der Die Einteilung der StraBenverkehrsfléiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Bebauun S lan VI |_85_1
. o : - Aufenthalt
N 3| ® e — 45 Die Dachfladchen des obersten Geschosses der Bauteile BT 2, BT 4, BT 5 sowie BT 6 und 7 sind mit einem utenthatisraume, . i )
B NS . e — ) ' mindestens 30 cm starken, durchwurzelbaren Teil des Dachaufbaus intensiv zu begriinen. Dies gilt nicht durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Ma3nahmen gleicher Wirkung Stédtebaulicher Vertrag Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Westend
—— Wplatz_ el =N fiir technische Einrichtungen, Belichtungsfldchen und Terrassen. Der Fldchenanteil fiir technische Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) Zu diesem Bebauungsplan gehrt ein stédtebaulicher Vertrag fir das Grundstiick
b C |ml=l=l =a E"‘I“i:.:- | sl Einrichtungen, Belichtungsfldchen und Terrassen darf in Summe hochstens 30 % betragen. Ausgenommen wdhrend der Nachtzeit in dem Raum oder den R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht ' X )
i \Eﬂ%?é'jjﬂmgn EEF““' F‘ s 7 von den Regelungen in Satz 2 sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie flachenmdflig ohne iberschritten wird. D|Ckensweg 25/ 397 ngn”er Allee 7
HEEEEEEEHE " % "" /s o [ Beschrdnkung, wenn die darunterliegenden Fldchen mindestens extensiv begriint werden. Die Begriinung
:E“‘:i;‘;' % f{;,"ot’/’ L9/ /e c2ap f b - ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Sonstige Festsetzungen
\ - . Immissionsschutz . .
Geoportal Berlin / DTK25 [Datenlizenz Deutschland -Version 2.0; https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0] |/ A Beschrdnkung der Werbeanlagen Ze;Chtenterklarung
5.1 Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind in dem Bauteil BT 6 und 7 die Wohnnutzungen erst dann zuléssig, wenn 6.1 Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Stdtte der Leistung und nur innerhalb der iberbaubaren (L . - esisetzingen
entlang der Linie B;-B, eine liickenlose Bebauung mit einer Oberkante von mindestens 81,15 m iber NHN Grundstiicksflachen zul@ssig. Wechselndes und bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuldssig S IAANRS %9 | (L | et Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
errichtet ist oder offentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese liickenlose Bebauung spdtestens bei B RIEES % 728 1 [ SO 1] S;':f‘f‘jgefsza‘;”c‘zzreg;::uf“BKLTLT:(GEBIET E— Baugrenze (523 Abs3 so 1 Boutvo)
TEXTLICHE FESTS ETZU NGEN NUfZUﬂgSOUanhme errichtet ist. ‘ 86/73 XX 09%‘0::’?::0:0 < Q 1 /\_ — 6 15 50m  Geschossiiche als H h? . Linie zur Abgrenzung des Umfanges von
X B o s v o .:559 z.B. 3/. m eschossilache ats Hochsima Abweichungen (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
Art der baulichen Nufzung » W 86/72 Nr.36 . - B 729 , 2B. IV Zahl der Vollgeschosse als Hchstmaf 2.8. OK 84,6 m iiber NHN ESzhfgfsSEEPELA&%%‘:%%GQ:irngt?erkame
r, “ @) L. - g i - B.TH 7 i Hahe baulicher Anlagen iiber ei
l 5 B oo — oy BT zB.BT1.1 Bezeichnung der Bauteile z.b. 6,15 m dber NHN FiON€ Daulicher Anlagen uber einem
1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Klinikgebiet“ dient vorwiegend der Unterbringung ) o e 730 o Bezugepunkd als Hochsimap der Traufhohe
. . L. o \ e 66,15 m iiber NHN  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen 28.TH 81,15 m-91,65 m Traufhdhe baulicher Anlagen als Mindest-
eines Krankenhauses und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen des o - £ R iiber NHN und Hochstma iiber einem Bezugspunkt
Gesundheitswesens sowie untergeordnet begleitenden Nutzungen in Ergdnzung des e L 5 = )
Klinikgebiets und der Unterbringung von Wohnnutzungen. QL 731 Verkehrsfldchen
Zuléssig sind: ) L — StraBBenverkehrsfléchen — StraBBenbegrenzungslinie
: e
- Krankenhduser und sonstige medizinische Anlagen und Einrichtungen des )
Gesundheitswesens und der Krankenpflege, 732 , U o Sonstige Festsetzungen
- Geb'c'lude und Raume fUI’ dle del’ GeSU ndhe” dienenden Bel’Ufe wie z.B. TGa1l r‘nl'ige:‘:r:rl;r;ge:on:n ::gjgelger Geschosse — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
-~ . . TGa-Zufahrt Tiefgaragen-Zufahrt des Bebauungsplanes
Arztehduser, -praxen und Pflegeeinrichtungen,
- Gebdude, Rdume und Anlagen fiir die Verwaltung, Bewirtschaftung und Versorgung des BemaBungen
Krankenhauses,
- Rdume fiir die freie Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibenden, die ) < wma> Bemafungen in m / / Parallelitdten
ihren Beruf in @hnlicher Weise ausiiben,
- Gebdude und Raume fiir die Beherbergung, (K681 15 57y it e vt o ot v .1 205 . 228, W 17) et wrtl e P o)
_ Gebdude Und Raume fur WOhnUngen vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) gedindert worden ist.
/ ol
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, 610 e o et planunterlag: -
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Dt und Cescrozanl VD Bezirksgrenze ——
d . . . . . Q Geschdfts-, Gewerbe-, Industrie- ) (TN Ortsteilgrenze . T
- der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften. Logergebéiude oder Garage o | gruncsncisarenie, Fursiciegrense 5 o0
oot mowwn {TR] e e
1.2 Gebdude und Réume fiir Wohnungen sind nur in dem Bauteil BT 6 und 7 und nur oberhalb des Briicke TS Oobuerfryir.dicchiVersorgungsonloge J—
1. VO“geSChOSSGS ZUIdSSig' g:aii:l:éhe, StraBenhshe in m Gber NHN Tsj’cg gﬁ:lfl}r!%g;:jegnrzeunrf:slinie r:r
Strafenbaum oder geschiitzter Baum
Naturdenkmal ND. 2 ND.B O Findl O
1.3 In den Bauteilen BT 4 und BT 5 sind Gebdude und Rdume fiir die Beherbergung sowie
Patientenzimmer nicht zuldssig. 0. z
1.4 In den Bauteilen BT 4 und BT 5 sind Anlagen fiir soziale Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig. k . . .
ENTWUREF - noch nicht rechtsverbindlich!
Maf3 der baulichen Nutzung
2.1 Als zulgssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare
Grundfldche festgesetzt.
Bearbeitungsstand vom 18. November 2025
2.2 Im Sondergebiet darf die zuldssige Grundfldche nur durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, ' 1 0O : zur Beteiligung der Offentlichkeit gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen 534 "
unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu O O O
einer Grundflachenzahl von 0,7 liberschritten werden. Berlin, den 3.12.2025 Berlin, den 3.12.2025 Berlin, den
L Fachbereich Stadtplanung Fachbereich Vermessung
2.3 Fir die baulichen Anlagen im Sondergebiet kann in den mit einer Linie zur Abgrenzung des
Umfanges von Abweichungen gekennzeichneten Bereichen ein Vortreten von Gebdudeteilen, :
und zwar von Balkonen, bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen ¢
gemdf3 § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung, hinter die Baugrenze zugelassen : ) ) ) . )
werden, sofern die summierte Ldnge der Anlagen pro Geschoss nicht mehr als die Hdalfte der eschoss = Luft es‘fh 5 = Fachbereichsleitung Bezirksstadirat Fachbereichsleitung
entsprechenden Fassadenldnge einnimmt. Die erweiterte Uberschreitungsmdglichkeit nach Satz Ba _ S_Ige : LV. Giehler Ch. Brzezinski
1 gilt nur oberhalb des ersten Vollgeschosses. o Vollgeschossses siehe enzeichnung
o Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom .........cccueuueee wurde in der Zeit
2.4 Bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossfléche sind im Sondergebiet die Fléichen von 6/100 9! QY V7111 [P bis einschlieBlich ......cccoouvvuenc im Internet veroffentlicht.
Aufenthaltsrdgumen in anderen als in Vollgeschossen einschliefilich der dazugehdrigen yg/
Treppenrdume und einschliefllich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen. @) P Berlin, den v
) L . i Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
2.5 Im sonstigen Sondergebiet kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten die festgesetzten 86/101 Stodtentwickl 1
Oberkanten des obersten Geschosses bis zu einer Héhe von 2,5 m iiberschreiten, wenn sie a en‘ wicklungsam
ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen (z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen, » . Fachbereich Stadtplanung
6436 66.
Solaranlagen) dienen und um das Maf3 ihrer Hohe hinter die Geb&udeauBenkanten des e 66_‘20
obersten Geschosses zuriicktreten. Durchsehbare Briistungen bis zu einer Hohe von 1,2 m und | |
Schornsteine diirfen die festgesetzten Gebdudeoberkanten liberschreiten. Ausgenommen - antef
hiervon ist das Bauteil BT 1.1. \ \ Fachbereichsleifung
Verkehrliche Erschlieflung und Zuldassigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen Q -
Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am .............. beschlossen.
3.1 Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldch sind oberirdische Stellpldtze und Garagen sowie _ H erS’(raBe . -
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen 736 e Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Stellplatze fiir schwer des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt
Gehbehinderte und Rohlstuhlnutzende sowie Garagen fiir die Unterbringung von worden.
Fahrradstellplatzen. Ausnahmsweise kdnnen oberirdische Stellplatze fiir Rettungs- und .
medizinische Sonderfahrzeuge sowie oberirdische Stellpldtze, die dem Wirtschaftsverkehr des — maefitefslr;)'z$'l205}2)nung i i
Krankenhauses und des Medizinischen Versorgungszentrums dienen, zugelassen werden. . N Bau renier; oberhalb Ausgefertigt: Berlin, den ...
| des? Luftgeschoss Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Griinfestsetzungen 456 !
4.1 Im Sondergebiet muss die Erdschicht liber der Tiefgarage mindestens 0,8 m betragen. MaBstab 1 : 500 Planunterlage: ALKIS, Stand 14.10.2025

Ergdnzungsmessungen im Mérz 2022, durchgefiihrt durch Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Hartmut Zoll (ObVI) Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadirat

4.2 Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind die vorhandenen B&ume, Stréucher und ?Imzi’?ms; 1;0 P 250 2;5 350 3;’5 lfo P 50;'“ Lagesystem: ETRS89
sonshggn Bepflgnzungen zu er.hcl’ren und be‘_' Abgang .nc.chzupflonzen. Die Bepflanzungen sind Hohensystem: DHHN2016 Die Verordnung ist am ............... im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite ... verkiindet
artenreich und insektenfreundlich aus liberwiegend heimischen Pflanzen herzustellen.

worden.




