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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 4-79 VE

fir das Grundstiick Halemweg 17/19
im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf
Gemarkung Charlottenburg
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2. Maf3 der baulichen Nutzung, Hhe baulicher Anlagen,
tiberbaubare Grundstiicksfldchen

Der Geltungsbereich und die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind mit dem

. . ) ! Die vorstehende Zeichenerklérung enthalt gebréuchliche Planzeichen der Planzeichenverordnung (PlanZV)
Geltungsbereich und den Inhalten des Vorhaben- und Erschlief3ungsplans identisch.

sowie ergdnzende Planzeichen.

Zu Grunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. L S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist und
die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. I S. 1802) gedndert worden ist.

2.1 Als zuléssige Grundfldche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte
tiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Sie darf durch die GrundflGchen
gemdf3 § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8

Uberschritten werden.

2.2 Fir die baulichen Anlagen kann in dem mit einer Linie zur Abgrenzung des

Umfangs von Abweichungen gekennzeichneten Bereich ausnahmsweise ein - Hiervon sind mindestens 25% als einfach intensiv begriintes 6. Sonstige Festsetzungen E ntwu rf
Vortreten von Gebdudeteilen und zwar fiir Balkone, Loggien und Erker bis zu Biodiversitatsdach auszufiihren. Zur Gewdhrleistung einer b|olog|sc2hen" Noch nicht rechtsverbindlich!
dieser Linie zugelassen werden. Die Zulassungsfahigkeit vortretender Bauteile Vielfalt im Sinne des Biodiversitatsdachs ist pro angefangene 10 m” Fléche 6.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind

in anderen Bereichen auf der Grundlage von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bleibt des Biodiversitdtsdachs mindestens ein Biotopelement einzubringen.

Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und jeweils nur im ersten
Vollgeschoss an den nach Osten ausgerichteten Fassaden der Gebdude
zuldssig. Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuldssig.

Biotopelemente im Sinne der Festsetzung sind Totholzelemente,
Steinelemente, feuchte Senken und Nisthilfen fiir Insekten. Mindestens 25%
der Biotopelemente sind als Steinelemente und maximal 25% als
Totholzelemente anzulegen. 6.2

- Weitere mindestens 12,5% der intensiv begriinten Dachfldchen sollen auch
die Pflanzung von einzelnen Gehdlzen ermdglichen und missen deshalb
einen durchwurzelbaren Teil des Dachaufbaus von mehr als 40 cm
aufweisen, im Bereich von Baumpflanzungen mehr als 80 cm.

von der Festsetzung unberiihrt.

Vorhabentragerin:
Projekt Halemweg 17-19 Berlin GmbH
Speierlingweg 12 in 60388 Frankfurt

2.3 Ausnahmsweise kdnnen einzelne Dachaufbauten, wie Schornsteine, Anlagen
der Beliftung und Klimatechnik, Aufzugsiiberfahrten oder Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie bis zu einer Hohe von 2,0 m {iber der festgesetzten
Oberkante zugelassen werden, wenn sie um das Maf3 ihrer Hohe hinter die
Gebdudeauflenkante des obersten Geschosses zuriicktreten.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
Straflenbegrenzungslinie.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen Bearbeitungsstand vom: 27. Mai 2025

Das Plangebiet liegt vollstdndig in der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
(zum Planreifebeschluss)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten "Wohnsiedlung Charlottenburg Nord" (Obj-Dok-Nr.: 09040505,T).

und vollsténdig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere
Maf3inahmen gleicher Wirkung zu versickern.

3. Zuldssigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen 4.3

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT
Stadtentwicklungsamt

3.1 Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen sind untergeordnete Hinweis
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des

Vorhabengebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen, mit Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle

folaenden Einschréinkungen zuldssia: Oberirdische Kfz-Stellplétze und Garagen . fagt bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche _ .
sov%ie unierglleordneieuNgber?gnloglgn und éinlrich’rungzen im ginnze cLlJes § 14 ° > Immissionsschutz Regelungen der'in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, Eerlrl]nt; o h Stadtplan e
BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, sind unzuldssig. 5.1 Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen entlang der Linien aufler Kraft. achbereich Stadtplanung

Zuldssig ist lediglich die Errichtung von nicht mehr als einer Haltemdglichkeit fiir
Kfz im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans fiir das Abholen und Bringen
von mobilitdtseingeschrankten Personen ("Kurzzeitstellplatz"), sofern dieser
Stellplatz eine Gesamtfldche von 18 m? nicht iiberschreitet und sich in unmittel-
barer Nahe zu einem barrierefrei zugdnglichen Gebdudeeingang befindet.

- C-D im Ill. Vollgeschoss,

- E-F im Il bis VII. Vollgeschoss und

- F-G im IV. bis VII. Vollgeschoss
in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen in mindestens einem
Aufenthaltsraum, in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in
mindestens der Hdlfte der Aufenthaltsrdume durch besondere
Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafinahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein

Fachbereichsleitung Bezirksstadtrat

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 09.09.2024
wurde in der Zeit vom 23.09.2024 bis einschliellich 25.10.2024 im Internet verdffentlicht.

4. Griinfestsetzungen Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Bezirksamt C}-]B;rlilcl)?fecri]z:rgW,[mersdorf von Berlin
4.1 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird. Stadtentwicklungsamt
7 standortgerechte, gebietstypische Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und Keine besonderen Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Maf3inahmen Fachbereich Stadtplanung
bei Abgang nachzupflanzen. gleicher Wirkung sind erforderlich in Aufenthaltsrgumen, die mit mindestens
einem Fenster zu einer ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind; diese RGume
4.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind insgesamt sind entsprechend anzurechnen.

1.200 m? Dachfldche zu begriinen. Auf mindestens 700 m? der zu begriinenden
Dachflache muss eine intensive Begriinung erfolgen und der durchwurzelbare
Teil des Dachaufbaus muss hier mindestens 20 cm betragen.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird

Berlin, den 09.09.2024

ObVI Dipl.-Ing. Knut SEIB T

Planunterlage: Bestandsplan des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs

Knut Seibt Stand April 2021, aktualisiert August 2024

bescheinigt.

Koordinatensystem: ETRS89/UTM Zone 33N
Hohenbezug: DHHN2016

Fachbereichsleitung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung
AM eveeenenenennes beschlossen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuchs sowie § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch
Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den ......cceueveueee
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am ......cceceevnee im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite ......
verkiindet worden.
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