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Textliche Festsetzungen

1. At der baulichen Nutzung

14 In den Kemgebieten MK 1 und MK 2 sind Wohnungen entlang der
Gutenbergstrale in einer Tiefe von 20 m, gerechnet von der
StraRenbegrenzungslinie an, nicht zuléssig.

1.2 In den Kemgebieten MK 1 und MK 2 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Anlagen fiir gesundheitiche und soziale Zwecke entlang der Gutenbergstraie
in einer Tiefe von 20 m, gerechnet von der StraRenbegrenzungslinie an, nur
ausnahmsweise zuléssig.

1.3 In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind groRfiachige Einzelhandelsbetriebe mit
folgenden i ssi

Textilien

Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

Haushaltsgegenstinde (ohne Garten- und Campingmabel, Bedarfsartikel und

Grillgerte fur den Garten)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Heimtextiien

Gerate der L ik und

Musikinstrumente

. & Bilder,

Miinzen und Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Blumen, Pflanzen und Saatgut,

und Blumenerde

Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

Computer, Computertele, periphere Einheiten und Software
e +to und Mobi

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr

Sport- und Campingartikel (ohne C:

Freizeitboote und Zubehor

Sonstiger i o

fir Birozwecke, Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel und Brennstoffe

o Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Sport- und

14 Im MK 2 sind nurim 1. 2zulassig.
Zusétzlich sind zugehorige Lagerflachen in der ersten Ebene unterhalb der
Geléndeoberflache zulassig.

MK 1 kénnen

1.5 In dem Urbanen Gebiet und dem
nur ise und nur im 1.
sind Lagerflachen in  der
Geléndeoberflache zulassig.

werden. Zusatzlich
Ebene unterhalb der

ersten

&

1.6 Im Urbanen Gebiet sind auf der Flache zwischen den Punkten A, D, E, F, G, H, J,
K, L, A Wohnungen nicht zulassig

1.7 Im Urbanen Gebiet sind auf der Fliche zwischen den Punkten A, B, C, D, A nur
Wohnungen und im 1. Vollgeschoss zusatzlich Anlagen fir Kinderbetreuung
2ulissig.

1.8  Im Urbanen Gebiet sind auf der Fléiche zwischen den Punkten M, N, O, P, M
oberhalb des ersten Vollgeschosses nur Wohnungen zuléssig.

1.9 Im Urbanen Gebiet sind auf der Fliche zwischen den Punkten A, D, E, F, G, H, J,
K, L A Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir gesundheitliche
und soziale Zwecke nur ausnahmsweise zulssig.

1.10 In den Baugebieten sind Vergniigungsstitten und Tankstellen nicht zulssig.

1.41 In dem Urbanen Gebiet, auf der Flache A, B, C, D, A diirfen nur Wohngebaude
errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung gefordert
werden konnten. ise konnen aude ohne f¢ ahi
Wohnungen zugelassen werden, wenn die nach Satz 1 erforderlichen Wohnungen
in einem anderen a des

erbracht werden.
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22 Bei der Emitlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in  anderen als Voligeschossen, einschlieBlich der
drigen T dume und einschli ihrer L 4

mitzurechnen.

23 In den jeten d von i Garagen
(Tiefgaragen) auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen eine Hahe von
33,5 m iiber NHN nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie
Liftungsanlagen.

24 In den konnen ise einzelne D die

festgesetzten Oberkanten des obersten Geschosses bis zu einer Hohe von 2,6 m
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3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Fir die baulichen Anlagen in dem Urbanen Gebiet zwischen den Punkten A, B

sowie C, D kann ab dem zweiten ein Vortreten von 5. U !
Gebaudeteilen, und zwar fiir Balkone bis zu 1,5 m vor die Baugrenze zugelassen 5.1 In den Baugebieten muss die Erdschicht iiber der Tiefgarage mindestens 0,8 m
werden, sofern die summierte Lange der Anlagen pro Geschoss nicht mehr als die betragen.
Hélfte der entsprechenden Fassadenlénge einnimmt. A
52 m ion des sind alle . des obersien VERGROSSERUNG
3.2 Filr die baulichen Anlagen im Kerngebiet MK 2 kann ausnahmsweise ein Vortreten mit einem 15 cm starken, Teil des z o
von Gebéudeteilen, und zwar firr eine Rampe bis zu der Linie zur des D: zu begrinen; Abgrenzung Flachen fir

dies it nicht fiir technische ~Einrichtungen,
Belichtungsflichen und Terrassen. Der Flé il fir techni inri
Belichtungsfléichen und Terrassen darf in Summe hochstens 30 % betragen.
Unabhéngig von den Regelungen in Satz 2 sind Anlagen zur Nutzung der
e fia aRig  ohne 4 zulassig, wenn  die
darunterliegenden Flichen mindestens extensiv begriint werden. Die Begriinung

Umfanges von Abweichungen gemafl § 23 Abs. 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung und in einer Hohe von maximal 36,3 m iber NHN vor die
Baugrenze zugelassen werden.

Tiefgaragen
MaRstab 1: 125

%

4. Verkehrssflaichen

4.1 Die Einteilung der ist nicht der ist zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
4.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Stellplétze und Garagen unzuléissig. 6. Kiimaschutz
Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen. 6.1 Sofem im oh des fir dio . Sonstige Festsetzungen
Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor 81 Ind i al 4 343 m b
Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizél EL schwefelarm zuléssig. Die -1 In den wird als 'ge der mit 34,3 m dber
NHN festgesetzt.

Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Sme von i iden und Staub bezogen auf s
den i des i héchstens denen

von Heizdl EL schwefelarm sind.

o

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und iften, die verbindii der in § 9 Abs. 1 des

Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aulier Kraft.
7. Gestaltungsregelungen

In den Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung und nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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Hinweis
Zu dem Bebauungsplan 4-60 gehort ein stadtebaulicher Vertrag.
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Bearbeitungsstand vom 17.09.2024
(zur Festetzung geméR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 3 AGBauGB)

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT
Stadtentwicklungsamt
erlin, den . Berlin, den 28.06.2024 Berlin, den 28.06.2024
Fachbereich Stadtplanung Fachbereich Vermessung

Ch.Brzezinski Vilser

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 30.04.2024
wurde in der Zeit vom 01.07.2024 bis einschlielich 01.08.2024 im Internet veréffentlicht.

Berlin, den 15.08.2024
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Giehler

Leiterin Stadtentwicklungsamt

Dieser wurde von der

am beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§6 Abs. 3 des Gesetzes zur g des durch vom
heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den ...
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die istam im it d

fiir Berlin auf S. .... verkiindet worden.
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