Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung be -
und Umwelt I I |

Bezirk,/Ortsteil Adresse/ Lagebezeichnung
Lichtenberg/Karlshorst Strafe am Heizhaus, Flache
hinter KGA Biesenhaorst I,
10318 Berlin
Mutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Ur
Gewerbe/bebaut Rickbau von Ridcl
Gewerbefldche, Anlage unkb
offentlicher Grinflache
Mittelwert der G
Typ Benennung Einfluss- Flache [m?] ans
faktoren
1 ungebundene _ 0
Befestigungen
2 | Nebenflachen 0,80 17.000
3 Straen 0,80 5.000
4 Gleise - 0]
Mauern
! 1,05
= Einfassungen ' —
] Graben - 0]
T Garagen 0,85 3.000
eingeschossige
1,77
8 Gebiude ' 3000
mehrgeschossig
9 = Gebiude 1,77 3.000
Summe Rickbaukosten (RBK) | 4
Art des Vorhabens: Typl-3 Typ4-6
f Baunebenkosten netto: 21.000,00 211500
Nettosumme Baunebenkosten [€]:
Netiosumme EntsiegelungsmaBnahme [€]:
Bruttosumme Entsi u magénahme [€]: Mw
Umwelt egelungs [€]
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Die planerische Entscheidung zur Durchfiihrung einer Entsiegelung, insbesondere als
funktionsbezogene Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme fiir eine Versiegelung ist re
gelmdlig mit der Frage nach der VerhdltnisméalRigkeit der MaRnahme verbunden.
Hierbei spielen die zu erwartenden Kosten eine wichtige Rolle. Fur die Ermittlung ori
entierender Kostenansatze wurde die Arbeitshilfe ,,Ermittlung orientierender Kosten
ansdtze fiir Entsiegelungsmafinahmen mit einer Excel-Eingabedatei"” entwickelt. Ins
besondere die Excel-Eingabedatei gestattet es, mit moglichst geringem Aufwand
tiberschlagig die fiir den Riickbau der Flachen erforderlichen Mittel abzuschatzen. Die
Arbeitshilfe dient als Erganzung fiir das im Land Berlin entwickelte Projekt der ge
samtstadtischen Erfassung von Entsiegelungspotenzialen, die in absehbarer Zukunft
dauerhaft entsiegelt werden kénnen
(www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/umweltatlaskarte/i116.htm).

Die Ermittlung der orientierenden Kostenansatze kann sich vielfach auf digitale Aus
wertungen am Arbeitsplatz beschranken. Empfehlenswert ist jedoch grundsatzlich,
eine Ortsbesichtigung der Fldche vorzunehmen. Die im Geodatenportal der Senats
verwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt eingestellte Umweltatlaskarte sowie
Abbildungen und Sachdaten (Steckbriefe) fiir das Projekt Entsiegelungspotenziale
enthalten nicht alle notwendigen Detailinformationen zum Ausfiillen der Excel-
Eingabedatei.

Die Kostenansatze dienen ausschlielRlich der Orientierung tiber den zu erwartenden
Aufwand der Entsiegelungsmalinahmen. Sie entsprechen nicht einer Kostenschatzung
nach DIN 276. Adressaten sind vor allem Mitarbeiter der Verwaltung, aber auch Eigen
tiimer oder Investoren, einschlieRlich deren Beauftragte.

Zur Veranschaulichung, wie die einzelnen Felder der Excel-Eingabedatei ausgefiillt
werden konnen, werden in der Arbeitshilfe die Kostenansdtze anhand von zwei Bei
spielen dargestellt. Die Beispiele enthalten nach Typen differenzierte Flachenabgren
zungen, die im Luftbild ausgegrenzt wurden.

Zusammen mit dieser Arbeitshilfe ,Ermittlung orientierender Kostenansétze fiir Ent
siegelungsmalinahmen® wird die dazu gehorige Excel-Eingabedatei als Arbeitsinstru
ment auf der Internetseite der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
zum Download bereitgestellt.


www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/umweltatlaskarte/i116.htm

Die Excel-Eingabedatei setzt sich aus sechs Tabellenblattern zusammen:
- Einfuhrung, Methodik,

- Deckblatt,

- Grundlagen (Tabellen 1a, 1b, 2a und 2b),

- Faktoren (Tabellen 3 und 4),

- Ergebnisblatt,

- Impressum.

In das Deckblatt werden eine Kurzbeschreibung der Fldche sowie die getroffenen An
nahmen in Bezug auf den Umfang der EntsiegelungsmalRnahme eingetragen. Diese
Angaben konnen teilweise dem Steckbrief der jeweiligen Flache aus dem Projekt Ent
siegelungspotenziale entnommen werden
(www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/umweltatlas/i116.htm).

Das Tabellenblatt Grundlagen besteht aus drei Tabellen (Tabellen 1a, 1b, 2a, 2b). Die
Tabellen 1a und 1b enthalten die Versiegelungstypen. Diese Typen fassen die im Land
Berlin recherchierten Entsiegelungspotenziale nach ihren baulichen und strukturellen
Merkmalen zu zehn Typen zusammen. Den Typen wurden im Jahr 2012 vereinfachte
Kostenansatze (netto) zugeordnet, die sich aus Erfahrungswerten vergleichbarer Ob
jekte unter normalen Rahmenbedingungen ergeben (Tabelle 2a). Um in den Folgejah
ren eingetretene Kostenverdnderungen zu berticksichtigen, wird in Tabelle 2b die An
passung durch Eintragung des letztjahrigen Baupreisindex ermdoglicht. Die weitere
Umrechnung erfolgt automatisch. In diesen Tabellen kénnen durch den Nutzer, bis auf
eine Anderung des Baupreisindex, keine Eintragungen vorgenommen werden.

Im Tabellenblatt Faktoren (Tabellen 3 und 4) werden die jeweiligen ortlichen Aus
gangsbedingungen der zu entsiegelnden Flachen, die Einfluss auf die Entsiegelungs
kosten haben, beschrieben. MalRgebliche objektive Einflussfaktoren, die den Entsiege
lungsaufwand erhshen oder mindern, werden in Tabelle 3 dargestellt. Bei diesen ftinf
Faktoren handelt es sich um

- die GroRe der Entsiegelungsfléche,

- ihre Zugdnglichkeit,

- den Aufwand zur Baustellensicherung,

- den Aufwand zur Entkernung von Geb&duden sowie
- die Bauart abzureillender Geb&ude.

Die nach eigener, subjektiver Abschdtzung ermittelten Ab- oder Zuschlagsfaktoren
werden in Tabelle 4 eingegeben. In der Ortlichkeit auftretende Besonderheiten, Forde
rungen Dritter oder Mallnahmen zur Bestandssicherung von angrenzenden Anlagen
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konnen zu wesentlichen Erhohungen der Kosten fiihren, insbesondere bei den Versie
gelungstypen 7 - 9. Fir die Berechnung werden weiterhin Minderungs- und Erho
hungsfaktoren entsprechend der Aufstellung in der Liste Faktoren (Tabelle 4) ange
setzt. In dieser Tabelle sind die gelb hinterlegten Felder fiir die Eingabe freigegeben.

Fir die Planungs-, Vergabe- und Bautiberwachungsleistungen nach HOAI und fur die
tiblichen vorbereitenden Malnahmen (Beantragung Stralensperrungen, Kataster-
und Leitungsbestandabfrage) konnen pauschalierte Grobkosten angesetzt werden.

Die Aufwendungen fiir die 6kologische Baubegleitung, Gutachten, Altlastenuntersu
chung und die Begleitung der Bodenverwertung durch die bezirklichen Bodenschutz
amter sind von den konkreten Gegebenheiten abhéngig. Der Aufwand hierfiir muss im
Einzelfall ermittelt werden.

In dem Ergebnisblatt werden schliel3lich die z.B. aus einem Luftbild abgegriffenen oder
bei einer Ortsbegehung ermittelten FlachengroRen je Versiegelungstyp eingetragen.
Dazu kann die Gesamtfldche bei Bedarf in Teilflachen untergliedert und unterschiedli
chen Typen und Faktoren zugewiesen werden.

Da die Eingabefelder der Tabellenbl&tter Faktoren und Kostenabschatzung iiber For
meln miteinander verkniipft sind, werden die vereinfachten Kostenansdtze am Ende
automatisch berechnet.

Die beschriebenen Tabellenbldtter sind so formatiert, dass sie sich als Ausdruck zu
einem zehnseitigen Bericht zusammenfiigen lassen. Die Arbeitsanleitung ist selbster
kldarend und kann ohne weitere Einweisung verwendet werden. Generell sind in der
Excel-Datei nur die gelb hinterlegten Zellen zur Dateneingabe vorgesehen / freigege
ben. Alle anderen Zellen sind zur Vermeidung von Fehlern in der Berechnung der Kos
tenansdtze gesperrt.
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Grundlagen

Far die Uberschlagliche Berechnung der Entsiegelungskosten wurden Typen festgelegt, die sich aus der Gesamtbetrachtung der vorliegenden Auflistung der
Entsiegelungspotenziale ergeben haben. Die Typen beschreiben Sachverhalte, die in etwa der gleichen Kostenkategorie angehoren.

Tabelle 1a: Typendefinition Auflenanlagen

Typ Benennung Beschreibung Bemerkungen

Nebenfldchen mit ungebundenen Befestigungen aus Schotter, Splitt
1 ungebundene Befestigungen oder Kies ohne Einfassungen, mit Entwasserung in die umliegenden
Flachen (keine Entwasserungsleitungen)

Nebenflachen (Parkplatze, Hofe, Grundstiuckszufahrten 0.3.) mit
Befestigungen aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Rasengittersteinen,
mit Einfassungen aus Beton, Naturstein und Entwasserung in die
umliegenden Flachen (keine Entwasserungsleitungen)

2 Nebenflachen

Straenflachen, Landebahnen und Gewerbehdfe mit Befestigungen
3 Stralen aus Asphalt oder Beton mit Entwasserungsanlagen wie
Grundleitungen, StraRenablaufen und Vorflut in zentrale Netze

stillgelegte Gleisanlagen ohne Ruickbau von Planumsschutzschichten

4 lei . -
Gleise (Tragschichten), Entwasserungsanlagen, Kabelanlagen
massive Grundstlickseinfassungen oder Flachenunterteilungen aus . . ..
. . .g g Berechnung Uber die Wandflache
5 Mauern, Einfassungen Mauerwerk oder Beton mit Pfeilern, Pfosten und Toren und . N
(Lange x HOhe)

Fundamenten

6 Graben Grabenbefestigungen aus Beton oder Naturstein als Sohl- und ohne Bewuchsbeseitigung flir Zufahrten

Boschungsbefestigung mit Abdichtung aus Kunststoffdichtungsbahn |o.a.
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Tabelle 1b: Typendefinition Gebaude

Typ Benennung Beschreibung Bemerkungen

Ggf. erforderliche Asbestentsorgung,
Verunreinigungen der Bodenplatte oder
sonstige Altlasten mussen gesondert
bewertet werden.

eingeschossige, nicht unterkellerte Gebaude (z.B. Nebengebaude,
7 Garagen Garagen, Abstellhallen 0.4.) mit Kaltdach ohne Medienanschluf}
(auBer Strom) bis 5 m Firsthohe

Asbestentsorgung und sonstige

eingeschossige, einfach unterkellerte Gebaude (z.B. EFH, DHH, .
Altlasten mussen gesondert bewertet

8 eingeschossige Gebaude Reihenhauser ) mit Warmdach und allen Medienanschlissen bis 8 m . :
. . werden, ggf. ist eine gutachterliche
Firsthohe . .
Begleitung erforderlich.
mehrgeschossige, einfach unterkellerte Gebaude (z.B. Bewertung der gesamten
9 mehrgeschossige Gebaude Wohngebaude, Kasernen, Schulen ) mit Warmdach und allen Altlastensituation grundsatzlich durch
Medienanschlissen bis 22 m Firsthdhe Gutachter im Einzelfall
Bauten wie Bunker, Fabikhallen, Hochhauser, Klaranlagen, Kostenermittlung grundsatzlich nur
10 Sonderbauten . . : .
Kraftwerke o0.a. uber Einzelbetrachtung moglich.

Die Aufwendungen flr eine mogliche Altlastenuntersuchung und -sanierung, den Biotopschutz und die Renaturierung der Flachen sind nicht erfasst!
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Tabelle 2a: Kostenansatze netto (Stand 2012)

Die Kostenansatze ergeben sich aus den Erfahrungswerten vergleichbarer Objekte unter Annahme von Randbedingungen, die nicht Gber ein besonderes, uniibliches Mafd
hinausgehen. Die im Ublichen Rahmen liegenden Randbedingungen werden unter dem Punkt Faktoren bewertet und in die Berechnung der Grobkostenabschatzung
einbezogen.

Typ | Flachenbefestigung Boden, Decken unterirdische Anlagen, Abdichtung Bauten Gesamtnetto / m2
1 3,00 € 0,00 € 0,00 € 3,00 €
2 35,00 € 0,00 € 0,00 € 35,00 €
3 45,00 € 0,00 € 0,00 € 45,00 €
4 6,00 € 2,00 € 0,00 € 8,00 €
5 22,00 € 20,00 € 0,00 € 42,00 €
6 25,00 € 20,00 € 0,00 € 45,00 €
7 30,00 € 25,00 € 50,00 € 105,00 €
8 30,00 € 55,00 € 85,00 € 170,00 €
9 115,00 € 55,00 € 255,00 € 425,00 €
10
Tabelle 2b: Kostenansatze netto (unter Berlcksichtigung des aktuellen Baupreisindex) aktueller Baupreisindex | 111,9%

Durch Klicken auf "aktueller Baupreisindex" folgt eine Weiterleitung auf die Internetseite des Amtes flr Statistik Berlin Brandenburg. Dort ist der jeweils aktuelle
Baupreisindex (aus dem Vorjahr) fur das Land Berlin zu entnehmen und in das gelbe Feld einzutragen. Bei der Umrechnung in Tab. 2b. wird der Baupreisindex von 105,6%
aus dem Jahr 2012 berlcksichtigt. Die erzeugten Werte aus Tab. 2b gehen in die weitere Berechnung ein.

Typ | Flachenbefestigung Béden, Decken unterirdische Anlagen, Abdichtung Bauten Gesamtnetto / m?
1 3,19 € 0,00 € 0,00 € 3,19€
2 37,21€ 0,00 € 0,00 € 37,21 €
3 47,84 € 0,00 € 0,00 € 47,84 €
4 6,38 € 2,13 € 0,00 € 8,60 €
5 23,39 € 21,26 € 0,00 € 44,65 €
6 26,58 € 21,26 € 0,00 € 47,84 €
7 31,89€ 26,58 € 53,15 € 111,62 €
8 31,89 € 58,47 € 90,36 € 180,71 €
9 122,25 € 58,47 € 271,07 € 451,78 €

10

10
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Tabelle 3: Faktoren

Bei der Durchfihrung der Arbeiten sind neben den Ublichen Baukosten die Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen, die den Entsiegelungsaufwand erhéhen oder mindern.
Fur die grobe Aufwandsabschatzung sind die unten angegebenen flinf Einflussfaktoren wesentlich. Hier ist flr das geplante Vorhaben eine Abschatzung der
Rahmenbedingungen und eine Ubernahme der eingeschétzten Bewertungsfaktoren in die Berechnung vorzunehmen. Dazu sind die Bewertungsfaktoren aus den Tabellen 3a
bis 3e abzulesen und entsprechend in die gelb gekennzeichneten Felder der Tabelle 4 einzutragen.

Tabelle 3a: Flachenfaktor Tabelle 3b: Zuganglichkeitsfaktor Tabelle 3c: Sicherungsfaktor

Flachengrofie Faktor F Zuganglichkeit Faktor Z Sicherung der Baustelle Faktor S

> 5.000 m? 0,85 direkt an StraRe 0,90 Bauzaun mit einfachem Tor 1,00
(Lastzug maoglich) Warnschilder

> 1.000 m2 bis 5.000 m?2 0,90
Stralenzufahrt bis 100 m 1,00 Bauzaun blickdicht mit 1,05

> 500 m=? bis 1.000 m?2 1,00 (Dreiachser, Container) verschlieRbarem Tor

<500 m2 1,10 Anliegerstrafien, Zufahrt bis 100 m 1,20 Beleuchtete Zaunanlage, 1,15
(Zweiachser , Kleincontainer) Videouberwachung

< 250 m?2 1,30 Ubersteigschutz
Abfuhr mit Radladern, Baggern 1,40

< 100 m?2 1,50 bis 500 m zu Ladeort

Tabelle 3d: Entkernungsfaktor Tabelle 3e: Bauartfaktor

Entkernung Faktor E Bauart Faktor B

Gebaudeentkernung 1,00 Mauerwerk 1,00

nicht erforderlich (nurTyp 7 - 9)

(nur Typ 7-9)

Gebaudeentkernung 1,50 Stahlbetonfertigteile 1,25

komplett erforderlich (nurTyp 7 - 9)

(nur Typ 7 - 9)

11
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Faktoren

Tabelle 4: Faktorenermittlung

Far alle vorhandenen Entsiegelungstypen sind die entsprechenden Faktoren separat zu ermitteln.

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 1 -3

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 4 - 6

FxZxS=G FXZxSxExB=G

F= 1,00 F= 1,00

Z= 1,00 Z= 1,00

S= 1,00 S= 1,00

GA= 1,00 GA= 1,00

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 7 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 8 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 9

FxZxSxXxExB=G FxXZxSxXxExB=G FxXZxSxXxExB=G

F= 1,00 F= 1,00 F= 1,00
Z= 1,00 Z= 1,00 Z= 1,00
S= 1,00 S= 1,00 S= 1,00
E= 1,00 E= 1,00 E= 1,00
B= 1,00 B= 1,00 B= 1,00
GA= 1,00 GA= 1,00 GA= 1,00

12
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enatsverwaltung
Arbeitshilfe fir Stadtentuicklung be _rm
Ermittlung orientierender Kostenansétze fiir Entsiegelungsmafnahmen v Umelt i
Deckblatt
Flachennummer: | 1

Bezirk/Ortsteil Adresse/ Lagebezeichnung Koordinaten (WGS 84)

Lichtenberg / Wartenberg An der Margaretenhdhe 65, 52.58161655, 13.49633228
13051 Berlin
Nutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Umfang der Entsiegelungsmafnahme

Brache, ehem. Fahrbereit vollstdndiger Rickbau, Ziele:  |Ruckbau Fahrbahnen, Schuppen,
schaft des MfS, ehem. Poli Landwirtschaft, Wald, Erholung |Garagen, Aufenthaltsgebaude
zeistandort / bebaut

. . Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
im Berlin.de Referat VIIl C - Bodenschutz und Altlastensanierung

Briickenstrafie 6
10179 Berlin

Kurzbeschreibung: |Vollstandiger Ruckbau der befestigten Verkehrsflachen der enem. Fahrbereitschaft
des MfS und des ehem. Polizeistandortes. EinschlieBlich Entkernung und Rickbau
der vorhandenen Garagen und Aufenthalts- / Versorgungsgebaude.

Annahmen: Gesamtflache: 81.280 m?
Entsiegelung, bebaut: 4.600 m2
Entsiegelung, unbebaut: 60.000 m?2
Entsiegelungsanteil insgesamt: 79%

Luftbild:

Eingaben sind in die gelb gekennzeichneten Felder einzutragen.

14
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Faktoren

Tabelle 4: Faktorenermittlung

Far alle vorhandenen Entsiegelungstypen sind die entsprechenden Faktoren separat zu ermitteln.

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 1 -3

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 4 - 6

FxZxS=G FXZxSxExB=G

F= 0,85 F= 0,90

Z= 1,00 Z= 1,00

S= 1,00 S= 1,00

GA= 0,85 GA= 0,90

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 7 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 8 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 9

FxZxSxXxExB=G FxXZxSxXxExB=G FxXZxSxXxExB=G

F= 0,90 F= 1,00 F= 1,10
Z= 1,00 Z= 1,00 Z= 1,00
S= 1,00 S= 1,00 S= 1,00
E= 1,00 E= 1,50 E= 1,50
B= 1,00 B= 1,25 B= 1,25
GA= 0,90 GA= 1,88 GA= 2,06

15
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Ergebnisblatt

Flachennummer: 1
Bezirk/Ortsteil Adresse/ Lagebezeichnung Koordinaten (WGS 84)
Lichtenberg / Wartenberg An der Margaretenhdhe 65, 52.58161655, 13.49633228
13051 Berlin
Nutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Umfang der Entsiegelungsmafinahme
Brache, ehem. Fahrbereit vollstandiger Rickbau, Ziele: [Ruckbau Fahrbahnen, Schuppen,
schaft des MfS, ehem. Poli Landwirtschaft, Wald, Erholung [Garagen, Aufenthaltsgebaude
zeistandort / bebaut
Mittelwert der Grobkosten Grobkosten
T Benennun Flache [m?2 ansatz brutto [€
yp g Einfluss-faktoren [m?] ansatz netto [€] €]
Mwst: | 19%
1 ungebgndene 3 0 0.00 0,00
Befestigungen
2 Nebenflachen 0,85 29.500 932.900,00 1.110.200,00
3 Strafen - 0 0,00 0,00
4 Gleise = 0 0,00 0,00
5 Maue, 0,90 2.184 87.800,00 104.500,00
Einfassungen
6 Graben - 0 0,00 0,00
7 Garagen 0,90 4.950 497.200,00 591.700,00
g | eingeschossige 1,88 920 312.600,00 372.000,00
Gebaude
g | Mmehrgeschossige 2,06 325 302.500,00 360.000,00
Gebaude
10 Sonderbauten
Summe Riickbaukosten (RBK) 2.133.000,00 2.538.300,00
Art des Vorhabens: Typ1-3 Typ4-6 Typ 7 -8 Typ 9
Baunebenkosten netto: 28.000,00 3.500,00 40.500,00 21.200,00
Nettosumme Baunebenkosten [€]: 93.200,00
Nettosumme EntsiegelungsmafRnahme [€]: 2.226.200,00
Bruttosumme Entsiegelungsmafinahme [€]: MwSt: 19% 2.649.200,00

Alle Werte / Berechnungen enthalten Rundungen auf zwei Stellen vor dem Komma (hunderter Stelle).
In einigen Fallen sind Rundungsfehler moglich.

16



Orientierende Kostenschdtzung | Beispiel

Flachenabgrenzung

Legende Flachen (digitalisiert]
[ 1 Typ!- ungehundene Befestigungen - 0 m* (nicht varh.)
"~ | Typ 2 - Nebenflchen - 29500 m*

| Typ 3 - StraBen - 0m® Inicht vorh.)
1 Typ b - Gleise - 0m® Inicht vorh.)
1 Typ 5 - Maern, Einfassungen - 28 m?

1 Typ6 - Griben - 0m® (nicht vorh)
Typ 7 - Garagen - k950 n?

[IIT0  Typ & - eingeschossige Gebiude - 920 m®

B33 Typ 9 - mehrgeschossige Gebiude - 325 o’

I Typ 10 - Sonderbauten - 0'm* |nicht vorh)

17
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2.Beispiel
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Arbeitshilfe fiir Stadtentwicklung be _‘rm
Ermittlung orientierender Kostenansétze fiir Entsiegelungsmafnahmen v Umelt i
Deckblatt
Flachennummer: | 13

Bezirk/Ortsteil Adresse/ Lagebezeichnung Koordinaten (WGS 84)

Lichtenberg / Malchow Ehemalige Strafle Zum 52.57396316, 13.49089435
Hechtgraben, 13051 Berlin
Nutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Umfang der Entsiegelungsmafnahme
Ehem. 6ffentli. Strafle, Geh- u. [Reduktion der asphaltierten Verringerung von 5 auf 3 m Breite.
Radweg. ca. 400 m Lange und [Flache.
5 m Breite.
. . Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
im Berlin.de Referat VIIl C - Bodenschutz und Altlastensanierung

Briickenstrafie 6
10179 Berlin

Kurzbeschreibung;:

Die Fahrbahn aus Asphalt soll auf 3 m Breite reduziert werden. In diesem Zuge
sollen seitliche Treppenanlagen zurlck gebaut werden. Es wird davon ausgegangen,
dass der Asphalt eine normale Aufbaustarke aufweist und nicht kontaminiert ist.
Gelander und Einbauten aus Stahl sind nicht mit behandlungspflichtigen
Beschichtungen versehen.

Annahmen:

Luftbild:

Gesamtflache: 5.107 m?2
Entsiegelung, bebaut: 0 m2
Entsiegelung, unbebaut: 800 m?2
Entsiegelungsanteil insgesamt: 16%

Lusfthild- Befliegung Sommer 2015

Eingaben sind in die gelb gekennzeichneten Felder einzutragen.
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Arbeitshilfe

Ermittlung orientierender Kostenansatze fur Entsiegelungsmafinahmen

Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung b —
und Umwelt ‘ e I I I rm

Faktoren

Tabelle 4: Faktorenermittlung

Far alle vorhandenen Entsiegelungstypen sind die entsprechenden Faktoren separat zu ermitteln.

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 1 -3

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 4 - 6

FxZxS=G FXZxSxExB=G

F= 0,90 F= 1,00

Z= 0,90 Z= 1,00

S= 1,00 S= 1,00

GA= 0,81 GA= 1,00

Ermittlung Gesamtfaktor Typ 7 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 8 Ermittlung Gesamtfaktor Typ 9

FxZxSxXxExB=G FxXZxSxXxExB=G FxXZxSxXxExB=G

F= 1,00 F= 1,00 F= 1,00
Z= 1,00 Z= 1,00 Z= 1,00
S= 1,00 S= 1,00 S= 1,00
E= 1,00 E= 1,00 E= 1,00
B= 1,00 B= 1,00 B= 1,00
GA= 1,00 GA= 1,00 GA= 1,00
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Senatsverwaltung

Arbeitshilfe fiir Stadtentwicklung be _'.rm
.. .. ind Umwelt
Ermittlung orientierender Kostenansatze fur Entsiegelungsmafinahmen una v i

Ergebnisblatt

Flachennummer: 13
Bezirk/Ortsteil Adresse/ Lagebezeichnung Koordinaten (WGS 84)
Lichtenberg / Malchow Ehemalige Strafle Zum 52.57396316, 13.49089435
Hechtgraben, 13051 Berlin
Nutzung/Bestand Planung/Entwicklungsziele Umfang der Entsiegelungsmafinahme
Ehem. 6ffentli. StraRe, Geh- u. [Reduktion der asphaltierten Verringerung von 5 auf 3 m Breite.
Radweg. ca. 400 m Lange und [Flache.
5 m Breite.
Mittelwert der Grobkosten Grobkosten
T Benennun Flache [m?2 ansatz brutto [€
yp g Einfluss-faktoren [m?] ansatz netto [€] €]
Mwst: | 19%
1 ungebgndene 3 0 0.00 0,00
Befestigungen
2 Nebenflachen = 0 0,00 0,00
3 Strafen 0,81 800 31.000,00 36.900,00
4 Gleise = 0 0,00 0,00
5 | _ Mauem, - 0 0,00 0,00
Einfassungen
6 Graben - 0 0,00 0,00
7 Garagen = 0 0,00 0,00
8 emgesghos&ge 5 0 0,00 0,00
Gebaude
9 mehrges@os&ge 5 0 0,00 0,00
Gebaude
10 Sonderbauten
Summe Riickbaukosten (RBK) 31.000,00 36.900,00
Art des Vorhabens: Typ1-3 Typ4-6 Typ 7 -8 Typ 9
Baunebenkosten netto: 1.100,00 0,00 0,00 0,00
Nettosumme Baunebenkosten [€]: 1.100,00
Nettosumme EntsiegelungsmafRnahme [€]: 32.100,00
Bruttosumme Entsiegelungsmafinahme [€]: MwSt: 19% 38.200,00

Alle Werte / Berechnungen enthalten Rundungen auf zwei Stellen vor dem Komma (hunderter Stelle).
In einigen Fallen sind Rundungsfehler moglich.
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Flachenabgrenzung

Legende

Fléchen [digitalisiert]

[]

100

BEEH

Typ | - enqetoniens Sefestqungen - 0 0 [aicht worh]

Typ I - Mebenflic=an

Typ 3 - Siraflen

Typ & - Glse

Typ & = Mavern, Einfassungen
Typ & - Graben

Typ T - Garagen

Tye ¥ - eingeschossge Gebiude
Ty ¥ - mehrgaschossips Geddude
Typ 9 - Soaderbauten

- 0n® icht worh]
- e’

- 0" (nicht worh)
- 0n’ (nicht warh)
- 0 m® [nieht warnd
- 0 [sicht worhl]
- 00 [nicht warh]
- 0n® (icht worh)

- 0 n [nicht worhl

Orientierende Kostenschdtzung | Beispiel
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