Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung ®

06.07 Stadtstruktur (Ausgabe 2002)

Problemstellung

Die natirliche Landschaft und die Siedlungsentwicklung haben gleichermalen die Stadtstruktur Berlins
gepragt.

Siedlungsentwicklung Berlins

Am deutlichsten veranderte sich das Erscheinungsbild Berlins am Ende des vorigen Jahrhunderts, als
sich die Stadt zu einem industriellen Zentrum entwickelte. Mit zunehmenden Arbeitsmoglichkeiten
kamen viele Menschen nach Berlin, ein wachsender Wohnungsbedarf war die Folge. Die Bautatigkeit
wurde in Bebauungsplanen und Bauordnungen geregelt, in denen Stralenbegrenzungslinien, die
Grole der Blocke, die MindestgroRe der Hofe und die Geschosshdhe der Gebaude festgelegt waren.
So entstand zwischen 1880 und 1918 innerhalb der Ringbahn die typische dichte Blockbebauung mit
Hinterhofstruktur. Sie wurde nur durch einzelne Schmuckplatze und Parkanlagen sowie Friedhdfe
aufgelockert.

In den damaligen Vororten (z.B. Friedenau) lie} die Bauordnung von 1892 gegeniber der Innenstadt
nur eine geringere Grundsticksausnutzung zu. In diesen Bereichen entstanden die niedrigere und
etwas groRRzlgiger angelegte Blockbebauung mit Schmuck- und Gartenhofstruktur und die

GrolRe begrinte Innenhdfe loser Zeilen (20er und 30er Jahre
Bebauung, 50er und 60er Jahre Bebauung)

Hochhaussiedlung am Stadtrand (70er und 80er Jahre) mit
groRzligig bemessenen Grinflachen (Abstandsgrin)

Abb. 1: Berliner Stadtebau in drei Zeitabschnitten

Nach 1918



Neue Bauformen entwickelten sich grof3flachig erst, nachdem 1918 per Gesetz die Errichtung von
Seitenfligeln und  Quergebduden verboten wurde. Gleichzeitig |6sten gemeinnitzige
Wohnungsbaugesellschaften die privaten Bauherren als Haupttrager des Wohnungsbaus ab. Sie
ersetzten die bisher vorherrschende parzellenweise Bebauung durch gréfRere, zusammenhangende
Wohnsiedlungen auferhalb der Ringbahn, am damaligen Stadtrand. Begiinstigt wurde diese
Entwicklung durch den Zusammenschluss von Berlin mit seinen Umlandgemeinden zu GroR3-Berlin im
Jahr 1920, was eine einheitliche Bauplanung ermadglichte. Auch den siedlungsbezogenen Freiraumen
wurde groRere Bedeutung beigemessen, was sich in Grofle, Nutzbarkeit und Gestaltung der nicht
bebauten Siedlungsraume, aber auch in der 6ffentlichen Freiraumgestaltung zeigte. Damals entstanden
die groflen Volksparks und Kleingartenanlagen, die sich ringférmig um den Innenstadtkern der
Jahrhundertwende erstreckten.

Nach 1945

Massive Zerstérungen wahrend des 2. Weltkriegs und die politische Spaltung Berlins im Jahr 1948
beeinflussten die weitere stadtebauliche Entwicklung. 30 % aller Gebaude waren damals total zerstort
oder schwer beschadigt.

West-Berlin

West-Berlin erhieltim Rahmen des Wiederaufbauprogramms (Marshall-Plan) wirtschaftliche Hilfen. So
konnten die Kriegszerstdérungen durch groe Bautatigkeit in den 50er und 60er Jahren schnell beseitigt
werden. In der Innenstadt wurden kriegsbedingte Baullicken geschlossen bzw. ganze Blécke durch
Flachensanierung und Sanierung durch Entkernung verbunden mit Abriss und Neubau umgestaltet.
Entwicklungsziele waren damals die Entlastung der dichten Innenstadtbebauung und die Trennung der
stadtischen Funktionen. Im Stadtrandbereich entstanden grof3e geschlossene neue Wohnsiedlungen
mit relativ hohem Freiflachenanteil und Industriegebiete zwischen alten Dorfkernen auf ehemaligen
Freiflachen. In den 70er Jahren konzentrierte sich die Baupolitik auf die Wiederbelebung der Innenstadt.
Die Bautatigkeit beschrankte sich im Wesentlichen auf kleine brachliegende Flachen verstreut im
Stadtgebiet und auf die behutsame Sanierung vorhandener Bausubstanz.

Ost-Berlin

In Ost-Berlin, das keine wirtschaftliche Unterstiitzung erhielt, sondern im Gegenteil durch Reparationen
zusatzlich belastet war, begann der Wiederaufbau in gréRerem Stil erst nach dem Mauerbau 1961 und
mit der Industrialisierung des Ost-Berliner Bauwesens. Im Mittelpunkt stand in den 60er Jahren die
Neugestaltung des Stadtzentrums auf kriegszerstorten und kahl geschlagenen Flachen. Damals war
geplant, die alte Bebauung der Vorkriegszeit als kapitalistisches Erbe langfristig Uberall abzureil3en und
durch Bebauung im sozialistischen Architekturstil zu ersetzen. Neuer Wohnraum entstand in den 50er
und 60er Jahren relativ wenig. Als Folge groRer Unzufriedenheit der Bevodlkerung mit dem
unzureichenden Wohnungsangebot wurde 1971 die Wohnungsbaupolitik zum Schwerpunkt des
sozialen Programms der DDR erklart. Die groRen Satellitenstadte Marzahn, Hellersdorf etc. wurden am
Stadtrand in industrieller Fertigbauweise errichtet. Parallel dazu erlangte die vorhandene
Altbausubstanz als erhaltenswerter Wohnraum neue Bedeutung und wurde in verschiedener Intensitat
saniert.

Nach 1989

Insgesamt wurden zwischen 1991 und 2000 in Berlin rund 150.000 Wohnungen neu gebaut. Etwa 60
% aller Neubauten wurden als kleinteilige Bestandsergadnzungen errichtet. Bis 1992 wurden die im Bau
befindlichen Plattenbausiedlungen im Ostteil der Stadt fertig gestellt. Im Westteil wurden in dieser Phase
nur geringfiigige Ergdnzungen im Baubestand vorgenommen. 1993 bis 1997 wurden im AulRenbereich
, wie zum Beispiel auf ehemaligen Ackern in Karow-Nord, neue Vorstidte, sowie im Stadtzentrum
zahlreiche GroRprojekte, wie der Potsdamer Platz oder die Regierungsbauten errichtet. Seit 1997 ist
der Wohnungsneubau im gesamten Ballungsraum ricklaufig und hat 2000 infolge des Abbaus von
Forderungen wieder das Niveau von 1991 erreicht. Der Eigenheimbau ist nach einem Maximum in den
Ostlich Randbezirken und im Umland 1998 und 1999 ebenfalls leicht riicklaufig. GroRe Teile der
Innenstadt-Altbauquartiere im Ostteil der Stadt wurden ebenso, wie fast 80 % der Plattenbau-
GroRsiedlungen, mit Hilfe verschiedener Forderprogramme in der Bausubstanz und im Wohnumfeld
saniert.

Freiraume

Reste der landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie durch Gewasser und Wald gepragte
Landschaften sind bis heute von Bebauung frei geblieben: der Képenicker Forst im Siidosten Berlins
zwischen Spree und Dahme, der Grunewald im Westen an der Havel sowie gréRere
zusammenhangende Landwirtschaftsflachen im Nordosten der Stadt. Einige Siedlungen mit ihrem
Wald- und Obstbaumbestand, wie die Zehlendorfer Onkel-Tom-Siedlung, weisen auf den friiheren
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Landschaftscharakter hin. Von den einst zahlreich vorhandenen Bachen, Graben, Pfuhlen und
Feuchtgebieten sind nur noch einzelne wieder zu finden.

Im Laufe der Zeit ist in Berlin eine vielschichtige Bau- und Freiraumstruktur entstanden. In der
vorliegenden Karte werden die unterschiedlichen Stadtstrukturtypen abgegrenzt und beschrieben. Sie
basieren auf differenzierten Flachentypen, die anhand ihrer typischen Nutzung, Entstehungszeit und
Bau- und Freiflachenstruktur definiert werden und die aus Darstellungsgriinden zu den
Stadtstrukturtypen zusammengefasst wurden.

Die Kenntnis dieser unterschiedlichen Strukturtypen bildet eine wesentliche Grundlage aller
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwicklungsvorhaben auf Ubergeordneter wie lokaler
Ebene. Mit ihrer Hilfe lassen sich aber auch Erkenntnisse Uber die Ausbildung der Biotop- und
Vegetationsstrukturen, der Klimaverhaltnisse, der Bodenbeschaffenheit, der Versiegelungsintensitat
oder der Grundwasserneubildung ableiten.

Datengrundlage

Die auf den Stand 31.12.2000 aktualisierte Karte basiert auf den Datengrundlagen der Ausgabe 1995
und sind dort differenziert beschrieben.

Fir die von einem externen Auftragnehmer durchgeflihrte Aktualisierung der Ausgabe 2002 wurden fir
die Veranderungen, die sich zwischen 1990 und 2000 ergeben haben, die Informationen der
Geodatenbank "Flachen mit gesamtstadtisch bedeutenden Veranderungspotenzialen" der Gruppe
Stadtwissen, Stadtentwicklungsmonitoring, Bevdlkerungsprognose der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung herangezogen. Basierend auf dem mit dem FNP-Beschluss 1994 vom
Abgeordnetenhaus erteilten Auftrag, die Rahmenbedingungen regelmalig zu tberprifen, wird hier die
tatsachliche Inanspruchnahme von Flachen dokumentiert. Erfasst werden Flachen mit
Mindestpotenzialen von 100 Wohneinheiten, 10.000 m2? BGF fir Dienstleistungen, 5.000 m?
Einzelhandels-Verkaufsflache, 1 ha Gewerbe-Grundflache oder 3 ha Grin bzw. Wald. Beschrieben
werden unter anderem die Vornutzung, die geplante Nutzung sowie die voraussichtliche und
tatsachliche Fertigstellung.

Zur Ermittlung der Veranderungen der Flachennutzung wurden weiterhin die folgenden digitalen
Kartenwerke herangezogen:

- Digitale Grundkarte Berlin 1:5.000 des ISU; Stand: 12.1999, mit neuen Blockflachen und aktuellen
Blocknummern

- Grundkarte Berlin 1:5.000; K 5, 147 Einzelblatter (1968 bis 1999) des von den Vermessungsamtern
herausgegebene Landeskartenwerkes Karte von Berlin 1:5000 (K5) im Rasterformat TIFF, Stand:
1/2000

- ALK-Berlin, ausgewahlte Daten der von den Vermessungsamtern der Bezirke gefiihrten
Automatisierten Liegenschaftskarte ALK mit ausgewahlten Objektangaben und Zuordnung der
Flursticke, zu Eigentiumergruppen und Nutzungsarten des Automatisierten Liegenschaftsbuchs
ALB fur das Gebiet des inneren S-Bahnrings im Vektorformat, Stand: 4/1998

- Karte "Flachen mit gesamtstadtischen Verdnderungspotenzialen", SenStadt IA1. Digitale Karte
1:25.000, Stand: 20.06.2000 sowie

- Digitale Orthobilder (Luftbilder) des LUA Brandenburg im Blattschnitt der K10 Berlin, SW, 1 : 10.000,
Befliegung 1998, flichendeckend und

- Digitale CIR-Luftbilder, Befliegung 2000, SenStadt (Luftbildarchiv) fir Gebiete, in denen sich die
Blocknummern bzw. die Abgrenzungen geandert haben und fir Flachen mit gesamtstadtischen
Veranderungspotenzialen (s.o., insgesamt rd. 650 Luftbilder).

- Ferner wurden die Nutzungsaussagen aller vorhandenen Bereichsentwicklungsplanungen des
Landes Berlin (BEP) ausgewertet.

Mit Hilfe der angegebenen Datengrundlagen wurde fiir insgesamt 3885 Flachen der Strukturtyp (Stand
31.12.2000) ermittelt.

Die Umweltatlaskarten 06.01 Reale Nutzung der bebauten Flachen und 06.02 Griin- und
Freiflachenbestand wurden parallel mit der vorliegenden Karte erarbeitet und erfassen die reale
Flachennutzung Berlins an Hand 21 verschiedener Kategorien (vgl. Tab. 1).



Tab.1: Hutzungskategorien der Umweltatlaskarten 06.01 und 06.02

Reale Hutzung der bebauten Flachen

Griin- und Freiflichenbestand

Wiohngekiet

hizchaekiet |

hizchaebiet ||

Herngehiet
Gewerhe-industriegebist
Gemeinbedar fiSondernutzung
Flachen der Yer- und Entsorgung
Warkehrstlachen
‘Wochenendhausgehist

Baustels

Wyiald

Grunland

Acker
ParkiGrinflache
Stadtplatz/Promenade
Friedhof

Kleingarten
Brachflache
Campingplatz
SportantageFreibad

BaumschuleiGartenbau

| Tab. 1: Nutzungskategorien der Umweltatlaskarten 06.01 und 06.02

Diese Kategorien sind nach ihrer Uberwiegenden Nutzung auf Block- bzw. Blockteilebene dargestellt.

Methode

Fir die vorliegende Aktualisierung wurde das methodische Vorgehen der Ausgabe 1995 beibehalten.
Um den Veranderungen der letzten Dekade gerecht zu werden, wurden lediglich zwei neue Struktur-
Flachentypen (Siedlung der 90er Jahre-kompakt und Siedlung der 90er Jahre-aufgelockert) gebildet.

Flachentypen

Grundsatzlich unterscheiden sich die Flachentypen mit Uberwiegender Wohnnutzung von den
Flachentypen mit anderen Nutzungen.

Die Flachentypen mit liberwiegender Wohnnutzung wurden anhand ihrer typischen Bau- und
Freiraumstruktur sowie ihrer Entstehungszeit differenziert.

Im Gegensatz dazu spielen bei den anderen Flachentypen Entstehungszeit und Baustruktur eine
untergeordnete Rolle. Sie weisen kein charakteristisches raumliches Erscheinungsbild auf, sondern
besitzen lediglich eine typische Nutzungscharakteristik.

Zusatzlich wird jeder Flachentyp durch seinen Versiegelungsgrad, Bebauungsgrad und seine Verteilung
unterschiedlich durchlassiger Oberflachenbelage charakterisiert.

Insgesamt wurden 62 verschiedene Flachentypen abgegrenzt und auf Grundlage der Bezugsflachen
des UIS erfasst und dargestellt. Die Bezugsflachen entsprechen den statistischen Blécken, die bei
unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Blocks zu nutzungshomogenen Blockteilflachen weiter
unterteilt wurden.

Strukturtypen

Far die Darstellung in der vorliegenden Karte wurden &hnliche Flachentypen zu einem Ubergeordneten
Strukturtyp zusammengefasst. Die Zuordnung wird aus Tabelle 2 ersichtlich.



Strukturtyp

Flachentyp

Strukturtypen mit iberwiegender Wohnnutzung

(1) Blockbebauung der Grinderzeit mit
Seitenfligeln und Hinterhausemn

(2) Blockrandbebauung der Grinderzeit mit
geringern Anteil von Seiten- und Hintergebiuden

(3) Blockrandbebauung der Grinderzeit mit
massiven “erdnderungen

(#) Blockrand- und Zeilenbebauung der 20er und 30er Jahre

(5) Zeilenbebauung seit den S0er Jahren
(B) hohe Bebauuny der Machkriegszeit

(1

5)

Geschlossener Hinterhof
Hinterhof
Behutsame Sanierung

Schmuck- und Gartenhof
Schuppenhof

MNachkriegsblockrand
Sanierung durch Entkernung

Grofihof und Zeile der 20er Jahre (in Ost-Berlin nur Graidhof)
Zeile der 20er Jahre (nur Ost-Berlin)

Zeile seit den S0er Jahren

Ungeardneter Wiederaufbau

@) Hochhaus, Gra2siedlung
(71 Blockrand- oder Zeilenbebauung der 80er und S0er Jahre in Ost-Berlin | (71) Plattenbausiedlung der 80er und S0er Jahre
(3 kompakte hohe Siedlungsbebauung der 30er Jahre (73 Siedlung der 80er Jahre kompakt
) aufyelockerte niedrige Siedlungsbauung der 90er Jahre (741 Siedlung der 0er Jahre aufgelockert
(10} niedrige Bebauung mit Hausgarten (22) Reihengarten
{231 Garten
{26) Offene Siedlungshebauung
{59y Waochenendhauser
{1131 ¥illenbebauung mit parkartigen Garten (24) Parkartiger Garten
(123 Bebauung mit Garten und halbprivater Urngrinung (25) Garten und halbprivate Umgrinung
(13) darfliche Bebauuny 217 Dorf
Strukturtypen mit iiberwiegender Nutzung durch Handel,
Dienstleistung, Gewerbe und Industrie
Bebauung mit dberwiegender Nutzung durch Handel und (29 Kerngehiet
Dienstleistung Ausflugsgaststatte
geringe Bebauung mit dbenwiegender Nutzung (33) Mischgebiet Il mit geringer Bebauung
durch Gewerbe und Industrie (30} Gewerbegebiet mit geringer Bebauung
(32) Flachen der %er- und Entsorgung
dichte Bebauung mit dberwiegender Nutzung (38) Mischgebiet Il mit dichter Bebauung
durch Gewerbe und Industrie (31 Gewerbegebiet mit dichter Bebauung
Strukturtypen mit anderen Nutzungen (Gemeinbedarf,
Verkehrsflache, Baustelle oder Griin- und Freiflache)
Bebauung mit dberwiegender Nutzung durch (42) Post
Gemeinbedarf und Sondernutzung, @1} Sicherheit und QOrdnung
Werkehrsflachen ohne Stralenland oder Baustellen 43) “erwaltung
(48] Kultur
(12) Altbau-Schule
(13) Meubau-Schule
(14} Schule
{44} Hochschule und Forschung
4 Kirche
(B0} Seniarenheim
(46) Krankenhaus
@71 Kindertagesstatte
B1) Jugendfreizeitheim
(B0} Gemeinbedarf allgemein
(93) Flughafen
911 Parkplatz
(921 Bahnanlagen
99 Gleiskarper
(94) =onstige Werkehrsflachen
{98) Baustelle
nicht oder gering bebaute Grin- und Fraifldchen B55) Wald
[B6) Landwirtschaft
(53 Grinanlage / Park
B4 Stadtplatz / Promenade
(27) Friedhof
(34) Kleingartenanlage mit niedrigem Erschliefungsflachenanteil
(33) Kleingartenanlage mit hohem Erschlieungsflachenanteil
(371 Kleingartenanlage allgemein
(&7 Brachflache
B3 Campingplatz
(28) Sportanlage
(12) Wassersport
(36) Baumschule / Gartenhau




Tab.2: Zuordnung dhnlicher Fldchentypen zum iibergeordneten Strukturtyp

Die Strukturtypen mit Uberwiegender Wohnnutzung kommen nur auf Bldcken oder Blockteilflachen vor,
die in der Karte Reale Nutzung der bebauten Flachen als Wohngebiet oder Mischgebiet | ausgewiesen
wurden. Die Strukturtypen mit Uberwiegender Nutzung durch Handel, Dienstleistung, Gewerbe und
Industrie gibt es nur auf Blécken oder Blockteilflachen mit den Kategorien Kerngebiet, Mischgebiet I,
Gewerbe- und Industriegebiet, Flachen der Ver- und Entsorgung und in einzelnen Fallen Mischgebiet I.
Die Strukturtypen mit anderen Nutzungen kommen auf Bldécken oder Blockteilflachen mit den
Kategorien Gemeinbedarfsflachen / Sondernutzung, Verkehrsflachen, Baustellen und allen Kategorien
der Karte 06.02 Griin- und Freiflachenbestand vor.

Aktualisierung der Flachentypen auf Grundlage der digitalen Arbeitskarte
des ISU

Alle Informationen Uber den Flachentyp bzw. die reale Flachennutzung werden im Informationssystem
Stadt und Umwelt (ISU) verwaltet und bearbeitet. Es ermdglicht die graphische Verarbeitung der
Sachdaten auf Grundlage eines einheitlichen rdumlichen Bezugssystems.

Als raumliches Bezugssystem dient eine digitale topographische Grundkarte im Maf3stab 1:50 000, die
Arbeitskarte ISU50 des ISU. Darin ist der einzelne statistische Block, der in der Regel durch Stralen
begrenzt wird, mit seiner Blocknummer dargestellt. Die Nummerierung und Abgrenzung der Blocke
werden vom Statistischen Landesamt gefiihrt.

Das einheitliche Bezugssystem ermdglicht eine eindeutige raumliche Identifikation aller Sachdaten.
Uber einen gemeinsamen Schlissel, der unter anderem Bezirks-, Block- und Blockteilflachennummern
enthalt, werden diese Daten dem raumlichen Bezugssystem zugeordnet.

StralRen haben im rdumlichen Bezugssystem des ISU keine Flache und sind somit datentechnisch nicht
ansprechbar. Der StralRenverlauf ergibt sich durch die Grenzen der einzelnen statistischen Blocke.

Die Daten der realen Flachennutzung sind in einer Nutzungsdatei gespeichert. Diese Datei enthalt
zusatzlich zur Angabe der realen Flachennutzung eines Blocks bzw. einer Blockteilflache weitere
Informationen Uber die FlachengroRe, den Flachentyp, den Versiegelungsgrad, die Verteilung
unterschiedlich durchlassiger Oberflachenbelage sowie vertiefende Informationen zu Mischgebieten
und Brachflachen.

Die Digitale Grundkarte Berlin 1:50.000 (ISU50) und die dazu gehorige Datenbank mit den Angaben
zu den Flachentypen (Stand 1990) wurden mit Hilfe der angegebenen Grundlagendaten in folgenden
Arbeitsschritten aktualisiert.

Nach der graphischen Uberlagerung mit der "Digitalen Grundkarte Berlin 1:5.000" und den
entsprechenden Luftbildern wurden die seit 1990 veranderten Blockabgrenzungen einschlief3lich der
aktuellen Flachenschlissel des Statistischen Landesamtes Berlin (Stand 2000) im Darstellungsduktus
der Digitalen Grundkarte Berlin 1:50.000 (ISU50) Gbernommen.

Insgesamt wurden 3.885 neue Block/Blockteilflichen gebildet. Anhand der bei SenStadt 1A 1
geflhrten digitalen Karte "Flachen mit gesamtstddtischen Veradnderungspotentialen" wurden die
Hauptnutzungsarten (Wohnen, Gemeinbedarf, Dienstleistung, Einzelhandel, Gewerbe, Technische
Infrastruktur, Parlament und Regierung, Grinflachen u.a.) und der entsprechende Flachentyp ermittelt.

Einer Block- bzw. Blockteilflache wurde grundséatzlich nur ein Flachentyp zugeordnet. Bei
unterschiedlichen Flachentypen innerhalb einer Block- bzw. Blockteilflache, z.B. Garten und Zeile seit
den 50er Jahren, wurde der dominante Flachentyp vergeben. Im Folgenden werden die wesentlichen
Strukturmerkmale der einzelnen Flachentypen beschrieben.

Strukturtypen mit Gberwiegender Wohnnutzung
Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfliigeln und Hinterhausern

Die Baustruktur ist gekennzeichnet durch eine geschlossene bis fast geschlossene, Giberwiegend finf
bis sechsgeschossige Blockrandbebauung. Je nach Flachentyp sind die einzelnen Grundsticke mit
Vorderhaus, Seitenfligeln und Hinterhaus allseitig oder mehrseitig bebaut. Die Bebauung stammt aus
den Jahren 1870-1918. Im Rahmen der behutsamen Sanierung wurden Ende der 70er Jahre und in
den 80er Jahren ehemalige Baullicken durch Neubauten geschlossen sowie die Altbauten modernisiert.
Abrisse wurden nur vereinzelt durchgefiihrt. In Ost-Berlin wurden die Anfang der 70er Jahre sanierten
Gebiete erfasst, bei denen relativ grofRziigig Hintergebdude abgerissen und Hofflachen
zusammengelegt wurden.




Die Freiraumstruktur ist gepragt von verwinkelten Blockinnenrdumen. Sie entstehen durch allseitig oder
mehrseitig geschlossene, enge Hinterhdfe, von denen z.T. mehrere hintereinander liegen und durch
Hofdurchfahrten miteinander verbunden sind. Die Hofflachen sind meist betoniert, asphaltiert oder
gepflastert. Zum Teil findet man Anpflanzungen an den Gebaudeseiten, Schmuckbeete oder einen
vereinzelten Baum im Hof.

Blockrandbebauung der Griinderzeit mit geringem Anteil von Seiten- und Hintergebduden

Die Baustruktur zeigt Gberwiegend eine viergeschossige, fast geschlossene Blockrandbebauung. Die
einzelnen Grundstiicke sind mit Vorderhaus und Seitenflligeln oder Hinterhaus bebaut. Die Bebauung
entstand hauptsachlich zwischen 1892 und 1918; z.T. sind altere Gebaude integriert. Dabei nimmt der
Anteil des Typs Schuppenhof zu, eine vor 1892 entstandene, meist zwei- bis dreigeschossige, zum Teil
dorfliche Bebauung. Der Blockrand ist nur noch teilweise geschlossen. Die einzelnen Grundstiicke sind
im hinteren Bereich mit ein- bis zweigeschossigen Schuppen bebaut.

Die Freiraumstruktur zeichnet sich durch Vorgéarten aus. Der Blockinnenraum ist gezahnt (nur
Seitenfliigel) oder lang gestreckt (nur Hinterhduser) und an den nicht bebauten Grundstiicksgrenzen
durch Zaune untergliedert. Der Blockinnenraum des Typs "Schuppenhof" ist durch geschlossene
Hinterhofe, die durch Mauern und Schuppen gebildet werden, kleinteiliger untergliedert. Als
Oberflachenbelag herrscht Kopfsteinpflaster vor. An den Réandern der Hofflache Uberwiegt
Spontanvegetation. Gewerbliche Nutzung ist haufiger als Gemise- und Obstgartennutzung. Beim Typ
Schmuck- und Gartenhof dominiert allerdings die gartnerische Gestaltung mit Obstbdumen, Beeten und
Sitzplatzen.

Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massiven Veranderungen

Die Baustruktur wird durch eine fiinf- bis sechsgeschossige weitgehend geschlossene
Blockrandbebauung gebildet, die z.T. unterbrochen ist durch Einfahrten, Parkplatze und einzelne
Baullicken. Entwickelt hat sich diese Struktur aus ehemaliger Hinterhofbebauung der Griinderzeit. Der
hohe Neubauanteil im Blockrand mit Gebauden, die nach dem 2. Weltkrieg entstanden, resultiert aus
der SchlieBung kriegsbedingter Baullicken (Nachkriegsblockrand) oder ist eine Folge von
Sanierungsmalinahmen, bei denen Gebaude mit schlechter Bausubstanz abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt wurden. Die Hinterhofstruktur wurde durch Abriss einzelner Hinterhduser beim
Nachkriegsblockrand und durch Abriss nahezu aller Hintergebdude beim Typ Sanierung durch
Entkernung verandert.

Die Freiraumstruktur zeigt gegentber der ehemaligen Hinterhofbebauung einen relativ offenen,
zusammenhangenden Blockinnenraum. Bei dem Flachentyp Nachkriegsblockrand wird der
Blockinnenraum durch Zaune entlang der nicht bebauten Grundstiicksseiten gegliedert. Man findet
neben den alten grinderzeitlichen Hofgestaltungen in den neuen oder erneuerten Héfen gepflasterte
Parkplatzflachen, z.T mit Randbegrinung. Beim Typ Sanierung durch Entkernung ist der
Blockinnenraum als gemeinsamer Aufenthaltsraum fir Bewohner mit Spielplatzen, Wegen,
pflegeleichtem Griin und Rasenflachen gestaltet.

Blockrand- und Zeilenbebauung der 20er und 30er Jahre

Die Baustruktur weist eine meist drei- bis viergeschossige, geschlossene oder fast geschlossene
Blockrandbebauung bzw. eine offene Bebauung mit parallel zueinander aufgereihten lang gestreckten
Hauserzeilen auf. Die Zeilen erstrecken sich wegen der Belichtung hauptséchlich in Ost-West-Richtung.
Zum Teil wird die strenge Zeilenbebauung durch abschlieRende Quergebaude oder durch die Mischung
von Zeilen- und Randbebauung aufgelockert. Dieser Flachentyp entstand hauptsachlich in den 20er
und zu Anfang der 30er Jahre.

Die Freiraumstruktur ist charakterisiert durch grof3e, zusammenhangende Blockinnenhdfe bzw. durch
lang gestreckte, nicht geschlossene Zeilenzwischenraume. Typisch ist die ausgepragte Griingestaltung
mit Rasenflachen und locker verteilten Baumen sowie Hecken entlang der Eingangsbereiche und um
vorhandene Spielbereiche und Milleimerstellplatze, teilweise werden die Hofe als Mietergarten genutzt.
Der geringe Anteil an ErschlieBungsflachen ist typisch, da die Blockinnenraume nicht als Parkplatze zu
nutzen sind.

Zeilenbebauung seit den 50er Jahren

In der Baustruktur Uberwiegen viergeschossige Hauserzeilen. Sie sind anfangs hauptsachlich in Ost-
West-Richtung angelegt, spater auch gestaffelt in versetzter Anordnung oder entlang geschwungener
Straflenrdume.

Relativ groRBe, lang gestreckte, nicht abgeschlossene Freiflachen zwischen den Hauserzeilen
charakterisieren die Freiraumstruktur. Etwa ein Drittel der Freiflache wird als Parkplatz und fur
ErschlieRungswege genutzt. Dominant ist Zierrasen mit locker verteilten Badumen und Gebusch.
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Spielbereiche, Mulleimerecken und Parkplatze sind meist durch Geblsch und Badume abgegrenzt. In
den Siedlungen der 70er Jahre geht der Anteil des Rasens zu Gunsten von Hochbeeten an breiten
ErschlieRungswegen zuriick.

Hohe Bebauung der Nachkriegszeit

Grol3e, hohe Zeilen- und Punkthauser unterschiedlicher Geschosshéhe kennzeichnen die Baustruktur.
Der Typ Hochhaus besitzt in West-Berlin mindestens acht, in Ost-Berlin mindestens sechs Geschosse.
Die Anordnung der Gebaude innerhalb des Blocks erscheint fiir die in West-Berlin liegenden Typen
Ungeordneter Wiederaufbau und Hochhaus offen, ohne erkennbare Regeln. Die in Ost-Berlin als
Grofsiedlungen angelegten Plattenbauten sind z.T. in halboffener Blockrandbebauung errichtet
worden, teilweise mit Zeilenbebauung gemischt. Der Flachentyp Ungeordneter Wiederaufbau entstand
nach 1945 auf Blécken ehemaliger griinderzeitlicher Blockrandbebauung, wahrend der Typ Hochhaus
in West-Berlin vorwiegend in den 60er und 70er und in Ost-Berlin in den 70er und Anfang der 80er
Jahre meist in Form einer GroRsiedlung angelegt wurde.

Die Freiraumstruktur der in Ost-Berlin in halboffener Blockrandbebauung angelegten Grof3siedlungen
des Typs Hochhaus weist einen relativ grolen Blockinnenraum auf, der z.T. durch Hauszeilen im
Blockinnern gegliedert ist. Beim Typ Ungeordneter Wiederaufbau werden die relativ sparsam
dimensionierten unbebauten Flachen meist als Parkplatzflache genutzt, die verbleibenden Flachen sind
Abstandsgrinflachen. Der Anteil der nicht bebauten Flachen ist beim Typ Hochhaus relativ grof3. Sie
sind zur Halfte durch gro dimensionierte ErschlieBungswege und Parkplatze versiegelt. Die andere
Halfte ist als Zierrasen mit geometrisch angelegten Gehdlzpflanzungen gestaltet.

Blockrand- oder Zeilenbebauung der 80er und 90er Jahre in Ost-Berlin

Drei- bis finfgeschossige, halboffene bis geschlossene Blockrandbebauung oder eine Mischung von
Zeilen- und Blockrandbebauung in Plattenbauweise machen die Baustruktur aus. Errichtet wurden diese
Grofsiedlungen in Ost-Berlin in den 80er und 90er Jahren.

Die Freiraumstruktur wird durch relativ groRe Freiflachen gebildet. Der Blockinnenraum ist z.T. durch
Hauszeilen untergliedert. Ca. ein Drittel der nicht bebauten Flache wird als Parkplatz oder fir
ErschlieBungswege genutzt, sonst dominieren Zierrasen mit angelegten Geholzpflanzungen.

Kompakte, hohe Siedlungsbebauung und aufgelockerte, niedrige Siedlungsbebauung der 90er
Jahre

Die seit Anfang der 90er Jahre entstandenen Grof3siedlungen unterscheiden sich erheblich von den
typischen bis Anfang der 90er Jahre fast ausschlieRlich in Ost-Berlin errichteten Grof3siedlungen in
Plattenbauweise. Sie umfassen eine weite Spanne von stadtebaulichen Strukturen (z.B.
Blockrandbebauung, Zeilenbebauung, Reihenhaussiedlung, Stadtvillensiedlung). Um eine
Unterscheidung der Plattenbausiedlungen von den jingeren Neubaugebieten tber die Flachentypen zu
ermoglichen, wurden anhand der Bauhdhe zwei neue Flachentypen definiert. Es handelt sich dabei
meist um groRere Wohnungsbauprojekte die im Rahmen stadtebaulicher Entwicklungsvorhaben
realisiert wurden (Wasserstadt Spandau, Rummelsburger Bucht, Karow Nord, Buchholz, etc.).

Der Flachentyp kompakte, hohe Siedlungsbebauung der 90er Jahre ist durch
Geschosswohnungsbau mit Gebauden tber 4 Geschossen mit geschlossenen oder halboffenen Héfen,
zum Teil auch mit Zeilenbebauung, gekennzeichnet. Die mit Gemeinschaftsanlagen der Infrastruktur
(Einkaufszentrum, Schule, Kita, Energieversorgung, Entsorgung etc.)ausgestatteten Wohngebiete sind
zum Teil in flichensparender und 6kologischer Bauweise errichtet. Die Freiraumstruktur besteht aus
grofden offentlich nutzbaren Grunanlagen mit Regenwasserrlckhalteanlagen und
Regenwasserversickerung, zum Teil mit Dach- und Fassadenbegriinung der Gebaude und kleinen
privat nutzbaren Terrassen-Garten. Der durchschnittliche Versiegelungsgrad bei rd. 250 Flachen im
Stadtgebiet liegt bei etwa 54 % (Spanne 20 % bis 90 %), der durchschnittliche Bebauungsgrad bei 33
% (Spanne 10 % bis 75 %).

Der Flachentyp aufgelockerte niedrige Siedlungsbebauung der 90er Jahre besteht aus Reihen-,
Doppel- und Einfamilienhausern mit weniger als 4 Geschossen die vor allem am Stadtrand errichtet
wurden. Parkplatze (Carports/Garagen) und private Garten etc. befinden sich auf den meist kleinen
Privatgrundstiicken, bei Blockstrukturen in den Blockinnenbereichen. Der Anteil an
Gemeinschaftsanlagen und offentlich nutzbaren Grinanlagen ist eher gering. Der durchschnittliche
Versiegelungsgrad bei rd. 80 ausgewerteten Flachen im Stadtgebiet liegt bei 50 % (Spanne 25 % bis
80 %), der durchschnittliche Bebauungsgrad bei 30 % (Spanne 10 % bis 60 %) Die Einwohnerdichte ist
gegenuber der kompakten Siedlungsbebauung deutlich geringer.

Niedrige Bebauung mit Hausgarten



Eine meist ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Reihenhdusern und eng stehenden Doppelhausern,
mit Einfamilienhdusern und kleineren Mehrfamilienhdusern oder mit Wochenendhdusern pragt die
Baustruktur. Bis 1945 wurden die Gebdude um dem Blockrand in einheitlicher Baufluchtlinie gebaut.
Nach dem Krieg wurden die Reihenhduser haufig entlang von Stichstralen und Zuwegen ins
Blockinnere gestaffelt, und die Einfamilienhduser wurden in unregelmafigen Abstanden zur Strafe und
immer haufiger im hinteren Bereich des Grundstlicks als zweites Haus (Hammergrundstiick) errichtet.
Bei dem Typ Offene Siedlungsbebauung entstanden Einfamilienhauser, Werkstatten, Garagen und
Gartenlauben zu verschiedenen Zeiten ohne geplante Anordnung.

Die Freiraumstruktur der vor dem Krieg errichteten Siedlungen des Typs Reihengarten und Garten ist
gekennzeichnet durch einheitlich breite Vorgarten und einen groRen Blockinnenraum, der nur durch
Grundstiickseinfassungen gegliedert ist. Bei allen anderen Siedlungen dieses Typs ist der
Blockinnenraum von Hausern durchsetzt. Die nicht bebauten Flachen werden in der Regel als Obst-,
Gemuse-, oder Ziergarten genutzt.

Villenbebauung mit parkartigen Garten

Uberwiegend zweigeschossige, offene Blockrandbebauung mit Villen hinter einer einheitlichen
Baufluchtlinie gliedern die Baustruktur. Fur die Gebaude, die zwischen 1890 und 1930 entstanden, ist
ein groRes Gebaudevolumen typisch.

Die Freiraumstruktur ist charakterisiert durch die einheitlich breiten Vorgarten und den groRRen
Blockinnenraum, der durch Grundstiickseinfassungen mit dichtem Geblsch oder altem Mauerwerk
gegliedert ist. Die grol3en Gartengrundstiicke besitzen einen alten Baumbestand auf Rasenflachen, z.T.
auch Gemiuse- und Blumenbeete.

Bebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung

Die Baustruktur kennzeichnet eine offene, mehrgeschossige Blockbebauung mit Miet- und
Appartementhausern zwischen Einfamilienhdusern und Villen. Entstanden ist dieser Typ seit 1950
durch Abriss und Verdichtung der Bebauung der Typen Garten und Parkartiger Garten.

Ein von gréfReren Gebauden durchsetzter Blockinnenraum charakterisiert die Freiraumstruktur. Die
nicht bebauten Flachen werden als Hausgarten genutzt oder sind durch eine einheitliche Umgriinung
mit Bodendeckern und Zierstrauchern, durch mit Betonpflaster befestigte Wege und Parkplatze sowie
durch die Hauser umgebende Kieselstreifen gestaltet.

Dorfliche Bebauung

Die Baustruktur Idsst sich mit einer meist ein- bis zweigeschossigen, in Stadtndhe auch
mehrgeschossigen Bebauung beschreiben. Zwischen den Hausern des ehemaligen Dorfkerns
entstanden neue Gebadude unterschiedlicher GroRe.

Die Freiraumstruktur machen noch erhaltene doérfliche Elemente wie Stralenflihrung, Anger, Dorfteich,
Gutspark oder Friedhof an der Kirche aus. Die Freiflachen werden als Gemise- oder Obstgarten,
Gartencafés, als Lagerflachen fur Handels- und Handwerksbetriebe u.a. genutzt.

Strukturtypen mit Uberwiegender Nutzung durch Handel, Dienstleistung,
Gewerbe und Industrie

Bebauung mit iiberwiegender Nutzung durch Handel und Dienstleistung

Typisch istder mit 75 - 100 % hohe Anteil an Handels- und Dienstleistungsunternehmen. Der Flachentyp
Kerngebiet ist in der Regel sehr kompakt gebaut und kommt hauptsachlich im Zentrum Berlins vor. Die
nicht bebauten Flachen der Kerngebiete werden meist als Flachen fir Zulieferung und als PKW-
Stellplatze fur Mitarbeiter, Kunden und Besucher intensiv genutzt und sind entsprechend oft mit Asphailt,
Beton oder Verbundsteinpflaster befestigt. Der Flachentyp Ausflugsgaststatten erfasst grofRere
Ausflugsgaststatten in Erholungsgebieten. Fir die nicht bebauten Flachen dieses Flachentyps sind
grofRe Terrassen, Gartenanlagen und ErschlieRungswege sowie viele Stellplatze fir PKW' s typisch.

Geringe Bebauung mit iiberwiegender Nutzung durch Gewerbe und Industrie

Diese Gebiete sind gepragt durch gewerbliche Bebauung mit iberwiegend ein- bis zweigeschossigen
Hallen- und Gebaudekomplexen und grof3ziigigen Abstandsflachen. Als Flachen der Ver- und
Entsorgung sind hier auch die Gebaude und Grundstiicksflachen der Elektrizitats-, Gas-, Wasser- und
Entwasserungswerke, der Stadtreinigung u.a. erfasst. Die Wohnnutzung tritt im &uReren
Erscheinungsbild weitgehend zurick. Die Grundsticksflache ist bis hochstens 50 % bebaut. Die
grofRen, nicht bebauten Flachen dienen der Lagerung, als Giterumschlagplatz oder als PKW- und LKW-
Stellplatz. Es kommen auch gréRRere ungenutzte, meist vegetationsbedeckte Bereiche vor.

9



Dichte Bebauung mit iiberwiegender Nutzung durch Gewerbe und Industrie

Pragendes Merkmal dieser Gebiete ist die gewerbliche Nutzung. Die Grundsticksflachen sind zu mehr
als 50 % mit mehrgeschossigen, Uberwiegend gewerblich und industriell genutzten Gebauden bebaut.
Man findet Gewerbehdfe mit Fabriketagen, Fabriketagen in Hinterhdusern und Seitenfligeln oder
Grundsticke mit Industriegebduden. Die nicht bebaute Flache wird intensiv fur Lieferverkehr genutzt
und ist entsprechend sehr stark versiegelt. Diese dicht bebauten gewerblich genutzten Gebiete sind
haufig wahrend der Griinderzeit entstanden.

Strukturtypen mit anderen Nutzungen (Gemeinbedarf, Verkehrsflache,
Baustelle oder Grun- und Freiflache)

Diese Strukturtypen fassen die in der Karte 06.01 Reale Nutzung der bebauten Flachen als
Gemeinbedarfsflachen / Sondernutzung, als Verkehrsflachen oder als Baustellen ausgewiesenen
Blocke bzw. Blockteilflachen zu einem Strukturtyp und alle in der Karte 06.02 Griin- und
Freiflachenbestand erfassten Nutzungskategorien zu einem weiteren Strukturtyp zusammen (vgl. Tab
2).

Manche Flachentypen treten nur in Ost- oder nur in West-Berlin auf. Der Flachentyp Geschlossener
Hinterhof ist in Ost-Berlin mit unter dem Flachentyp Hinterhof erfasst. Den Typ Sanierung durch
Entkernung gibt es nur in West-Berlin, da in Ost-Berlin weniger Hofgebdude abgerissen wurden. Auch
der Flachentyp Ungeordneter Wiederaufbau entwickelte sich nur in West Berlin. Dagegen entstand der
Typ Plattenbausiedlung der 80er und 90er Jahre nur in Ost-Berlin.

Kartenbeschreibung

Die elf Strukturtypen mit iiberwiegender Wohnnutzung nehmen tber die Halfte der Flache Berlins
(58 %) ein.

mElockbebauung der Grinderzeit mit Seitenfligeln
und Hinterhiusermn

m Blockrandbebauung der Grinderzeit mit geringem
Anteil von Seiten - und Hinterhdusern

OBlockrandbebauung der Grinderzeit mit massiven
“eranderungen

OBlockrand- und Zeilenbebauung der 20er und 30er
Jahre

o . .
g 4% 2% 9% 4 B 7eilenbebauung seit den 50er Jahren

7% m@hohe Bebauung der Machkriegszeit

., BBlockrand- oder Zeilenbebauung der B0er und S0er
% Jahre

O kompakte hohe Siedlungsbebauung der S0er Jahre

1% 2%

m aufgelockerte niedrige Siedlungsbebauung der 30er
Jahre
mniedrige Bebauung mit Hausgarten

O%illenbebauung mit parkartigen Garen

OBebauung mit Garten und halbprivater Umgrinung

m dirfliche Bebauung

Abb. 2: Anteile der Strukturtypen mit liberwiegender Wohnnutzung an ihrer Gesamtfldche in Prozent

Die niedrige Bebauung mit Hausgarten nimmt mit 43 % flachenmaRig den weitaus grofiten Teil der
Wohngebiete ein, gefolgt von der Zeilenbebauung seit den 50er Jahren (11 %). Die Blockrand- oder
Zeilenbebauung der 80er und 90er Jahre, sowie die aufgelockerte, niedrige Siedlungsbebauung der
90er Jahre beansprucht den geringsten Flachenanteil (1 %) (vgl. Abb. 2).

Bezogen auf die Verteilung innerhalb der Berliner Bezirke ergibt sich jedoch ein anderes Bild (vgl. Abb.
3).
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Abb. 3: Anteile der Strukturtypen mit berwiegender Wohnnutzung an ihrer Gesamtflache Berliner
Stadtteile (Bezirke vor der Gebietsreform 2001) in Prozent

Niedrige Bebauung mit Gartenstruktur (Strukturtypen 9-13)

hohe Bebauung der Nachkriegszeit (Strukturtypen 6-8)
Zeilenbebauung der 20er und 30er und 50er Jahre (Strukturtypen 4-5)
Blockbebauung der Griinderzeit (Strukturtypen 1-3)

In Tiergarten, Kreuzberg und Schéneberg ist mit ca. 80 % der Wohngebietsflache ein relativ hoher Anteil
grunderzeitlicher Blockbebauung erhalten, die jedoch z.T. massiv verandert wurde. Der Stadtteil
Wedding weist je zur Halfte Blockbebauung der Griinderzeit und Zeilenbebauung auf. Den hochsten
Anteil an Zeilenbauweise weist Reinickendorf mit 465 ha Flache auf, gefolgt von Spandau und Neukdlin.
Die hohe Bebauung der Nachkriegszeit kommt Zehlendorf gar nicht vor, nimmt aber in den Stadtteilen
Lichtenberg, Marzahn und Hellersdorf mit ca. 40 % einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil ein. Die
niedrige Bebauung mit Gartenstruktur fehlt in den Innenstadtteilen Mitte, Friedrichshain, Kreuzberg und
Schoéneberg véllig, wahrend sie am Stadtrand in Zehlendorf, Képenick, WeilRensee und Hellersdorf ca.
Drei viertel der Wohngebietsflache ausmacht.

Die geschlossene Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfliigeln und Hinterhausern, die seit
ihrer Entstehung kaum verandert wurde, findet man in weiten Teilen Charlottenburgs bzw. Wilmersdorfs
zwischen Lietzensee, Kurflrstendamm, Richard-Wagner-Strale und Spandauer Damm. Auch in
Moabit, Wedding und in Friedrichshain zwischen S-Bahnring und Petersburger Stral’e, Warschauer
Stralle sowie in den Bezirken Kreuzberg, Neukolln und Schoneberg zwischen den Achsen Neukdlliner
Schifffahrtskanal, Skalitzer StralBe, Gitschiner Strale und Karl-Marx-Strale, Gneisenaustralle,
YorckstraRe, Potsdamer Stralle und Hauptstralte ist die enge Bebauung mit der typischen
Hinterhofstruktur weitgehend erhalten geblieben.

Die geschlossene Bebauung der Griinderzeit mit geringem Anteil von Seiten- und
Hintergebauden, zu der die Flachentypen Schmuck- und Gartenhof und Schuppenhof gehéren, findet
man in den ehemaligen Vororten Berlins auf3erhalb des S-Bahnrings. Auch diese Baustruktur wurde
seit ihrer Entstehung kaum verandert. GréRere Gebiete sind in Friedenau, in Steglitz, in Tempelhof und
Friedrichshagen, in Oberschéneweide, Karlshorst, Pankow, Niederschénhausen, in Spandau und in
Reinickendorf westlich der Provinzstraf3e vorhanden.

GrolRere Bereiche der geschlossenen Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massiven
Veranderungen, die durch Kriegszerstérungen und Wiederaufbau oder durch Sanierung mit massivem
Abriss aus der grunderzeitlichen Blockbebauung entstanden sind, befinden sich innerhalb des S-
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Bahnrings. GroRRere Gebiete liegen in Charlottenburg zwischen Otto-Suhr-Allee und Bismarckstralle
sowie entlang des Spandauer Damms, in Tiergarten um die Spreebdgen und Invalidenstrale und
sudlich des Landwehrkanals um die Potsdamer Strale, in Wedding zwischen der S-Bahnlinie
Nordbahnhof - Gesundbrunnen und Bernauer Strale und in Friedrichshain westlich der Stral3en
Warschauer Stralle / Petersburger Stral’e bzw. 6stlich dieser Strallen im Bereich Frankfurter Allee.
Auch in Schoneberg und Wilmersdorf gibt es viele Bereiche, in denen die typische griinderzeitliche
Hinterhofstruktur durch Wiederaufbau und Sanierung massiv verandert wurde.

Abbildung 4 zeigt die griinderzeitlichen Strukturtypen Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfliigeln
und Hinterhausern sowie Blockbebauung der Griinderzeit mit massiven Veranderungen differenzierter
nach ihren Flachentypen fir ausgewahlte Stadtteile. In den &stlichen Stadtteilen Mitte, Prenzlauer Berg
und Friedrichshain erscheint der Flachentyp Geschlossener Hinterhof nicht, da er mit unter dem Typ

Hinterhof erfasst wurde.
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Abb. 4: Flachenverteilung verschiedener Fldchentypen der Griinderzeit in ha

In Prenzlauer Berg, Kreuzberg, Charlottenburg und Neukdlln ist mit gut 200 ha Flache noch sehr viel
grinderzeitliche Bebauung der Flachentypen Geschlossener Hinterhof bzw. Hinterhof in urspriinglicher
Form erhalten. Der Anteil der sehr dichten Bebauung des Typs Geschlossener Hinterhof ist in Neukdlin,
Wedding und Kreuzberg relativ hoch. Behutsam saniert mit weitgehendem Erhalt der grinderzeitlichen
Blockbebauung wurde vor allem in Kreuzberg. In Tiergarten, Friedrichshain und Wilmersdorf wurden
Kriegsschaden an der grinderzeitlichen Blockbebauung insbesondere durch Neubauten im
Nachkriegsblockrand beseitigt. Massive Veranderungen der grinderzeitlichen Bebauung in Form von
Sanierung durch Entkernung erfolgten verstarkt im Bezirk Wedding.

Die Blockrand- und Zeilenbebauung der 20er und 30er Jahre befindet sich hauptsachlich au3erhalb
des S-Bahnrings. Haufig wurden die Zeilen und GroRhéfe in Nachbarschaft der in der Griinderzeit
entstandenen Blockrandbebauung mit wenig Seiten- und Hintergebduden am Rand der ehemaligen
Vororte Berlins errichtet. Sie sind in der Regel an das S- und U-Bahnnetz angeschlossen.

Die seit den 50er Jahren in Zeilenbebauung angelegten Siedlungen wurden in erster Linie im Berliner
Stadtrandbereich aulierhalb des S-Bahnrings errichtet. Sie wurden auf ehemaligen Freiflachen
(Landwirtschaftsflachen etc.) unabhangig von vorhandenen Verkehrsachsen oder Baustrukturen
angelegt. Innerhalb des S-Bahnrings wurden ehemals bebaute Gebiete durch Zeilenbebauung ersetzt.
Hierzu gehodren groRere Gebiete in Kreuzberg, Mitte und Friedrichshain, aber auch in anderen
Innenstadtbereichen kommen vereinzelte Flachen mit Zeilenbebauung auf ehemaliger griinderzeitlicher
Blockstruktur vor.

Die hohe Bebauung der Nachkriegszeit findet man innerhalb des S-Bahnrings als Ungeordneten
Wiederaufbau in den westlichen Bezirken. GroRere Gebiete dieses Typs sind in Wilmersdorf um die
Bundesallee, in Schéneberg im Bereich Nollendorfplatz, Kleiststrale und in Kreuzberg zwischen
Wilhelmstrale und Stresemannstrafle vorhanden. Sonst kommt die hohe Bebauung der Nachkriegszeit
innerhalb des S-Bahnrings nur in Kreuzberg, Mitte und Friedrichshain vor. Hier sind kleinere Siedlungen
des Flachentyps Hochhaus entstanden. In der Regel wurden die Hochhaussiedlungen auf3erhalb des
S-Bahnrings errichtet. GroRRere in West-Berlin errichtete Komplexe sind die Gropiusstadt in Neukdlin,
Siedlungen in Lichtenrade, Marienfelde, Lichterfelde und Spandau sowie das Markische Viertel in
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Reinickendorf. In Ost-Berlin befinden sich die gréten Siedlungen in Hohenschénhausen, Marzahn,
Hellersdorf und Lichtenberg.

Die Blockrand- und Zeilenbebauung der 80er und 90er Jahre in Plattenbauweise kommt
hauptsachlich in Hellersdorf und Marzahn vor. Kleinere Siedlungen entstanden in Képenick und
Hohenschénhausen.

Die etwa 250 Flachen des Typs kompakte, hohe Siedlungsbebauung der 90er Jahre die meist im
Rahmen stadtebaulicher Entwicklungsvorhaben realisiert wurden, finden sich, wie in Karow Nord und
Buchholz, Gberwiegend am Rand der Ostlichen Stadthalfte. Einige der groRen Wohnungsbauprojekte
wie z.B. die Rummelsburger Bucht liegen auch in der Innenstadt. Das grofdte Projekt im Westteil der
Stadt ist die Wasserstadt Spandau.

Der Flachentyp aufgelockerte niedrige Siedlungsbebauung der 90er Jahre mit etwa 75
Einzelgebieten, wurde ebenfalls in der Regel im Ostteil und am Stadtrand z.B. in Pankow oder Treptow-
Kdpenick errichtet. Man findet ihn vereinzelt aber auch in Steglitz-Zehlendorf und Spandau.

Die niedrige Bebauung mit meist Ein- bis Zweifamilienhausern und entsprechenden Hausgarten sind
im gesamten Stadtrandbereich zu finden.

Die Villenbebauung mit parkartigen Garten entstand hauptsachlich wahrend der Griinderzeit in
landschaftlich reizvollen Gebieten und wurde seitdem kaum verandert. GréRRere Bereiche dieses Typs
findet man im Bereich des Grunewalds in Nikolassee, Zehlendorf, Dahlem, Grunewald und in
Lichterfelde, im Bereich des Tegeler Forsts in Hermsdorf und Frohnau, in der Umgebung der Dahme
bei Griinau sowie im Bereich der Mlggelspree bei Rahnsdorf.

Die Bebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung, bei der die Villenbebauung bzw. die niedrige
Bebauung mit Einfamilienhausern mit groReren Miet- und Appartementhausern durchsetzt ist, kommt
hauptsachlich im siidlichen Stadtgebiet vor, insbesondere in den Ubergangsbereichen zwischen
Villenbebauung und Einfamilienhausbebauung in Lichterfelde West und Zehlendorf.

Dorfliche Bebauung ist nur noch in den alten Ortskernen am Stadtrand erhalten, wobei in den 6stlichen
Bezirken noch wesentlich mehr und grofRere dorfliche Strukturen zu finden sind.

Die Bebauung mit iiberwiegender Nutzung durch Handel und Dienstleistung findet man haufig in
den alten Ortskernen der verschiedenen Stadtteile. Insbesondere fallen die beiden Citybereiche von
West- und Ost-Berlin  um den  Kurfurstendamm/Tauentzienstralle bzw. um  den
Alexanderplatz/Friedrichstralie auf.

Strukturtypen mit iliberwiegender Nutzung durch Gewerbe und Industrie konzentrieren sich
entlang von Wasserwegen und Bahnlinien. Dicht bebaute Gewerbegebiete kommen flachenmafig
weniger vor als Gewerbegebiete mit geringer Bebauung.

Bebauung mit liberwiegender Nutzung durch Gemeinbedarf und Sondernutzung ist Uber das
gesamte Stadtgebiet relativ gleichmaRig verteilt zu finden. Grin- und Freiflichen sind im
Stadtrandgebiet gegeniber der Innenstadt deutlich mehr vorhanden. Als Verkehrsflachen fallen die
Flughafen Tempelhof und Tegel und die Bahnflachen entlang von S-Bahnlinien auf.

Differenzierte Angaben zu den Strukturtypen, die nicht iberwiegend der Wohnnutzung dienen, finden
sich in den Karten 06.01 Reale Nutzung der bebauten Flachen sowie 06.02 Grin- und
Freiflachenbestand des Umweltatlasses.
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