erschienan heute:

Urkundenrolie MNr. 4P/ 2004

Diese Urkunde ist durchweg einseitig be-

‘schrieben.

.

Notar

Verhandelt

zu Berlin am 27. Mai 2004

Vor dem unterzeichneten Notar

SRR - i1,



5.2

53

Wohnungspolitik

Die Kaufer und Investoren verfolgen die gesellschaftsvertraglich verankerien sozial- und
wohnungspolitischen Ziele der Geselischadt, insbesondere, dass die Geselischaft dem
Markt eine breite Palette von immobilienprodukten zur Verfigung stelit und auch kinftig
Wohnungen vermietet und verdufert, die grundsétzlich nach Grofle, Ausstattung und

Preis fiir breife Schichien der Bevdlkerung geeignet sind, mit dem Ziel eines ausrai- .

chenden Wohnungsangebots an alie Bevdlkerungsschichien - darunter kinderrsiche

Familien, alieinerziehende Elternteile, Schwerbehinderte, dltere Menschen und aus- _

l8ndische Familien - entsprechend‘ ihren unterschiediichen Wohnbediirfnissen und so-

- zialen Belangen. Ferner uniersilitzen die Kaufer und Investoren die wohnungs-

politischen Ziele des Landes Berlin entsprechend der Satzung der Gesellschaft, wonach
die Verduiferung der Te'ilgeschéiftsanteile die Rechie der Mieter unberithri l8sst und
Mietern vorrangig die Bildun’g von Wehneigentum im Rahmen der Vereinbarungen die-
ses Verirages erméglicht wird.

Die Kaufer und investoren stellen im Hinblick auf die im Eigentum der Gesellschaft ste-
henden Wohnungen (nachfolgend "Wohnungsbestand der GSW") sicher, dass

521 die Gesellschaft ihren gesetzlichen und vertraghchen Pilichien - etwa aus der
staatlichen Férderung von Wohnungen - nachkomnti;

5.2.2  bestehende Mietvertrége von der Gesellschaft ordnungsgemas erfiitlt wé;dan;

5.2.3  zur Feststeliung der ortsiiblichen Vergleichsmiete bei Mieterhthungsverlangen
' ausschlieldtich der Bediner Mistspiegel herangezogen wird und nur dort, wo der
Berliner Mietspiegel keine Aussage uber die orisiibliche Vergle:chsrniete trifft,

auf andere gesetziich zulassige Begriindungsmittel zuriickgegrifien wird; -

524 zur Vermeidung von Luxussanierungen sich der fiir Modemisierungsmaﬁnah—
men maflgebliche Standard an dem bei gefbrderten Wohnungsbaumarlnahmen

- geltenden Standard orientiert;

52,5 genehmigte mietereigene Einbauten fir die Dauer des Mietverhaltnisses Be-
standsschutz haben, soweit nicht gesetzliche oder bautechnische Griinde ent-
gegenstehen oder das dulere Erscheinungsbild eines Gebaudes betroffen ist;

5.26  auf Kiindigungen wegen Eigenbedarfs und wirtschaftlicher Verwertung im Sinne
des § 573 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BGB oder, sollien an die Stelle des § 573 Abs. 2
Nr. 2.und 3 BGB andere gesetziiche Bestimmungen freten, im Sinne dieser Be-
stimmungen verzichtet wird;

527 besider GeseIISchaft im Rahmen, ihrer Geschéfts- und lnvestltlonspolmk und so-
weit steuarlich. gestattet Ruckstellungen zu dem Zweck gebildet werden, dass
Modearnisierungs- und Instandhaltungsmafbnahmen durchgefithrt werden kon-

nen.

Die Kéufer und Investoren tragen die Zielsetzung des Landes Beriin zur Schaffung von
Wohneigentum aus Bestdnden der GEW-Gruppe bevorzugt in Mieterhand oder von die-
sen gebildeten Gemeinschaften und Genossenschafien u.a. durch finanziechnische Be-
ratung und Angebote im Rahmen der geselischaftsvertraglichen Zielvorstellungen und
der gesetzlichen Regelungen - z.B. Mietkaufmodelle - mit (nachfolgend “Mieterprivati-
sierung”). Richtschnur fiir die Mieterprivatisierung sind die in Anlage zu Ziffer 5.3 ent-
haftensn. “Grundséize der Wohnraumprivatisierung in Berin® (sog. “8-Punkie-
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2w, Invesioren dis bistang von der

Programn’). ZU diesern Zweck werdsn die Kaufer b
tren und fdrdem. Zu der danach

VG prakiizienen Privatisierungsmabnahmen forise
bevorzugien Erwerbergruppe zahien auch hinzuzishends Eigennutzer.
. Grades sowie deren Ehe-

Mietarn gieichgestellt sind Ehegatten, Verwandte 1. und 2
gaiten und sinzelne Pariner eines Mistverhalmisses, wenn der Mieter bzw. die sinzel-
nen Pariner des Mistverhalinisses dem Verkauf zustimmen. Hinzuziehende Eigennutzer
sind Erwerber von nicht vermiatetem VWohnraum zur Eigenverwendung oder zur Ver-

{ .
rfl wendung durch die im vorstehenden Satz genannien Personen.
! : . .
F ‘ Sofarn eine VerduRerung der verbenannten gastinde der VVG an Zieigruppen gemal
| Absatz 1 dieser Ziffer 5.3 nicht magiich ist, diifen - wie auch im Ubrigen - en bioc-
f{ Verkaufe (hduserweise) an Sonslige vorgenommen werden. _
t£ ‘ 54 Die Kaufer und invesioren stehen dafﬁr‘ein, dass bei Verkiufen gemis Ziter 53 an
E ' Gemeinschaften und Genessenschaften oder bei en bloc-Verkéufen an Sonstige die in
Ziffern 5.2.1 bis 5.2.6 gefegelten Pllichien vom Erwerber der jeweiligen Wohnung und
dessen Rechtsnachfolgern Gbernommen werden. ‘
5.5 \erduRerungen- von YWohnungen aus dem Wohnungsbestand der GSW-Gruppe im
Sale and Lease-back Geschéfie, Fondslésungen und 8hnlicher
sofern die Ver-

R_ahmen sogenannter
Modelle sind auf Grundlage der Bestimmungen nach Ziffer 5.2 zulassig,
waltung wirtschaftlich beim VerduRerer der betreffenden Wohnung verbleibt.

2



