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1. Ergebnisprotokoll des Abschlusskolloquiums am
26.11.2021

in den RGumlichkeiten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,
Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin, Wettbewerbsraum (Raum 4151), 4. Oberge-
schoss

von 09:20 Uhr bis 16:55 Uhr.

11 Begriifung der Teilnehmenden | Anwesenheit

Manfred Kiihne, Abteilungsleiter Stddtebau und Projekte, Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin begriif3t die Sitzungsteilnehmenden.
Susanne Walter, Referatsleiterin Referat Architektur, Stadtgestaltung, Wettbe-
werbe, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin erldutert die
Sondergenehmigung und die in diesem Zusammenhang zu beachtenden Ab-
stands- und Hygieneregeln, die die Durchfiihrung des Abschlusskolloquiums
als Prasenzveranstaltung unter 2G-Plus-Bedingungen méglich machen.
Friederike Rischmann, Verfahrensleitung, Referat Architektur, Stadtgestaltung,
Wettbewerbe, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin stellt
die Anwesenheit der Sitzungsteilnehmenden (siehe Anwesenheitsliste) fest.

1.2 Konstituierung der Jury

Ephraim Gothe, Bezirksamt Mitte von Berlin wird vormittags durch Kristina La-
duch und ab 14:00 Uhr durch Alois Wortmann vertreten. Patricia March vertritt
Christina Geib, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH. Julia Dahl-
haus, Architektin wird durch Nadja Letzel, Architektin vertreten und ab 15:15 Uhr
Johannes Kuehn, Architekt durch Nils Buschmann, Architekt.

Demnach hat die Jury folgende Zusammensetzung:

Stimmberechtigte Jurymitglieder

Manfred Kiihne, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Patricia March, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Dr. Christoph Rauhut, Landesdenkmalamt

Kristina Laduch, Bezirksamt Mitte von Berlin bis 14:00 Uhr

Alois Wortmann, Bezirksamt Mitte von Berlin ab 14:00 Uhr

Stellvertretende Jurymitglieder
Anina Bohme, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Dr. Karin Wagner, Landesdenkmalamt

Beratende Architekt:innen

Johannes Kuehn, Architekt, Berlin, ab 10:00 Uhr bis 15:15 Uhr
Nadja Letzel, Architektin, Nirnberg

Nils Buschmann, Architekt, Berlin

Sachverstdndige
Karoline Scharpf, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Georg Raiser, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH, ab 9:45 Uhr
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Jan-Niklas Wolf, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Frank-Michael Starke, Bezirksamt Mitte von Berlin

Felix Ross, Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Jens Henker, Landesdenkmalamt

Karin Irmscher, Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
Philip Gehrke, DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH

Daniela Brauser, Senatsverwaltung fiir Kultur und Europa

Jost Haberland, Haberland Architekten

Susanne Walter, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Dr.-Ing. Arne Siegler, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Gaste

Heidrun Hendricks, Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
Yvonne Krohn, Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Sonja Kreitmair, Bezirksverordnetenversammlung Mitte von Berlin

Verfahrensleitung
Friederike Rischmann, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Moderation und Vorpriifung
Ulrike Kurz, Architektin, Berlin

Vorpriifung Tragwerk
Christoph Piotti, ahw-ingenieure, Tragwerksplaner, Berlin

1.3 Einfiihrung

Ulrike Kurz, Koordinatorin des Werkstattverfahrens stellt die bereits erzielten
Ergebnisse des Werkstattverfahrens vor.

Ziel des Werkstattverfahrens war es, anhand von Entwiirfen und Visualisie-
rungen, die bis dahin noch ungeldsten Punkte diskutieren und lberpriifen zu
kénnen, um konkrete Vorgaben fiir einen folgenden Realisierungswettbewerb
zu erhalten.

Zahlreiche Anforderungen an diese komplexe Aufgabenstellung wurden von
den Planungsteams bereits in der 1. Bearbeitungsphase veranschaulicht. An-
hand der teils unterschiedlichen L&sungsansdtze konnten zum Zwischenkollo-
quium erste Festsetzungen getroffen werden, die in die Empfehlungen fiir die 2.
Bearbeitungsphase eingeflossen sind.

Folgende Punkte wurden vereinbart / geklart:

Archdologie

e Der Erhalt der Fundstelle eh. BRS 18 - Erweiterung des Kaufhaus Hertzogs -
ist trotz Verortung einer Tiefgarage umsetzbar.

« Die Fundstelle eh. BRS 11 - Ermelerhaus - ist aktiv als Gastronomie zu nut-
zen.

» Die Fundstellen eh. BRS 15 und 18 sind mit musealer Einsehbarkeit aufler-
halb der thermischen Hiille zu planen.

 Die barrierefreie ErschlieBung der Erdgeschosszone und der Fundstellen ist
umsetzbar.

e Die Integration der Teilfundstellen, die in den Hof ragen, ist z. B. durch eine
Teilhofiiberbauung umsetzbar.
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Wohnen

e Der Larmschutz laut Bebauungsplan kann fiir alle Wohnungen nachgewie-
sen werden (Zum Schutz vor Larm muss in Geb&uden mindestens ein Auf-
enthaltsraum von Wohnungen entlang der Breite Strafe, der Scharrenstrafie
sowie der Neumannsgasse mit mindestens einem notwendigen Fenster zu
einem Blockinnenbereich hin ausgerichtet sein. Bei Wohnungen mit mehr als
drei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei schutzbediirftige Aufent-
haltsrdume diese Bedingung erfiillen (siehe Bebauungsplan textliche Fest-
setzung Pkt. 18). Weiter sind aus Schallschutzgriinden die textlichen Festset-
zungen 17, 20 und 21 laut Bebauungsplan einzuhalten).

e Die mogliche Anordnung von ausschliefilich 1-4 Zimmerwohnungen wurde
nachgewiesen.

e Der vorgegebene Wohnungsschliissel ist nachrangig zu betrachten, bevor-
zugt sind 2-3 Zimmer Wohnungen zu planen.

ErschliefBung

e Die Anlieferung auf dem eigenen Grundstiick kann mittels eines Kleintrans-
porters von der Scharrenstrafe und Neumannsgasse erfolgen. Eine Anliefe-
rung von der Breite Straf3e ist weiterhin ausgeschlossen.

* Eine Anlieferung ist ebenerdig und / oder lber die Tiefgarage méglich.

o Alle geforderten Fahrradstellplatze ebenerdig und / oder im Untergeschoss
angeordnet werden.

e Die Hofanbindung aller Treppenhduser wird nicht mehr gefordert, stattdes-
sen sind die Hofe fiir Wartungszwecke lber den &ffentlichen Raum zu er-
schlieflen.

Freiraum
o Der Uberbauung bzw. Teiliiberbauung beider Héfe wird zugestimmt.

Die Kommentare und Anregungen aus der offentlichen Beteiligung auf der
Beteiligungsplattform des Landes Berlin mein.berlin.de im Vorfeld des Zwi-
schenkolloquiums sind ebenso in die Empfehlungen fiir die Planungsteams
miteingeflossen. Insbesondere die Wiinsche nach Differenzierung in einzelne
Parzellen, einer Kleinteiligkeit und Vielfalt, die sich in den Fassaden als auch in
den Gebdudehdhen widerspiegeln sowie der Wunsch nach gastronomischen
Angeboten.

Manfred Kiihne, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Dr. Chri-
stoph Rauhut, Landesdenkmalamt, Kristina Laduch Bezirksamt Mitte von Berlin
und Patricia March, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH stellen
ihre jeweiligen inhaltlichen Schwerpunkte innerhalb der komplexen Aufga-
benstellung heraus. Manfred Kiihne erldutert die Notwendigkeit sich mit dem
bestehenden Bebauungsplan auseinander zu setzten. Dr. Christoph Rauhut
betont den konservatorischen Erhalt der Bodendenkmale, der hier beispielhaft
umgesetzt und Vorbild fiir weitere Projekte in Berlin sein soll.

Kristina Laduch, Bezirksamt Mitte von Berlin hofft auf eine qualitativ hochwer-
tige Umsetzung der Bauaufgabe auch bei begrenzten finanziellen Mitteln. Fir
die WBM steht die Schaffung von attraktivem Wohn- und Gewerberaum, des-
sen Errichtung fiir die WBM finanzierbar ist, im Fokus.
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1.4 Vorpriifung

Den Sitzungsteilnehmenden liegt ein schriftlicher Bericht der Vorpriifung vor.
Zusatzlich werden den Jurymitgliedern als Tischvorlage die Prdsentationspld-
ne der drei Planungsteams als DIN A3 Kopien zur Verfligung gestellt.

Ulrike Kurz, Koordinatorin der Vorpriifung, erldutert den allgemeinen Bericht
der Vorpriifung.

Vor jeder Einzelprdsentation stellen die Vorpriifenden Ulrike Kurz fiir Staddtebau
und Architektur und Christoph Piofti fiir Tragwerksplanung die Entwiirfe anhand
der eingereichten Pldne vor.

1.5 Einzelprdsentationen

Die drei teilnehmenden Planungsteams stellen vor Ort ihre Zwischenergeb-
nisse nacheinander in Einzelterminen anhand einer eigenen Beamerprdsen-
tation vor.

Im Anschluss an jede Prdsentation findet ein Austausch zwischen den Pla-
nungsteams und den Jurymitgliedern statt, gefolgt von einer Diskussionsrunde
ausschlieBllich unter den Sitzungsteilnehmenden.

10:25 Uhr Entwurfsvorstellung durch das Planungsteam ADEPT ApS, Kopenha-
gen

12:10 Uhr Entwurfsvorstellung durch das Planungsteam Heide & von Beckerath,
Berlin

13:25 Uhr - 13:55 Uhr Mittagspause

14:10 Uhr Entwurfsvorstellung durch das Planungsteam LH Architekten Land-
wehr Henke + Partner mbB, Hamburg

Im Anschluss an die Einzelprdsentation werden ab 15:00 Uhr die Arbeiten von
den Sitzungsteilnehmenden kritisch erértert und ausfiihrlich diskutiert.

1.6 Schriftliche Beurteilung der Arbeiten

Die Entwurfsbeitrdge wurden von der Jury schriftlich bewertet. Die Texte fassen
die Ergebnisse der Diskussion zusammen.

Entwurfsbeitrag des Planungsteams ADEPT ApS, Kopenhagen

Unter dem Titel "Haus der Vielfalt" schlagt die Arbeit einen Komplex aus 9 Bau-
steinen vor, die sich zu einer 5-geschossigen Gesamtform aneinanderreihen.
Alternierend werden diese um ein riickspringendes Dachgeschoss ergdnzt. Im
Regelgeschoss liegen die gewerblichen Flachen in den beiden tiefen, an den
westlich angrenzenden Nachbar reichenden Parzellen sowie auf der Siidecke.
Dadurch ergeben sich fiir die Wohnh&user Parzellen Ghnlichen Zuschnitts, die
mit 3- und 4-Spdnner-Typologien bespielt werden. Ahnlich den Berliner Alt-
bau-Vorderhdusern verfiigen diese iiber ein riickwdrtiges Treppenhaus, gro-
3ere seitlich durchgesteckte sowie kleinere straflenseitige Wohnungen. Den
archdologischen Funden wird viel Aufmerksamkeit geschenkt, indem die drei
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betreffenden Hduser grof3ziigige Schaurdume erhalten, die sich tiber EG und
UG erstrecken.

Die Arbeit ist angesichts der zahlreichen zu bearbeitenden Themen durch eine
gewisse vereinfachende Systematik gekennzeichnet. Dies ist im Endergebnis
nicht unproblematisch, da Widerspriiche, die sich aus der Aufgabenstellung
ergeben, nicht geldst werden. So wird beispielsweise den archdologischen
Funden zwar viel Raum gegeben, die gewdhlten Formen des Displays wir-
ken jedoch wenig durchdacht. Die Schallschutzthematik zum Verkehrslédrm an
der Breite Strafle und Brandiiberschldge an den Gebdude-Innenecken wer-
den nicht geldst. Die interne Anlieferung iiber das eigene Grundstiick ist nicht
gegeben. Das dargestellte Holztragwerk steht weder im Zusammenhang mit
der Raumgeometrie noch nimmt es Riicksicht auf die archdologischen Funde.
Auch das gewdhlte Motto "Haus der Vielfalt" findet keine Entsprechung durch
die einheitlichen Baukorper- und Fassadengestaltung in Klinker.

Zusammenfassend ist positiv festzustellen, dass die Arbeit versucht, zu allen
gestellten Teilfragen eine Antwort zu finden.

Entwurfsbeitrag des Planungsteams Heide & von Beckerath, Berlin

Die Arbeit von Heide & von Beckerath entwickelt aus den komplexen Eigen-
schaften des Ortes und der Aufgabenstellung ein beispielhaftes Konzept einer
gemischten Stadt.

Das Grundstiick wird liberzeugend in fiinf Parzellen fir maf3stéblich ange-
messene Stadthduser gegliedert, deren Lage konzeptionell mit den archdolo-
gischen Fundstellen harmoniert.

Die gelungene Gliederung in anndhernd fiinf gleich grof3e Parzellen mit einer
Breite von ca. 25m, die den stddtebaulichen Bedingungen und dem geome-
trischen Zuschnitt des Bebauungsplans folgt, schafft wirtschaftlich effiziente
Hausgréf3en mit insgesamt flinf ErschlieBungskernen. Jede Parzelle iibernimmt
fiir sich eine spezifische Aufgabe im Blockgefiige (2 Ecken, 2 Anschlussstiicke,
eines davon als Torhaus und ein Zwischenstiick). Die Eckhduser sind siebenge-
schossig geplant.

Die Arbeit zeichnet sich durch eine kleinteilige und vielfdltige ,,Hofwelt“ ent-
lang einer Hofpassage aus. Diese Hofpassage ermdglicht es, die Fundstellen
in einer dramaturgischen Raumabfolge zu erleben und gleichzeitig an diesem
urbanen Ort innerstddtisches Wohnen mit nachbarschaftlichen Qualitdten an-
zubieten.

Die Hofpassage dient gleichzeitig der riickwdrtigen Anlieferung der Gewer-
befldchen, was zu einer ungewiinschten, hofseitigen Larmbelastung der Woh-
nungen fihrt.

Die Wohnungsgrundrisse bleiben hinter den Erwartungen zuriick, bei einem
Viertel der Wohnungen wurde kein hofseitig ausgerichteter Aufenthaltsraum
nachgewiesen. Bei den Wohnungen, die zum Laubengang ausgerichtet sind
wird die fehlende Privatheit kritisiert. Zahlreiche Wohnungen sind mit ungiin-
stigen, schmalen Wohnungszuschnitte geplant. Die Kiinstlerateliers im Erdge-
schoss und 1. Obergeschoss sind wenig belichtet und ungiinstig proportioniert.
Jede Parzelle variiert in den Grundprinzipien wie Sockel- und Gebdudehdhe,
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Material und Fassade. Sie ist als Haus erkennbar und zugleich mit den ande-
ren Hausern verwandt, durch die Verbindung, durch die Hofpassage und den
archdologischen Pfad.

Die Arbeit versteht Stadt als ditferenzierte Grof3form, die aus einzelnen H&u-
sern besteht. Die urbane Lebendigkeit entsteht nicht bildhaft Gber die ,,Bunt-
heit von Fassaden®, sondern iiber die Vielfalt von Nutzungen, Wohnformen,
ErschlieBungstypologien, Aufenraumangeboten, usw.

Neben der gelungenen Integration der archdologischen Fundstellen in das
alltagliche Leben, ist der tragwerksplanerische, konstruktive Lésungsansatz
aufgrund seiner geringen, wohlplatzierten Eingriffe im Bereich der archdolo-
gischen Funde hervorzuheben und verspricht einen angemessenen Umgang
mit den wertvollen historischen Funden.

Die Nutzungsmischung bietet einen hervorragenden Ansatz fiir ein nachbar-
schaftliches innerstddtisches Wohnen, das zudem auf dem Weg zum Humboldt-
Forum alltdgliche Erdgeschossnutzungen und weniger touristische Infrastruktur
in Aussicht stellt.

Die Arbeit gewinnt aus den Besonderheiten des Ortes einen unverwechsel-
baren Charakter.

In diesem Sinne liefert die Arbeit eine sehr geeignete Grundlage fiir den wei-
teren Qualifizierungsprozess.

Entwurfsbeitrag des Planungsteams LH Architekten Landwehr Henke + Part-
ner mbB, Hamburg

Die Arbeit libersetzt die Aufgabenstellung als Addition von sieben Geb&uden
mit vier unterschiedlichen Grundrisstypen. Durch den Einsatz der vorgeschla-
genen Typen entsteht ein Wechselspiel unterschiedlicher Fassadenbreiten.
Gleichzeitig modellieren die Autor:innen die Héhen der Fassadenfronten zur
Breiten Straf3e an den Ecken mit ansteigenden Hohen.

Diese Differenzierung schafft zwar zusdtzliche Flachenangebote, eine iiber-
zeugende Gesamtfigur gelingt durch die einfache Reihung am Ende nicht.

Die Gliederung der Fassaden erfolgt ebenso direkt und pragmatisch - die
Erdgeschosszonen heben sich gegeniiber den aufgehenden Geschossen als
geschaftlich genutzte Zonen ab. Auf die archédologischen Funde wird durch
bogenférmige Fenster im Erdgeschoss aufmerksam gemacht.

Das Motiv bleibt bewusst Nische im Straflenbereich.

Die Arbeit entwickelt an vielen Stellen Lésungen, eine dariiberhinausgehende
Haltung und weiterfiihrende Idee wird jedoch vermisst.

Die auf den ersten Blick einfache Logik und Klarheit der Lésung wirkt bei
ndherer Betrachtung eher eindimensional und kann an dem so besonderen
Geschichtsort, dem Stadtraum und der geplanten Nachbarschaft keine Viel-
schichtigkeit entwickeln.

Die Wohnungsgrundrisse liberzeugen durch ihre Orientierung und Zuschnitte,
insbesondere die Anforderungen an den Larmschutz werden hervorragend um-
gesetzt. Die wohlproportionierten Ateliers um den gemeinschaftlichen Werkhof
im Hochparterre sind wenig belichtet.

Insgesamt verbleibt jedoch die Feinjustierung der Fldchen und die gestalte-
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rische Durchwirkung auf einer pragmatischen Entscheidungsebene.

Die Auf3enrGume stellen sich undifferenziert dar. Die Gestaltung bleibt durch
die Anordnung der Balkone und Fassadendffnungen als etwas beliebiger
Wohnhof im Geddchtnis.

Im Erd- und Untergeschoss wird auf die archdologischen Bodendenkmale ein-
gegangen, die Qualitat der ErschliefBung der archdologischen Fenster wird als
nicht bewdltigt gesehen. Lange, dunkle Flure, die mit der Anlieferung fir die
L&den zusammenfallen, entbehren positiver dramaturgischer Wirkung.

Insgesamt wurden beim Umgang mit den Fundamenten der vormaligen Be-
bauung entscheidende Chancen auf eine zukunftstGhige Inszenierung von
Stadtgeschichte vergeben: Wandscheiben gehen zu dicht an die Kellermau-
ern, weit gespannte Decken belasten die Konstruktionen unnétig und fiihren zu
bisher unberiicksichtigten Konstruktionshohen.

Insgesamt 6st die Arbeit die Anforderungen in vielen einzelnen Punkten, das
Zusammenspiel und die gestalterische Haltung bleiben jedoch qualitativ hinter
den Méglichkeiten des Ortes und der Auslotung von Programm und Geschichte
deutlich zuriick.

1.7 Ergebnisse

Ergdnzend zu den bereits im Zwischenkolloquium vereinbarten Festsetzungen
(siehe Punkt 3. Einfiihrung) haben sich die Sitzungsteilnehmenden auf folgende
Punkte verstandigt.

Parzellierung

Das Grundstiick ist in fiinf eigenstdndige Parzellen zu untergliedern, hierbei ist
insbesondere die Brandiiberschlagsproblematik zu beachten.

Im Untergeschoss kann von der Parzellierung der oberirdischen Geschosse
abgewichen werden.

Bebauungsplan

Eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks ist aus stéddtebaulicher Sicht
wiinschenswert. Von den zustdndigen Fachabteilungen werden die mogliche
Erhéhungen im Sinne von Befreiungen ermittelt. Entlang der Neumannsgasse
und Breite Strafie wird in den jeweiligen Kopfbauten eine 6-Geschossigkeit
anvisiert. Im Mittelbereich der Breite Straf3e wird unter Respektierung der riick-
wdrtigen Nachbarbebauung sowie der Abstandsfldchenthematik eine Erho-
hungsméglichkeit gepriift. Die zu erwartenden Erhdhungen der Gesamtgebdu-
dekonstruktion sind hierbei rechnerisch zu beriicksichtigen.

Staffelgeschosse sind ausschliefllich in den Bereichen, in denen es den Ab-
standflachen dienlich und stddtebaulich angemessen ist, vorzugeben.

Durchwegung

Neben der im Bebauungsplan bereits vorgesehenen Durchwegung des ge-
samten StraBenblocks, ist eine zusdtzliche fu3laufige, halbéffentliche Durch-
wegung des zu beplanenden Grundstiicks gewiinscht.
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Archdologie

Die drei Fundstellen sind als archdologischer Pfad miteinander zu verbinden,
wobei eine Hierarchisierung der Funde zu beriicksichtigen ist. Das Bodendenk-
mal eh. BRS 11 - Ermelerhaus erhdlt als aktiv genutzter Fund die hochste Be-
deutung, fiir die Funde eh. BRS 15 und 18 - Kaufhaus Hertzog und Erweiterung
des Kaufhaus Hertzog - ist eine eher niedrigschwellige Prdsentation iiber die
ErschliefBung der Hofflachen vorzusehen.

Freiraum

Die obersten Dachfldchen sollen in erster Linie fiir das Regenwassermanage-
ment und die Verortung von Solaranlagen genutzt werden. Die Dachfldchen
der Hofiiberbauungen und ggf. niedrigeren Seitenfliigel sollen bevorzugt in-
tensiv begriint werden. Die Dachfldchen der Hofiiberbauungen kénnen fiir die
Unterbringung der geforderten Spielplatzflachen genutzt werden.

Die Spielplatzfldchen sind im vollen Umfang (4m? pro Wohnung) nachzuwei-
sen.

1.8 Geplante Ausstellungsformate

Im Dezember sind niedrigschwellige, pandemiekompatible Ausstellungsan-
gebote geplant. Vom 10. bis 20. Dezember 2021 werden die Entwiirfe der
2. Bearbeitungsphase zusammen mit einer erlduternden Einleitungstafel mit
Nennung der Verfasser:innen am Zaun des Grundstiicks an der Breite Strafle
auf Héhe der Bushaltestelle sowie entlang der Fassadenfront des Interimsbiiro
der WBM am Spittelmarkt, Leipziger Straf3e 54 ausgestellt.

Auf der Beteiligungsplattform mein.berlin.de werden die Entwurfspldne zusam-
men mit den von den Planungsteams erstellten Videoclips eingestellt. Die Of-
fentlichkeit wird hier fortlaufend tiber die Entwicklung des Projekts informiert.

1.9 Weitere Schritte

Die weiteren Planungsschritte werden zeitnah von den Verfahrensbeteiligten
erarbeitet.

Die vorliegenden Entwiirfe werden Gegenstand einer planungsrechtlichen An-
frage sowie zur Kostenschdtzung und fiir die weiteren Finanzierungsfragen he-
rangezogen. Der Entwurf von Heide & von Beckerath dient als Grundlage fiir
die ndchsten Verfahrensschritte.

110  Abschluss der Sitzung

Herr Kiihne bedankt sich bei den Sitzungsteilnehmenden fiir die konstruktiven
Diskussionen und bei Ulrike Kurz fiir die Moderation der Sitzung. Die WBM be-
dankt sich bei Frau Kurz fiir die kompetente Durchfiihrung des Werkstattverfah-
rens, das eine deutliche Weiterentwicklung fiir das Bauvorhaben Breite Strafle
moglich gemacht hat.

Ende des Abschlusskolloquiums: 16:55 Uhr.

Protokoll: Ulrike Kurz
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M Teilnehmende Planungsteams
- 2. Bearbeitungsphase

Planungsteam ADEPT ApS, Kopenhagen

Architekt:innen
Verfasser:innen
Mitarbeitende

Landschaftsarchitekt:innen
Verfasser:innen
Mitarbeitende

ADEPT ApS, Kopenhagen

Martin Laursen

Jens Peter Nielsen, Ayoub Chkairi,
Anika Haget, Samuel Grandin

ADEPT ApS, Kopenhagen
Martin Laursen
Hans Pedersen

Planungsteam Heide & von Beckerath, Berlin

Architekt:innen
Verfasser:innen
Mitarbeitende

Tragwerksplaner:innen
Verfasser:innen

Landschaftsarchitekt:innen
Verfasser:innen

Heide & von Beckerath, Berlin
Tim Heide, Verena von Beckerath
Lena Brandt, Bdrbara Roque, Sunghoon Go

StudioC, Berlin
Nicole Zahner

Atelier Miething, Paris
Justine Miething

Planungsteam LH Architekten, Landwehr Henke + Partner mbH, Hamburg

Architekt:innen
Verfasser:innen
Mitarbeitende
Tragwerksplaner:innen
Verfasser:innen

Landschaftsarchitekt:innen

Verfasser:innen

LH Architekten, Landwehr Henke + Partner
mbH, Hamburg

Jo Landwehr, Heike Hillebrand

Isabelle Finner-Prével, Julius lhle,

Laura Tripsel, Aylin Giinney

WETZEL & von SEHT, Berlin
Bernd von Seht

TREIBHAUS Landschaftsarchitektur
Hamburg, Berlin
Gerko Schroder
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112  Anwesenheitslisten Abschlusskolloquium

Anwesenheitsliste

Werkstattverfahren
Wohn- und Geschiftsquartier Breite Stralle Berlin Mitte

Abschlusskolloquium

Freitag, 26. Movember 2021, 09.00 Uhr

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin,
Wettbewerbsraum Raum 4151, 4. Obergeschoss

Teilnehmende Planungsteams

Planungsteam

Planungsteam

Planungsteam

Planungsteam

Planungsteam

Flanungsteam

ADEPT ApS, Kopenhagen

ADEPT ApS, Kopenhagen

ADEPT ApS, Kopenhagen

Heide & von Beckerath, Berlin

Heide & van Beckerath, Berlin

Heide & van Beckerath, Berlin
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Anwesenheitsliste

Werkstattverfahren
Wohn- und Geschédftsquartier Breite Stralle
Berlin Mitte

Abschlusskolloquium

Freitag, 26. November 2021, 09.00 Uhr

Senaisverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin,
Wettbewerbsraum Raum 4151, 4. Obergeschoss

Stimmberechtigte Jurymitglieder

Manfred Kihne
Abteilungsleiter Stidtebau und Projekte . (/

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin

Christina Geib
Geschaftsflihrerin - entschuldigt -
WEM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mhH ST -

Dr. Christoph Rauhut
Landeskonservator und Direktor

Landesdenkmalamt

Ephraim Gothe
Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit - entschuldigt -

Bezirksamt Mitte von Barlin e

Unabhéngige Beratende

Johannes Kuehn
Architekt, Berlin

Julia Dahlhaus
Architektin, Berlin

Stellvertretende Jurymitglieder

Anina BGhme

Referatsleiterin

Referat Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten ,/

Abteilung Stédtebau und Projekte —

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin ..., '.f ........ {/ ‘fm,(\u# ..................

Patricia March
Leiterin des Bereichs Quartiersentwicklung [g\/ %
WEM Wehnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH e W
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Dr. Karin Wagner

Abteilungsleiterin Gartendenkmalpflege und Archaologie,

stellvertretende Direktorin des LDA,
stellvertretende Landesarchaolegin
Landesdenkmalamt

Kristina Laduch
Leiterin des Fachbereichs Stadtplanung
Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Mitte von Berlin

Stellvertretende unabhdngige Beratende

Nils Buschmann
Architekt, Berlin

Madja Letzel
Architektin, Nirmberg

Sachverstandige

Karoline Scharpf
Leiterin der Abteilung Projektentwicklung
WEBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Georg Raiser
Projektleiter Breite Strale
WEBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Jan-Niklas Wolf
Projektleiter Breite Stralle
WEBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Tanja Lier

Leiterin Stadtentwicklungsamt

Leiterin Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht
Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Mitte von Berlin

Frank-Michael Starke

Fachbereich Bau- und VWohnungsaufsicht
Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Mitte von Berlin

Alois Wortmann
Fachbereich Stadtplanung
Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Mitte von Berlin

Christoph Katerbau
Leiter Fachbereich Planung, Entwurf und Neubau

Strallen- und Grinflachznamt
Bezirksamt Mitte von Berlin
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Felix Ross =
Strafien- und Gronflachenamt — >
Bezirksamt Mitte von Berlin P

Dr. Jens Henker
Wiss. Referent Bodendenkmalpflege
Landesdenkmalamt s b

Karin Irmscher //

Planung und Geslallung von Stralten und Platzen, Vd ~ yd
Radverkehr, Fulverkehr / /f?ﬂrf .
Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Berling” ..

Dr. Darla Nickel
Leiterin Berliner Regenwasseragentur - entschuldigt -

Berliner Regenwasseragentur fur Inneres und Sport. Berlin

Philip Gehrke

DSK, treuhanderischer Entwicklungstrager des Landes Berlin M / _
DSK Deutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH ... 0000 t//(/#_df

Daniela Brauser

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten /
Liegenschaftspolitik, Arbeitsréaume
Senatsverwaltung fur Kultur und Europa , Berlin

Jost Haberland
Haberland Architekten
Durchfihrung von Vorstudien zum Grundstick

im Auftrag von SenStadtWohn und der WBM

Werner Arndt

Gruppenleiter

Referat Innere Stadt und

Hauptstadtangelegenheiten

Abteilung Stadtebau und Projekie

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin

Dr.-Ing. Ame Siegler

Referat Innere Stadt und

Haupistadtangelegenheiten

Abteilung Stadtebau und Projekte

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin

Susanne Waller
Referatsleiterin

Referat Architektur, Stadtgestaltung, /
Wetthewerbe L /é\/,J
Abteilung Stadtebau und Projekte T

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wehnen, Berlin

Sibel Hubig

Gruppenleiterin

Referat Architektur, Stadtgestaltung,

Wettbewerbe

Abteilung Stadtebau und Projekie - entschuldigt -
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wahnen, Berlin
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Friederike Rischmann

Referat Architektur, Stadigestaltung,
Wetthewerbe

Abteilung Stadtebau und Projekte

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wehnen, Berlin

Vorpriifung / Architektur / Koordination

Ulrike Kurz

Architektin, Berlin
Vorpriifung / Tragwerk
Christoph Piotti
Tragwerksplaner, Berlin
Giste

Heidrun Hendricks
Abteilungsleiterin

Regionales Portfoliomanagement der Haupistelle Berlin

Sparte Portfoliomanagement
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Yvonne Krohn

Immobilienentwicklung der Hauptstelle Berlin

Sparte Portfoliomanagement
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Anja Kotlan
Referentin Wettbewerbe und Vergabe
Architektenkammer Berlin

Sonja Kreitmair

Bezirksverordnetenversammiung Mitte von Berlin

Fraktion der SPD

- entschuldigt -
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2. Bericht der Vorpriifung - 2. Bearbeitungsphase

2. Vorlauf

Entsprechend der Ankiindigung auf wettbewerbe aktuell und stadtentwicklung.
berlin.de wurde am 27. Mai 2021 das Werkstattverfahren als nicht-anonymes
Verfahren ausgeschrieben.

In einem vorgeschalteten Bewerbungsverfahren (Teilnahmewettbewerb) wur-
den drei Teilnehmende durch ein Auswahlgremium aus Vertreter:innen der
WBM, SenStadtWohn Il A und Il D und von zwei unabhdngigen, beratenden
Architekt:innen ausgewdhlt.

Die ausgewdhlten Teilnehmenden wurden am 04. August 2021 benachrichtigt.
Am 06. August 2021 wurde die Auslobung per Post versandt und die digitalen
Anlagen zum Download bereitgestellt.

Am 10. August 2021 fand das Auftaktkolloquium vor Ort am Grundstiick in der
Breite Strafe statt. Die Verfahrensbeteiligten Herr Raiser (WBM), Herr Dr. Sieg-
ler (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen), Herr Dr. Henker (Lan-
desdenkmalamt) erlduterten ihre Belange, Frau Kurz als Koordinatorin fiihrte in
den Verfahrensprozess ein. Es wurden exemplarisch die benachbarten archéo-
logischen Fenster im Hotel Capri by Fraser und im archdologischen Besucher-
zentrum am Petriplatz besichtigt.

Zum Auftaktkolloguium wurden die Modelleinsatzplatten fiir die 1. Bearbei-
tungsphase ausgegeben.

Die Riickfragen der Teilnehmenden konnten bis zum 11. August 2021 schriftlich
gestellt werden. Die Beantwortung der Riickfrage erfolgte in Abstimmung mit
den Jurymitgliedern. Das Riickfragenprotokoll mit der eingereichten Frage und
deren Beantwortung wurde am 13. August 2021 versandt und ist Bestandteil der
Aufgabenstellung.

Der Abgabetermin fiir die geforderten Leistungen der 1. Bearbeitungsphase
war der 14. September 2021. Die digitale Abgabe des Videoclips fiir die 6ffent-
liche Beteiligung war am 15. September 2021, die Abgabe fiir das Modell am
17. September 2021.

Die drei Wettbewerbsbeitrdge wurden vom 14. bis zum 28. September 2021
von Ulrike Kurz (Architektur, Stadtebau) und von Christoph Piotti (Tragwerk) vor-
gepriift. Grundlage der Vorpriifung waren die Vorgaben und Zielen des Werk-
stattverfahrens, die in der Aufgabenstellung unter Punkt 3.1 Planungsumfang
und Zielsetzungen genannt sind. Zu jedem Entwurfsbeitrag wurde ein Einzel-
bericht angefertigt, der die Ergebnisse der Vorpriifung zusammenfasst und den
Jurymitgliedern zum Zwischenkolloquium vorlag.

Alle Sachverstdndigen hatten die Mdglichkeit vorab im Rahmen der Sach-
verstdndigentermine am 22. und 23. September 2021 die eingegangenen
Entwurfsbeitrdge der ersten Bearbeitungsphase zu sichten und ihre Einschat-
zungen bzw. Anmerkungen einzubringen.

Die interessierte Offentlichkeit wurde ab dem 01. September iiber eine Pres-
semitteilung und iiber Plakate umlaufend am Bauzaun des Grundstiicks in der
Breite Strafle, in den benachbarten 6ffentlichen Institutionen und Wohnhé&usern
iber das Projekt informiert und zur &ffentlichen Beteiligung eingeladen.
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Die Entwiirfe der Planungsteams der ersten Bearbeitungsphase wurden auf der
Beteiligungsplattform des Landes Berlin mein.berlin.de eingestellt.

Zwischen dem 16.09. um 17:00 Uhr bis zum 20.09. um 24:00 Uhr bestand die
Mdglichkeit die Entwurfszwischenstdnde unter https:/mein.berlin.de/projekte/
wohn-und-geschaftsquartier-breitestrasse-berlin-m/ zu kommentieren, sowie
zu zwei weiteren Fragen Stellung zu nehmen.

Zeitgleich wurden die Entwurfszwischenstdnde am Zaun des Grundstiicks an
der Breite Straf3e auf der Hohe der Bushaltestelle ausgestellt.

Die schriftliche Auswertung der &ffentlichen Beteiligung wurde den Jurymit-
gliedern zum Zwischenkolloquium zur Verfiigung gestellt und fiir jede Arbeit
erldutert.

Am 30. September fand das Zwischenkolloquium im Neuen Stadthaus, Paro-
chialstr. 1-3, 10179 Berlin im Otto-Suhr-Saals von 09:00 Uhr bis 18:10 Uhr statt.
Nach Einfiihrung in die Aufgabenstellung durch die Koordinatorin Ulrike Kurz
stellten die drei teilnehmenden Planungsteams vor Ort ihre Zwischenergeb-
nisse nacheinander in Einzelterminen vor. Anschlieflend wurden die Arbeiten
von den Jurymitgliedern kritisch erértert und ausfiihrlich diskutiert.

Die formulierten Empfehlungen wurden den Planungsteams zusammen mit
dem Protokoll des Zwischenkolloquiums sowie der Auswertung der 6ffentlichen
Beteiligung zu Beginn der zweite Bearbeitungsphase am 05. Oktober 2021
zugesandt.

2.2 Empfehlungen fiir die zweite Bearbeitungsphase

Fiir die zweite Bearbeitungsphase wurden den Planungsteams folgende allge-
meine Empfehlungen gegeben:

Stadtebau

- Das Grundstiick soll in 5-7 Parzellen aufgeteilt werden, die gestalterisch als
individuelle H&user erkennbar sind.

- Bei der Parzellierung ist auf die Verhinderung des Brandiiberschlags im Be-
reich der hofseitigen Gebd&udeecken zu achten (siehe BauOBIn §30 Abs 6).

- Im Untergeschoss kann von der Parzellierung der oberirdischen Geschosse
abgewichen werden. Im Untergeschoss muss von jeder Stelle mindestens ein
Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hochstens 35
m Entfernung erreichbar sein. (siehe BauOBIn §35 Abs 2).

- Das stddtebauliche Potenzial fiir die Gebdudehdhen und Gebdudetiefen ist
voll auszunutzen, ein Staffelgeschoss ist nicht zwingend erforderlich sofern
- die Abstandsfldchen eingehalten werden
- gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beriihrt werden und
- die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Vorschriften erfolgt

(siehe Aufgabenstellung 3.1 Planungsumfang und Zielsetzungen, Seite 47).

Wohnen

- Zum Schutz vor Larm muss in Gebduden mindestens ein Aufenthaltsraum
von Wohnungen entlang der Breite Straf3e, der Scharrenstraf3e sowie der
Neumannsgasse mit mindestens einem notwendigen Fenster zu einem Blo-
ckinnenbereich hin ausgerichtet sein. Bei Wohnungen mit mehr als drei Auf-
enthaltsrdumen miissen mindestens zwei schutzbediirftige AufenthaltsrGume
diese Bedingung erfiillen (siehe B-Plan textliche Festsetzung Pkt. 18). Weiter
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sind aus Schallschutzgriinden die textlichen Festsetzungen 17, 20 und 21 laut
Bebauungsplan einzuhalten.

- Der vorgegebene Wohnungsschlissel laut Aufgabenstellung 3.4 Funktionale
Anforderungen - Wohnen, Seite 53 ist nachrangig zu betrachten. Bevorzugt
sollen jedoch 2-3 Zimmer-Wohnungen geplant werden, gewiinscht wird ein
Angebot an 1- oder 1,5 Zimmer-Wohnungen.

- Bei der Anordnung von Laubengdngen ist auf die Belichtung und die Privat-
sphdre der Wohnungen zu achten.

- Alle Wohnungen sollen moglichst mit einem Freisitz geplant werden.

- Die Innenhdfe sollen der Qualitét eines Wohnorts gerecht werden.

Archdologie

- Der archdologische Fund eh. BRS 11 Ermelerhaus soll aktiv genutzt werden,
bevorzugt als Gastronomie (siehe Funktionsdiagramm und Raumprogram
der Aufgabenstellung 3.5 Funktionale Anforderungen - Gewerbe, Seite 56).

- Die archdologischen Funde eh. BRS 15 und 18 Kaufhaus Hertzog und Erwei-
terung Kaufhaus Hertzog sollen mit Frischluftbeliiftung (auf3erhalb der ther-
mischen Gebdudehiille) und einer musealen Einsehbarkeit geplant werden.
Auf Witterungsschutz ist zu achten.

- Das Tragwerk soll im Bereich der archdologischen Funde moglichst im Be-
reich der vorhandenen Storungsstellen liegen und die historische Substanz
aussparen. Ein flexibles Tragwerk ist ausschliefilich fiir die Obergeschosse
gefordert.

ErschliefBung

- Alle Ebenen sind barrierefrei zu erschliefien.

- Abweichend von der Aufgabenstellung ist eine Anbindung aller Treppen-
rdume an die Hoffladchen nicht zwingend erforderlich. Die ErschlieBung der
Hofflachen fiir Wartungsarbeiten lber den &ffentlichen Raum ist jedoch zu
gewdhrleisten.

Obergeschosse

- Bei der ErschlieBung der Obergeschosse ist zu beriicksichtigen, dass ein
Anleitern von der Breite Straf3e aufgrund der vorhandenen StraBenbdume
voraussichtlich nicht mdglich ist (siehe Aufgabenstellung 3.10 Brandschutz,
Seite 63).

- Die Erschlieflungskerne sind mit einem krankentragegerechten Aufzug mit
einer nutzbaren Grundfldche von mindestens 1,10 m x 2,10 m zu ergdnzen.
(siehe Aufgabenstellung 3.2 Allgemeine funktionale Anforderungen, Seite
50).

Anlieferung

- Es ist eine Anlieferung auf dem eigenen Grundstiick fiir alle Gewerbeein-
heiten nachzuweisen.

- Die Anlieferung muss von der Scharrenstrafe und/oder Neumannsgasse er-
folgen, eine Anlieferung von der Breite Straf3e ist nicht gestattet.

- Eine Anlieferung iiber die Tiefgarage ist méglich.

- Die Anlieferung ist fiir einen Kleintransporter auszulegen. Die Gréfle ent-
spricht einem Kleinbus (siehe 3.7 ErschlieBung / Stellplétze / Anlieferung,
Seite 60).

Fahrradstellplétze

- Die Fahrradstellplétze kénnen im Untergeschoss angeordnet werden.

Freiraum
- Die erforderliche Spielplatzfliche von 4m? je Wohnung ist auf dem Grund-
stiick nachzuweisen (siehe 3.6 Funktionale Anforderungen - AuBenanlagen,
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Seite 48 und BauO Bln § 8 Absatz 2).
- Die erforderlichen Miillstandorte sind nachzuweisen (siehe Aufgabenstellung
3.6 Funktionale Anforderungen - AuBenanlagen, Seite 59).

Sonstiges

- Die Technikflachen sind im erforderlichen Umfang als Teil der Gebdudeku-
batur zu verorten.

- Zusétzlich soll eine konzeptionelle stddtebauliche |dee (Gliederung, Diffe-
renzierung der Baumasse) unter Einbindung der benachbarten (geplanten)
Bebauung aufgezeigt werden.

2.3 Einlieferung der Teilnehmerbeitrdge

Abgabetermin fiir die geforderten Leistungen laut Aufgabenstellung Punkt 1.9
war der 09. November 2021 bis 14.00 Uhr bei der Senatsverwaltung fiir Stad-
tentwicklung und Wohnen, Referat Il D - Architektur, Stadtgestaltung, Wettbe-

werbe, Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin, Raum 4085. Alle Arbeiten gingen
fristgerecht ein.

Die Abgabe fiir das Modell war am 12. November 2021 bis 14:00 Uhr. Alle Mo-
delle gingen termingerecht ein.

Die digitale Abgabe des Videoclips war am 23. November 2021 um 12:00 Uhr.

Die drei Wettbewerbsbeitrdge und Modelle wurden ungeéffnet in die RGume
der Vorpriifung transportiert und dort ausgepackt.

2.4 Vollstdndigkeit der Arbeiten

Die Vollstdndigkeit der Beitrdge wurde gemaf3 Punkt 1.9 der Aufgabenstellung
iberpriift und die Ergebnisse in der nachfolgenden Liste zusammengefasst.

Alle Arbeiten waren vollstdndig und priifbar.

8 o

gl @ s |- g s

S 8 Sl = 3 .|§ 2 @

o I I =| B o v 3|2 = 3 2
o - = = 2 IS} o o o 3|X ° ) o 2
v = = o | 2 ) [} o |8 =18 ° c z o 5
= o o 2] T < ] 2 o 2o gl K] I > 2 £2
= o =3 <=| 5 = py T |G 8|o & o = @ XN
< « 2 |la 2| & c = =z |2 2|0 < o > 5 2 x o £
5] 2 e a2 o 5} © » 5 o] o 2 < s Z < 9 = |£ 9
o B 5 |5 2 ¢ = = = | 8|6 & & el £ < & = |9 o
@ 2 2 B9l & S z Z e |8 & 3 o < [ g — [
2 2 2 2 P & @ = < £ o[ 8| @ 5 z 2 o o B |8t
Teilnehmende Slololoal 2|l | 8|8 |83ldwvs| s |& |6 |& |20 |= |52
ADEPT ApS VI IVIVIVI|IVIIVI|IVIIVI|VI|IVI|IVI|IVI|VI|VI|V|VI|V]|V
Heide & von Beckerath va N2 Na va v N2 N2 N2 Na N2 Na Na N2 Na Na N2 v Na
LH Architekten VIV IiVvI|IvI IVvI|IvVvI VIV V|V IVI|IVIVI|IVI V|V I|V]|V




Werkstattverfahren Wohn- und Geschéftsquartier Breite Strafe, Berlin Mitte | 2. Bearbeitungsphase | Bericht der Vorpriifung

2.5 Vorpriifung

Verfahren

Die Vorpriifung wurde vom 09. November 2021 bis zum 24. November 2021
im Biiro der koordinierenden Architektin Ulrike Kurz, Bundesring 8, 12101 Berlin
durchgefiihrt. Gepriift wurde durch eine Architektin, einen Tragwerksplaner und
einen studentischen Mitarbeiter.

Grundlage der Vorpriifung war der nachstehende Kriterienkatalog, der auf den
Vorgaben und Zielen des Werkstattverfahrens basiert, die in der Aufgabenstel-
lung unter Punkt 3.1 Planungsumfang und Zielsetzungen genannt sind.

Zu jedem Entwurfsbeitrag wurde ein Einzelbericht angefertigt, der die Ergeb-
nisse der Vorpriifung zusammenfasst. Ergdnzt wird die textliche Zusammenfas-
sung der Ergebnisse durch ausschnittsweise Plandarstellungen (Straf3enansicht,
Langsschnitt, Ldngsschnitte durch die Hofe, Grundriss Erdgeschoss, Grundriss
Regelgeschoss, Grundriss Untergeschoss, Schnitt durch den archdologischen
Fund eh. Breite Str. 11 - Ermelerhaus, Schnitt durch den archdologischen Fund
eh. Breite Str. 15 - Kaufthaus Hertzog, Schnitt durch den archédologischen Fund
eh. Breite Str. 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog und Konstruktionsprinzip). Die
Zusammenstellung der gepriiften quantitativen Angaben ist thematisch in Ta-
bellen aufbereitet und den einzelnen Berichten zugeordnet.

Priifung der qualitativen Daten
Folgende Kriterien wurden im Rahmen der Vorpriifung bearbeitet und finden sich
entsprechend als Gliederung in den Einzelberichten wieder:

Stddtebau
- Parzellierung
- Hofe

- Bebauungsplan

Nutzungsverteilung

- Wohnen

- Gewerbe Erdgeschoss | Obergeschosse | kulturelle Nutzung
- Untergeschoss

Archdologie

- Integration Fund eh. Breite Straf3e 11 - Ermelerhaus

- Integration Fund eh. Breite Straf3e 15 - Kauthaus Hertzog

- Integration Fund eh. Breite Straf3e 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog

ErschliefBung

- Zugdnge | ErschlieBung der Obergeschosse
- Fahrradstellplatze

- PKW-Stellplatze | Tiefgarage

- Anlieferung

Freiflachen

- Freirgume | Hofe

- Spielplatz

- Miillstandorte

- Nutzung der Dachflachen | Photovoltaik
- Regenwassermanagement
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Tragwerk

- Konstruktionsbeschreibung

- Konstruktion - Umsetzbarkeit

- Griindung, Umgang mit den historischen Fundstiicken

Sonstiges

- Programmerfiillung

- Genehmigungsfahigkeit
- Brandschutz

- Barrierefreiheit

Priifung der quantitativen Daten
Die quantitativen Daten wurden von der Vorpriifung nachgerechnet und als
Grundlage fiir die Priifung aufbereitet.

Folgende Werte wurden lberpriift:

- Wohnflachen und Wohnungsschliissel

- Gewerbefldachen | kulturelle Nutzungen
- Technikflachen

- Lager - | Abstellfléchen im UG

- Spielplatz | Miillstandorte

- Stellplatze

- Bruttogrundfléche BGF (R)

- Bruttorauminhalt BRI (R)

Tragwerkspriifung

In diesem Werkstattverfahren sind, trotz der sehr friihen Planungsphase und der
daraus resultierenden Planungstiefen, tragwerksplanerische Belange in beson-
derem Maf3e zu beriicksichtigen.

Einerseits ist ein wirtschaftlicher Wohn- und Biirokomplex zu planen, anderer-
seits sind die au3ergewdhnlichen konstruktiven Anforderungen aus der zu er-
haltenden historischen Substanz zu beriicksichtigen. Die tragwerksplanerische
Vorpriifung konzentriert sich auf die Aspekte der Konstruktion im Allgemeinen
und den Umgang mit dem Lastabtrag und der Griindung der aufgehenden
Gebdude unter Berlicksichtigung der archdologischen Fundstiicke.

Die vorgeschlagenen Konstruktionen und Bauweisen werden zundchst hinsicht-
lich der potenziellen Wirtschaftlichkeit, der Umsetzbarkeit, der Plausibilitat der
Konstruktionshéhen und des Lastabtrags gesichtet.

Bei der Priifung der Beitrdge hinsichtlich der Beriicksichtigung historischen
Mauerwerksfragmente ist der wesentliche Aspekt, dass der Lastabtrag aus den
aufgehenden Geschossen in das Untergeschoss und die Griindung mit ge-
ringstmdglichen Eingriffen in die historische Substanz erfolgt.

Weiterhin wird in diesem Kontext der Umgang mit den vorhandenen Mauern
und Ziegelbdéden im Zusammenhang mit der Errichtung und der Nutzung des
Gebdudes betrachtet. Zur Sicherung der historischen Bauteile sollten Maf3nah-
men vorgeschlagen werden, die den dauerhaften Erhalt unter Berilicksichtigung
der besonderen bauphysikalischen Bedingungen gewdbhrleisten.
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Sachverstdndige

Zu den einzelnen Priifkriterien haben Sachverstdndige schriftliche oder miind-
liche Stellungnahmen abgegeben, die in die Einzelberichte mit eingeflossen
sind.

Hierzu hatten die Sachverstandigen am 15. November von 09:00 - 13:00 Uhr
sowie am 16. November von 09:00 - 13:00 Uhr die Moglichkeit in den RGum-
lichkeiten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Fehrbelliner
Platz 4,10707 Berlin, 4. Obergeschoss, Raum 4151 die Pldne und Modelle im
Rahmen der Vorpriifung einzusehen. Es waren folgende Sachverstdndige be-
teiligt: Karoline Scharpf (WBM), Georg Raiser (WBM), Jan-Niklas Wolf (WBM),
Frank-Michael Starke (BA Mitte), Alois Wortmann (BA Mitte), Jens Henker (LDA),
Darla Nickel (Regenwasseragentur), Jost Haberland (Architekt), Philip Gehrke
(DSK), Daniela Brauser (SenKE), Karin Irmscher (SenUVK), Arne Siegler (SenSW
[1A) und Friederike Rischmann (SenSW IID).

Berlin, 24.11.2021
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2.6 Einzelberichte

Die textliche Zusammenfassung der Ergebnisse ist ergdnzt durch ausschnitts-
weise Plandarstellungen und Zusammenfassung der quantitativen Priifung.
#1 Planungsteam ADEPT ApS, Kopenhagen

#2 Planungsteam Heide & von Beckerath, Berlin

#3 Planungsteam LH Architekten, Hamburg
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Straenansicht

Langsschnitt durch die Hofe

Stadtebau

- Aufteilung in 9 bzw. 10 Parzellen als eigenstandige
Hduser mit eigener ErschlieBung | im UG Zusammen-
legung der stidl. Parzellen fir TG

- Einhaltung der Baugrenzen und Baulinie

- Neubau durchgangig 5-gesch. (Geb&udehsdhe 18,6m)
| Hauser iiber arch. Fundstellen und Eckhaus Schar-
renstr. zusdatzl. mit straf3enseitig abgestaffeltem Ge-
schoss als 5.0G hervorgehoben (Héhe 22,15m) | Sei-
tenfligel Siid 6-gesch., Seitenfliigel Nord 5-gesch.

- Uberschreitung der Geschossigkeit und Gebdudehs-
he laut B-Plan | iiber arch. Funde eh. BRS 11 und 15 - 6
Geschossen, Hohe 22,12m (laut B-Plan max. 5-gesch.,
max. Hohe 18m) | siidl. Seitenfliigel 6- gesch. , Hohe
22,15m (laut B-Plan 4-gesch., max. Hohe 14,5m)

- Alle Parzellen mit gleichen Geschosshéhen EG 4,5m,
1-20G 3,3m, 3.-4.0G 3,55m, 5.0G 3,3m, Attika
0,25m, Geschossdecken 0,3m | arch. Funde eh. BRS
11 u. 15 mit Hochparterre, um +0,8m bzw. 0,6m erh&ht

- Sidl. Hof 1-gesch. Teiliiberbauung fiir Anlieferstation |
nordl. Hof mit 1-gesch., geteilter Teilliberbauung iiber
arch.Funden|Hofbebauungenmit Dachkuppelfenstern

- Durchfahrt von BRS eingeschossig Breite 4,5m (laut
B-Plan Breite 6m, zweigeschossig)

- Larmschutz
- 57% der Wohnungen mit mind. einem hofseitigen

Aufenthaltsraum
- StrafBenseitig kleine Loggien geplant
- Dachfléchen begriint mit PV | ErschlieBungskerne, Be-

festigungen, u. &. weniger als 50 % der Dachfléche

Nutzungsverteilung

- EG: Gewerbeeinheiten, Gastronomie, Museum, Bibli-
othek, Anlieferstation, Spielplétze

- Obergeschosse: Hduser mit Seitenfliigel und Eckhaus
Scharrenstr. fiir Gewerbe | Rest Wohnen

- UG: teilunterkellert, nicht kongruent zu EG | TG, Miill-
standort, Technikraum (45m?) und siidl. Fahrradab-
stellrdume | aktive Nutzung der arch. Fundstellen |
zwischen arch. Flachen Mieterabstellrdume

- Weitere Technikfldchen den ErschlieBungskernen zu-
geordnet (jeweils ca. 2,5m?)

Wohnen

- Wohnhduser zweimal 4 Spdnner, fiinfmal 3 Sp&nner

- Alle Wohnungen mit individuellen Freisitzen, zur Stra-
e als kleine Loggien, zum Hof als Balkone, Staffelge-
schoss mit straBBenseitigen Austritten | 16 Wohnungen
mit Loggia und Balkon

- Alle Aufenthaltsrdume natiirlich belichtet, Bader in-
nenliegend | Kiichenzeile in Wohnraum integriert

- Mieterkeller im UG | 86 Einheiten (ca.1,05m x 3m)

Gewerbe

- EG entlang BRS unterschiedlich grofle Gewerbeein-
heiten mit Zugang von BRS | zwischen arch. Funden
kleinere Gewerbeeinheiten fiir Einzelhandel mit riick-
wartigen Lagerfldchen | keine Sanitdrbereiche dar-
gestellt | mittig Café | Ecke Scharrenstr. Lebensmittel-
markt | lichte Hohe 4,2m
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Grundriss Erdgeschoss

#1

Grundriss Regelgeschoss

. 1,5-Zi . .
WOHNEN 1-Zi-Whg /2-Zi-Whg 3-Zi-Whg 4-7Zi-Whg Gesamt
Anzahl Wohneinheiten 23 45 34 4 106
Anzahl Wohneinh. mit mind. 1
Aufenthaltsraum zum Hof 26 30 4 60
Summe Wohnfléchen [m?] 753 m? 2.355 m? 2.305 m? 312 m? 5.725 m?
durchschnittl. Whgsgréfle [m?] SOLL 40 m? 54 m? 70 m® 82 m? -
durchschnittl. Whgsgréfie [m?] IST 33m? 52 m? 68 m® 78 m® -
Anteile [%] SOLL 10 % 40 % 40 % 10 % 100 %
Anteile [%] IST 22 % 42 % 32% 4% 100 %
GEWERBE UG/EG EG oG Gesamt
Anzahl Gewerbeeinheiten 3 8 14 25
Summe Gewerbefldche [m?] 1.663 m? 769 m? 3.467 m? 5.899 m*
davon kulturelle Nutzung [m?] 2 . 2
Museum + Bibliothek 1038 m 1.038m
Anteil kulturelle Nutzung [%] 62 % - 18 %
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Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 11 - Ermelerhaus

- Arch. Fund eh. BRS 11 mit Gastronomienutzung iiber
2 Ebenen | ebenerdiger Zugang von BRS | Treppe
(Zugang unklar) fiihrt auf Hochparterreniveau +80cm
mit Gastraum (ca. 170m?), Kiiche (39m?) und 2 Sani-
tarrdumen (insg. 39m?) | Aufziige der Wohntreppen-
héuser fiihren bis ins UG | riickwdartig fiihrt Treppe von
Gastraum Hochparterre auf UG Niveau mit gastrono-
mischem Bereich, Kiiche (26m?) und 2 Sanitérrdumen
(insg. 39m?) | Nebenrdume Personal, Vorbereitung Kii-
che, Biiro, Miillraum, Lager laut Raumprogramm nicht
dargestellt | Galerieausschnitte im Hochparterre
Obergeschosse: 3 Hduser iiber alle Ebenen als Ge-
werbeflachen geplant | innenliegende ErschlieBBungs-
kerne, Sanitdr- und Kiichenbereiche | lichte Raumhé-
hen 3,0m und 3,25m

Kulturelle Nutzungen

- EG/UG Museum mit Integration des arch. Fundes eh.
BRS 15 | Zugang von BRS bindet an geschwungenes
Wegenetz mit differenzierten Héhen an | Zugang ins
UG iber Aufzug u. angedeutete gewendelte Rampe,
keine Treppe dargestellt | Lagerfléchen im UG westl.
und siidwestl. | Zugang zum Spielhof

EG/UG Bibliothek mit Integration des arch. Fundes
eh. BRS 18 | Lagerflachen im UG West | offene, ge-
schwungene Treppe entlang Offnung fiihrt ins UG |
Zugang zu Bibliotheksgarten im siidl. Hofbereich

T

B

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS. 15 - Kaufhaus Hertzog Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 18 - Erw. Kaufhaus Hertzog

| Gastraum auf Hochparterreniveau +80cm | UG auch
mit gastronomischer Nutzung | mittig und entlang BRS
angeordnete Galeriebereiche geben Einblicke ins
UG, auch von Straf3e aus

- BRS 15 - Kaufhaus Hertzog aktive Nutzung als Museum
| Ausstellungsfléche auf Ebene der Funde, in Teilbe-
reichen doppelte Raumhéhe | Einblicke in Fundstelle
von Wegenetz im EG, von Breite Straf3e und Spielhof

- BRS 18 - Erweiterung Kauthaus Hertzog aktive Nut-
zung des EG und UG als Bibliothek | runder Galerie-
ausschnitt mit Einblick ins UG

ErschliefBung

- Insg. 10 ErschlieBungskerne mit Treppe u. gering di-
mensioniertem Aufzug (1,lm x 1,2m) fiir oberirdische
Geschosse, davon 4 Sicherheitstreppenhduser | 4
ErschliefBungskerne und zusdatzl. 4 Aufziige flihren ins
UG, 3 auf Dachfléche | in Bereich arch. Fléchen Ver-
bindungstreppen zwischen EG - UG

- Erschliefungskerne im EG mit zur Straf3e vorgelager-
ten, grof3ziigigen Foyerflachen

- ErschliefBungskerne der Wohnhduser vorwiegend an
Hoffassade, der Gewerbehduser innenliegend

- Zugang zu nordl. Hof fiir Spielplatz nur iber Museum
dargestellt, kein allg. Mieterzugang | Zugang zu siidl.
Bibliotheksgarten iiber Bibliothek dargestellt

- Fahrradstellpldtze: 3 Rdume im UG Siid (insg. 258m?),

Archdologie 1Raum unter TG-Rampe | Zugang iiber TG ggf. Aufzug
- Alle drei Fundstellen aktiv genutzt - PKW-Stellplatze: TG Zufahrt von Scharrenstr. | UG GH
- BRS 11 - Ermelerhaus aktive Nutzung als Gastronomie 3,27m | Rampenbreite 5,4m, -ldnge 19,2m, -steigung
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Konstruktionsprinzip

nach 3m (mit 7,5%) 18,7% | insg. 17 Stellplatze darge-
stellt, davon 2 fiir Mobilitatseingeschrdnkte, kein Klein-
busstellplatz nachgewiesen | TH Anbindung unklar

An Scharrenstr. Anlieferstation geplant, Anbindung an
Gewerbeeinheiten unklar | Anlieferung Gastronomie
von Neumannsgasse geplant, kein Zugang dargestellt

Freiraum

Sidl. Hof teilbebaut als Erweiterung fiir stidl. Anliefer-
station u. Lagerflache | Freiraum als Bibliotheksgarten
Erweiterte Hofdurchfahrt als Spielplatz

Nordl. Hof Teiliiberbauung iiber arch. Flachen | Frei-
raum als Spielplatz, Zugang unklar

Miillstandorte in TG in Restfldche (ca. 1,9m x 12m)
Dachfldchennutzungen iiber 5.0G laut Text begriint
als "Ort der Gemeinschaft und Erholung" fir Gewer-
beeinheiten | unterschiedl. Angaben zu PV-Anlagen:
laut Dachaufsicht u. Langsschnitt auf 5-gesch. Dach-
flachen, laut Querschnitte auch auf 6-gesch. Dachfla-
chen, laut Ansicht keine PV-Anlagen

Staffelgeschoss mit Fassadenbegriinung

Tragwerk

Aufgehende Geschosse in ,,moderner Holzbauweise®
geplant | Geschossdecken aus CLT-Decks (kreuzwei-
se verklebten Brettsperrholz) auf Konstruktionsraster
aus Brettschichtholzbindern und -stiitzen | Erschlie-
Bungskerne und UG aus , kohlenstoffarmen Beton“

Im Bereich ,,Ermelerhaus” und ,,Kaufhaus Hertzog* re-
gelmdfiges Stiitzraster zu erkennen | in Bereich arch.

Spielplatz sol= Anzazhl gesamt
Whg x 4m
SIS it | e
Brutto-Grundfldche BGF (R) [m?]
unterirdisch 3.068 m?
oberirdisch 14.272 m?
gesamt 17.340 m*
Brutto-Rauminhalt BRI (R) [m*]
unterirdisch 9.276 m®
oberirdisch 52.682 m*
gesamt 61.957 m*

Fund eh. BRS 18 keine lastabtragenden Bauteile au-
Ber Auf3en- bzw. Gebdudetrennwdnde dargestellt

- Konstruktionsweise mit tragenden Holzbauteilen und
StB-UG grundsdatzlich denkbar | Ubergang Tragraster
UG auf EG und OGs nicht ablesbar | geplante Ge-
schossdecke mit 30cm nicht auskémmlich, daher an-
genommene Gesamtgebdudehdhe zu gering geplant

- Bei den dargestellten Traggliedern im UG in regel-
mafiigem, fir die Umsetzung wirtschaftlichem Raster,
ist ein erheblicher Eingriff in die hist. Substanz zu er-
warten, ebenso fiir die Griindungsmaf3nahmen fiir die
Aufzugskerne im UG

- Durch Bebauung bis an straf3enseitige Grundstiicks-
grenze sind unter Beriicksichtigung eines Verbaus und
der Pfahlgriindung weitere konstruktive Maf3nahmen
zu erwarten, ggf. mit Einfluss auf Konstruktionshéhen
und Gebdudefldche

Sonstiges

- Abstandsflachen zwischen Seitenfligeln um 3,3m
iberschritten

- Attikahohe mit 0,25 m gering dimensioniert

- Anlieferung der Gewerbeeinheiten unklar

- Millstandorte in TG ungiinstig platziert

- Aufziige zu gering dimensioniert

- An den hofseitigen Gebdudeecken durch Parzellie-
rung Brandiiberschlagsproblematik

- Zugang zum Spielplatz fiir Mieter nicht dargestellt

- Museum Verbindung UG-EG unklar
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StraBenansicht

#2

ANRNNN

Langsschnitt

A m J+28 M w

Langsschnitt durch die Hofe

Stddtebau

Aufteilung in 5 anndhernd gleichgrofie Parzellen als
eigenstandige Hauser mit individueller ErschlieBung |
im UG Zusammenlegung 3 siidl. Parzellen fiir TG u.
Mieterkeller

Baugrenzen und Baulinie eingehalten

Weitgehende Uberschreitung der vorgegebenen Ge-
schossigkeit und max. Gebdudehéhe laut B-Plan | kei-
ne abschliefBenden Staffelgeschosse geplant
Siudliche Parzelle 7-gesch., Gebdudehéhe 25,5m
(laut B-Plan max. 6-gesch., max. Héhe 21,5m)
Parzelle mit siidl. Seitenfliigel | straf3enseitig 7-gesch.,
Gebdudehshe 24,45m (laut B-Plan max. 6-gesch.,
max. Héhe 21,5m) | Seitenfliigel 4-gesch., Gebdude-
héhe 15,6m (laut B-Plan 4-gesch., max. Héhe 14,5m)
Mittlere Parzelle mit nérdl. Seitenfliigel 6-gesch., Hohe
21,5m (laut B-Plan max. 5-gesch., max. Hohe 18m,
Seitenfligelende max. 6-gesch., max. Hohe 21,5m)
Mittlere Parzelle vor nérdl. Hof 6-gesch., Geb&udehds-
he 21,5m (laut B-Plan max. 5-gesch., max. Hohe 18m)
Nordliche Parzelle 7-gesch., Gebdudehdhe 24,9m
(laut B-Plan max. 5-gesch., max. Hohe 18m)
Wohngeschosse Geschosshohe 2,95m, lichte Hohe
2,55m | Gewerbeobergeschosse Geschosshdhe 3,4m,
lichte Hohe 3m | EG Gewerbe Geschosshéhe 3,4m u.
5,1m, lichte Hohe 3m und 3,3-4,7m | Attika 1,2m

Stdl. Hof nicht iberbaut, nérdl. Hof mit eingeschos-
siger Teiliberbauung fiir Ateliers und arch. Fund
Einhaltung der zweigeschossigen Durchfahrt von BRS
mit Rundbogenabschluss

Larmschutz

- 74% der Wohnungen mit mind. einem hofseitigen
Aufenthaltsraum, teils tiber Laubengang belichtet

- StrafBenseitig entlang BRS u. Neumannsgasse Log-
gien, teils vorstehend mit Schiebeanlage geplant

Dachfléchen begriint | ErschlieBungskerne, Befesti-

gungen, u. &. weniger als 50 % der Dachfldche

Nutzungsverteilung

EG: Gewerbe, Ateliers, Miillstandorte, arch. Fund

1. OG: Gewerbeeinheiten, Kiinstlerstudios, Wohnen

2. OG: siidl. u. nordl. Parzelle Gewerbe, Rest Wohnen
3.-6. OG: siidl. Parzelle Gewerbe, Rest Wohnen

UG: komplettes Grundstiick unterkellert | Tiefgarage,
Mieterkeller und 2 Fahrradabstellbereiche 106m? | 3
Technikbereiche insg. 239m? | Lagerraum fiir Gewer-
befldchen 33m? | nérdl. Gastronomie

Wohnen

2 T-férmige Hduser mit innenliegendem Sicherheits-
treppenhaus und Aufzug | 7 Spénner

2 nordl. Hauser | hofseitige Laubengangerschlieflung
| durchgestecktes TH mit Aufzug | 4 bzw. 7 Spanner
Alle AufenthaltsrGume natiirlich belichtet, teils tber
Laubengang | Bader innenliegend | offene Kiichenzei-
le vorwiegend in Wohnraum integriert

95 Wohnungen mit 1 Freisitz | 11 Wohnungen mit 2 Frei-
sitzen | 2 Wohnungen hofseitig 5.+6.0G ohne Freisitze
| straf8enseitig als Loggien, hofseitig als Balkone
Mieterkeller im UG | 109 Einheiten (1,4m x 2,55m) | Zu-
gdnge teils unglinstig
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Regelgeschoss
WOHNEN 1Zi-Whg | 2Zi-Whg | 3ZiWhg @ 4Zi-Whg | Gesamt
Anzahl Wohneinheiten 18 32 34 24 108
Anzahl Wohneinh. mit mind. 1
Aufenthaltsraum zum Hof 8 18 34 20 80
Summe Wohnfléchen [m?] 680 m® 1.549 m? 2.231m? 1977 m? 6.437 m?
durchschnittl. Whgsgréfle [m?] SOLL 40 m? 54 m? 70 m® 82 m?
durchschnittl. Whgsgréfie [m?] IST 38 m? 48 m? 66 m* 82 m? -
Anteile [%] SOLL 10 % 40 % 40 % 10 % 100 %
Anteile [%] IST 17 % 30% 3N% 22 % 100 %
GEWERBE UG/EG EG oG Gesamt

— 9 GE + 1 Galerie + 26 GE +

Anzahl Gewerbeeinheiten ! 7 Kinstlerstudios | 8 Kiinstlerstudios 52
Summe Gewerbefldche [m?] 573 m? 1.315 m? 4,057 m? 5.945 m?
davon kulturelle Nutzung [m?] - 503 m® 270 m? 773 m?
Anteil kulturelle Nutzung [%] - 38% 7% 13%
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Grundriss Untergeschoss

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 11 - Ermelerhaus Schnitt durch arch. Fund eh. BRS. 15 -

Kaufhaus Hertzog Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 18 - Erw. Kaufhaus Hertzog

Gewerbe Archdologie

- EG entlang BRS unterschiedlich grofle Gewerbeein- -
heiten mit Schaufenster zur BRS | 3 siidl. Einheiten mit -
lichter Hohe 3,5m | iibrige Einheiten lichte Hohe 3,3m-
4,7m | ebenerdige Zugdnge

- Fahrradladen mit Hofzugang an Neumannsgasse

- Blumenladen und Café mit Sitzbereich im siidl. Hof

- Gewerbeeinheit iiber arch. Fund eh. BRS 18 | ca. 70cm
erhéhter Decke | Zugang iiber Rampe u. Treppe -

- Arch. Fund eh. BRS 11 mit Gastronomienutzung | eben-
erdiger Zugang von BRS fiihrt zu hofseitigem Barbe-
reich (44m?) mit Einblick in Fund | Aufzug u. Treppe
flihren zu 2-gesch. Gastraum ins UG, Rampe bindet
UG-Aufzugsniveau an Gastraum (ca. 160m?) an |
im EG straf3enseitig Kiichenbereich (57m?), hofseitig -
Miillraum (20m?) , Biiro (21m?) u. Lager (17m?) | im UG
Personal- (25m?) u. Sanitdrrdume (31m?) | separater
Kiichenaufzug

- Obergeschossen siidliche Parzelle je 3 Gewerbeein-

Erhalt aller drei Fundstellen, BRS 11 aktiv genutzt

BRS 11 - Ermelerhaus aktive Nutzung als Gastronomie
| im nordl. Bereich im UG Gastraum mit doppelgesch.
Raumhohe | umlaufende hohe Fenster an Neumanns-
gasse, BRS und Passage geben Einblicke | siidl. Fund-
bereich im UG 1-gesch. ohne Nutzung, im EG dariiber
Barbereich und ErschliefBung fiir Obergeschosse

BRS 15 - Kaufhaus Hertzog | straBenseitige Funde als
horizontale arch. Fenster in Gewerbeeinheiten inte-
griert | hofseitig nach Siiden u. Westen offener, einseh-
barer und begehbarer Fund mit doppelgeschossiger
Raumhodhe, zusdtzlich einsehbar von Gewerbeeinheit,
Kiichenflur und Spielfldche | begehbar iiber UG

BRS 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog | einsehbar
iiber Fenster in TG und "Ruinenfenster" im siidl. Hof |
begehbar iiber UG | dariiberliegende Gewerbeein-
heit um 70 cm erhdht | im EG Gitterrost in Passage

heiten mit innenliegenden Sanitdarkernen ErschliefBung

- 1.0G nérdl. Parzelle fiir Biro, Yoga-Tanzraum, Schii- -
lerladen, 2.0G Arztpraxen | Gewerbefldchen mit in-
nenliegendem Sanitérkern | LaubengangerschlieBung

- 1.0G "Beletage"”, Ateliers mit Laubengangerschlie-
B3ung vor Spielfléche -

- Zentrale Gewerbelagerflache im UG Siid insg. 33 m®

Kulturelle Nutzungen -

- Galerie mit straf3enseitigem arch. Fenster iber Fund
eh. BRS 15 | Zugang iiber BRS, Durchfahrt u. nérdl. Hof -

- EG u.1.0G schmale Kiinstlerstudios (Breite 2,8m/3m),
zusammenschaltbar | Gemeinschaftskiichen | im EG
mit Galerieebenen u. hofseitigen Auf3ensitzpldtzen
(eingeschrankte Belichtung) | 1.0G hofseitige Lauben- -
gangerschlief3ung

Insg. 5 ErschlieBungskerne mit Treppe u. Aufzug von
EG bis DG, 3 innenliegend (davon 2 als Sicherheits-
treppenhduser) u. 2 durchgesteckt | 2 ErschlieBungs-
kerne fiihren ins UG | 2 Auf3entreppen auf Spielfldche
4 ErschlieBungskerne mit Hofanbindung | Héfe zusétz-
lich Giber halboffentliche Passage zugdnglich
Zusdatzliche ErschlieBung EG-UG im Bereich Gastro-
nomie und Fund eh. BRS 15

Fahrradstellplétze im UG fiir Doppelparker | Fahrrad-
raum Siid ca. 50m? iiber TG-Rampe erschlossen | Ab-
stellbereich Nord ca. 56m? Anbindung an Aufzug am
Durchgang Neumannsgasse

PKW-Stellpldtze: TG Zufahrt von Scharrenstr. | UG
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Holzplattenbau

Vertailerebena

Stohlbetonsockel
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,’;/ Grafbahrplahle

Konstruktionsprinzip

GH 4m, lichte Héhe 2,2m | Rampenbreite 5m, -ldnge
15,7m, -steigung nach 3m (mit 7,5%) 29,7% | insg. 29
Stellplatze davon 3 fiir Mobilitatseingeschrénkte und 1
Stellplatz fiir Kleinbus

Anlieferung von Scharrenstr. | Hofeinfahrt Breite 3,6m,
Ldnge ca. 14m | lichte Héhe 3,5m

Ggf. Anlieferung von Neumannsgasse | Einfahrtsbrei-
te 4,1m, -ladnge 8,7m, lichte Héhe 3,3m | dargestellte
Haltebucht an Neumannsgasse nicht zuldssig

Freiraum

Siidl. Hof unbebaut | Solitdrbdume (Deckenstérke
1,8m), "Ruinenfenster", Aulengastronomie | wasser-
durchldssiger Kalksteinsplitt

Erweiterte Hofdurchfahrt mit Solitdrbdumen, Zugén-
gen zu Millrgumen, Gewerbe, Galerielager, Passage
No6rdl. Hof Teiliiberbauung fiir Kiinstlerstudios und of-
fene arch. Présentation | Freiraum mit Solitdrbaum,
Einblicke in Galerie und arch. Funde | wasserdurch-
lassiger Kalksteinsplitt

Halboffentliche, gepflasterte Passage entlang westl.
Grundstiicksgrenze verbindet Freirdume
Spielplatzflache auf Dachflache iber nérdl. Teilhof-
iberbauung | Zugdnge iiber 2 Auf3entreppen | Wild-
gehodlze im Randbereich

Miillstandorte: im EG 2 Miillrdume (insg. 34m?) | Zu-
gang von Durchfahrt | separater Miillraum fiir Gastro-
nomie mit Zugang von Passage
Dachfléchennutzungen: ErschlieBungskerne mit Auf-
ziigen fiihren auf Dachfléche | Bepflanzung mit Zier-
graser Hohe ca. Tm | umlaufender Parcours | Treppen
fiir Hohenausgleich | Seitenfliigeln mit PV-Anlagen

Spielplatz solt= Anzazhl gesamt
Whg x 4m

auf Hofiiberbauung 432 m? 360 m*

Brutto-Grundflidche BGF (R) [m?]
unterirdisch 3.671m?
oberirdisch 15.536 m?
gesamt 19.207 m?

Brutto-Rauminhalt BRI (R) [m?]
unterirdisch 14.684 m®
oberirdisch 53453 m®
gesamt 68137 m*

Tragwerk

- EG und UG in Massivbauweise | EG als Abfangebene
fiir nach oben aufgehenden Holzbau | aufgehende
Bauteile ,kleinteilig” organisiert, aus Massivholzwén-
den und Brettstapeldecken | Achsraster von bis zu ca.
7m | Griindung mittels Grof3bohrpfdhlen

- Schliissiges Konstruktionsprinzip, wirtschaftliche und
nachhaltige Konstruktion

- Deckenpaket im EG 50cm, in OG 40cm, fiir Holzbau
knapp dimensioniert, daher ist von einer ca. 50-60 cm
hoheren Gesamtgebdudehdhe auszugehen

- Wandartige Trager und Abfangbalken iberspan-
nen historische Mauerwerksfragmente auf wenigen
Stiitzen im UG, Auflen- und Gebdudetrennwdnden
| notwendige Eingriffe im Bereich der hist. Substanz
auf verhaltnismdfig geringes Maf reduziert | geringe
Stiitzenanzahl mit hohen Lasteinleitungen sind lber
Pfahlkdpfe auf mehrere Pfdhle zu verteilen was zu
weiteren Eingriffen in die hist. Substanz fiihrt

- Durch Bebauung bis an straf3enseitige Grundstiicks-
grenze sind unter Beriicksichtigung eines Verbaus und
der Pfahlgriindung weitere konstruktive Maf3nahmen
zu erwarten, ggf. mit Einfluss auf Konstruktionshéhen
und Gebdudeflédche

Sonstiges

- Abstandsflécheniiberschreitung um1,8m zwischen Sei-
tenfliigeln,zurScharrenstr.u.Neumannsgasse zu priifen

- Trennung zwischen Mieterkeller und TG gefordert

- Rampe Tiefgarage mit Steigung 29,7% zu steil

- Lichte Héhe UG Tiefgarage 2,2m fiir Kleinbus nicht
ausreichend (Deckenstdrke 1,8m)

- Perspektive 6 statt 7 Geschosse dargestellt
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Léangsschnitt durch die Hofe |

Stddtebau

Aufteilung in 7 Parzellen als eigenstdndige Hduser mit
individueller ErschlieBung | im UG Zusammenlegung
der 2 siidlichen Parzellen fiir TG

Baugrenzen und Baulinie eingehalten

Weitgehende Einhaltung der vorgegebenen Geschos-
sigkeit und max. Gebdudehohe laut B-Plan | Ergédn-
zung um 1 Geschoss auf VI Ebenen mit Gebdudehd-
he 20,5m zwischen nérdl. Seitenfligel und siidlichen
Gebduderiegel entlang BRS | siidl. und nordl. Gewer-
behduser Uberschreitung der max. Gebdudehshe um
jeweils Tm auf 22,5m bzw. 19m

Hofseitige Abstaffelung der obersten Ebene entlang
BRS u. Neumannsgasse | beidseitige Abstaffelung
entlang Scharrenstr. und nérdl. Seitenfligel

Haus 1 Gewerbehaus an Neumannsgasse 5-gesch.,
Hohe 19m | Haus 2 nordl. Wohnhaus 5-gesch., Hohe
17,5m | Haus 3 nérdl. Wohnhaus 5-gesch., Héhe 177m
| Haus 4 mittiges Wohnhaus 6-gesch., Héhe 20,5m,
nordl., Seitenfliigel 6-geschoss. Héhe 20,5m | Haus 5
stidl. Wohnhaus 6-gesch., Hohe 20,5m, siidl. Seiten-
fligel 4-gesch., Hohe 14m | Haus 6 siidl. Wohnhaus,
6-gesch., Hohe 20,5m | Haus 7 siidl. Gewerbehaus an
Scharrenstr., 6-gesch., Hohe 22,5m

Geschosshohe Wohnen 3m, lichte Hohe 2,6m | Ge-
schosshéhe Gewerbe in Obergeschossen und Ateliers
3,5m, lichte Héhe 3,1m | Geschosshohe Gewerbe EG
4,7m, 4,5m, 4,4m, 4,3m, Hochparterre Gastronomie
3,5m | Attika 50 cm

Sidl. Hof eingeschossig liberbaut fiir Gewerbefla-

chen | nérdlicher Hof eingeschossige Uberbauung fiir
Ateliers mit zentralem Werkhof und Gewerbefldchen

- 2-geschossige Durchfahrt von BRS in Ansicht, Schnit-

ten und Model aber nicht im Grundriss beriicksichtigt

- L&armschutz

- 100% der Wohnungen mit mind. einem hofseitigen
Aufenthaltsraum
- Straf3enseitig verglaste Loggien vor Erschlief3ung

- Dachflédchen begriint | ErschlieBungskerne, Befesti-

gungen, u. 4. weniger als 50 % der Dachflache

Nutzungsverteilung
- EG: Gewerbeeinheiten, Gewerbefoyer | Kiinstlerate-

liers um Werkhof | 1 Technikfléiche nérdl. 26m?
Eckhduser 1 und 7 liber alle Ebenen Gewerbefldchen
Mittige Hauser 2-6 mit Seitenfligeln ab 1.0G Wohnen
UG: weitgehend komplettes Grundstiick unterkellert
Tiefgarage siidl. | Fahrradstellpldtze | Mieterkeller,
Miillstandorte, gemeinschaftl. Abstellflédchen | 11 de-
zentrale Technikfldchen insg. 141m? | nérdl. Gastrono-
mie | arch. Funde eh. BRS 15 u. 18 museal genutzt

Wohnen
- Wohnhduser 2 und 6 als 3 Spdnner im 2. u. 3.0G,

sonst als 2 Spdnner

- Wohnhduser 4 und 5 mit Seitenfliigeln als 5 Spdnner
- Wohnhaus 3 mit straf3enseitiger Laubengangerschlie-

Bung als 4 Spanner

- Aufenthaltsrdume natiirlich belichtet | Wohnungen mit

innenliegenden B&dern | Kiichenzeile vorwiegend in
Wohnraum integriert | lichte Hohen 2,60 m
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Grundriss Regelgeschoss
WOHNEN 1-Zi-Whg 2-Zi-Whg 3-Zi-Whg 4-7Zi-Whg Gesamt
Anzahl Wohneinheiten 6 35 35 6 82
Anzahl Wohneinh. mit mind. 1
Aufenthaltsraum zum Hof 6 35 35 6 82
Summe Wohnfléchen [m?] 208 m® 1.864m® | 2.552m’ 525 m? 5149 m?
durchschnittl. Whgsgréfle [m?] SOLL 40 m? 54 m? 70 m® 82 m?
durchschnittl. WhgsgréBe [m?] IST 35m? 53 m? 73 m? 88 m? -
Anteile [%] SOLL 10 % 40 % 40 % 10 % 100 %
Anteile [%] IST 7 % 43 % 43 % 7% 100 %
GEWERBE UG/EG EG mit Foyer oG Gesamt
Anzahl Gewerbeeinheiten 1 8 GE mit Foyer+1 18 36
ohne museal genutzte arch. Flachen im UG Galerie + 7 Ateliers
Summe Gewerbefldche [m?] 480 m? 1.766 m? 3.324m’ 5.570 m*
davon kulturelle Nutzung [m?] - 487 m? - 487 m?
Anteil kulturelle Nutzung [%] - 28 % - 9%
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Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 11 - Ermelerhaus Schnitt durch arch. Fund eh. BRS. 15 - Kaufhaus Hertzog Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 18 - Erw. Kaufhaus Hertzog

Im 1.0G 6 hofseitig orientierte Whgen ohne individu-
elle Freisitze, 4 davon 6ffnen zu gemeinschaftl. Hof
Ab 2.0G alle Wohnungen mit individuellen Freisitzen,
5 Wohnungen mit Loggien ausschliefilich zur BRS, alle
anderen Wohnungen mit hofseitigen Balkonen
Mieterkeller im UG | 87 Einheiten ( 1,2m x 2,5m), zu-
sditzlich 4 gemeinschaftl. Abstellrdume mit insg. 150m?

Gewerbe

EG entlang BRS und Scharrenstr. unterschiedl. grofle,
vorwiegend schmale Gewerbeeinheiten mit straf3en-
seitigen Schaufenstern, die Grundstiicktiefe ausnutzen
| Sanitdrbereiche geplant | ebenerdige Zugédnge
Arch. Fund eh. BRS 11 mit Gastronomienutzung
| ebenerdiger Zugang von BRS und Neumanns-
gasse | im UG Gastraum (ca. 120m?) | auf Tm er-
hohtem Hochparterre Gastraum (70m?), Barbe-
reich und Kiiche mit Vorbereitung (insg. 120m?) |
riickwdrtig Personalr. (22m?), Lager (28m?), Sanitdr
(18m?), Miill (25m?), tagesbelichtetes Biiro (12m?)
Uber arch. Fund eh. BRS 18 Teilgewerbeeinheit um 1m
erhéht | Hohenausgleich nicht dargestellt

OGs siidl. u. nérdl. Eckhaus je 2 Gewerbeeinheiten je
Ebene | ErschlieBung von BRS, siidl. iiber Foyer
Dezentrale Lagerflachen den Gewerbeeinheiten zu-
geordnet mit Anbindung an Verteilerflur

Kulturelle Nutzungen

EG Mitte Galerie mit Auf3enraum an Durchfahrt
Kiinstlerateliers mit Gemeinschaftssanitdrbereich, -ki-
che und Lagerflache gruppieren sich um Werkhof
Arch. Funde eh. BRS 15 u. 18 mit musealem Charakter

Archdologie

Erhalt aller drei Fundstellen | im UG iiber westlichen
Flur miteinander verbunden

Alle drei Fundstellen von Strafe bzw. Durchfahrt mit
Arkadenbégen kenntlich gemacht und einsehbar |
entlang BRS mit iiberdachten Fassadenriickspriingen
Fundstellen sollen in "authentischer Weise als Keller-
rdume® exponiert werden

BRS 11 - Ermelerhaus aktive Nutzung als Gastrono-
mie | entlang Neumannsgasse und BRS markieren
Rundbdgen Fundstelle | entlang BRS Fassadenriick-
sprung im EG fiir iberdachten Einblick, hier straf3en-
seitig 2-gesch. Raumhéhe | hofseitig um 1,2m erhdhtes
Hochparterre fiir Gastronomie | ebenerdiger Zutritt
tiber BRS, im UG liber Storstelle

BRS 15 - Kaufhaus Hertzog mit musealer Nutzung |
entlang BRS markieren Arkaden Fassadenriicksprung
im EG fiir Einblick und Zugang zur Fundstelle, hier
stra8enseitig 2.-gesch. Raumhdhe | hofseitig um Tm
erhdhtes Hochparterre fiir Ateliers und Werkhof mit
arch. Fenster | im UG Zutritt iiber Storstelle

BRS 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog mit musealer
Nutzung | entlang Durchgang markieren Rundbdgen
Fundstelle, hier 2-gesch. Raumhéhe | riickwdértiger Be-
reich um 1m erhéhte Gewerbefléche | Zugang Fund-
stelle (iber angrenzende Treppe und Aufzug

Erschlieflung

Insgesamt 7 durchgehende ErschlieBungskerne vom
UG bis 5.0G als Sicherheitstreppenhduser light | Er-
schliefBung der Dachfldchen nicht dargestellt
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Konstruktionsprinzip

ErschlieBungskerne mit Treppe und Aufzug | in Wohn-
hdusern mit zur BRS vorgelagerter Loggia bzw. Lau-
bengang | nérdl. Gewerbetreppenhaus zugleich Re-
staurantempfang | siidl. Gewerbetreppenhaus innen-
liegend an Gewerbefoyer angebunden

Zwei zusdizliche Verbindungstreppen und Aufziige
EG-UG fiir arch. Funde

Fahrradstellpldtze dezentrale Anordnung im UG, auch
fiir Lastenrdder insg. ca. 250m? | Anbindung iiber Ver-
bindungsflur an TG-Rampe und Aufziige
PKW-Stellplatze: TG Zufahrt von Scharrenstr. | UG GH
3,2m | gekriimmte Rampe, Breite 3,8m, Lénge ca. 27m,
Steigung erste 3 m 3%, letzte 3m 7,5%, dazwischen
13,7% | insg. 16 Stellplatze davon 2 fiir Mobilitatsein-
geschrdnkte, 1 fiir Kleinbus und 1 fiir Lieferfahrzeuge
Anlieferung iber TG mit Stellplatz fiir Lieferfahrzeug
und Verbindungsflur im EG und UG entlang westl.
Grundstlicksgrenze mit Anbindung an 3 Lastenaufzi-
ge, davon 1 Miillaufzug an Durchfahrt | Hohenanbin-
dungen teils unklar

Freiraum

Intensiv begriinte Dachflachen der 1-gesch. Hofiiber-
bauungen als gemeinschaftliche Gdarten mit Spiel-
und Aufenthaltsfléchen | in Nachbarhof erweiterbar
fiir gemeinsame Nutzung | Zugang iiber nérdl. und
alle WohnerschliefBungskerne

Im nordlichen Hof fassen Ateliers zentralen Werkhof
Erweiterte Hofdurchfahrt fiir GalerieauBBenbereich
Retentionsflachen an westl. Grundstiicksgrenze
Fassadenbegriinungen an Innenhoffassaden

#3

Spielplatz sol= Anzazhl gesamt
Whg x 4m
e e
Brutto-Grundflidche BGF (R) [m?]
unterirdisch 3.593 m?
oberirdisch 14148 m?
gesamt 17.761 m?
Brutto-Rauminhalt BRI (R) [m®]
unterirdisch 1497 m®
oberirdisch 50.252 m*
gesamt 61.749 m*

- Dezentrale Miillstandorte | im UG 7 Miillrdume den 7

ErschlieBungskernen zugeordnet | zusétzl. Miillraum fiir
Gastronomie im EG mit Zugang iber Neumannsgasse

- Dachiléchen begriint mit PV-Anlagen, Dachfldche

iber sudl. Seitenfligel intensiv begriint

Tragwerk
- Hdusern 2, 4, 6 und 7 fiir aufgehende Geschosse

Holzkonstruktion als Skelettkonstruktion | massive Kel-
lerkonstruktion | konstruktive Versatze fiir Lastabtrag
sind zu optimieren

H&user 1, 3 und 5 mit arch. Funden Lastabtrag fir
aufgehende Geschosse iiber freispannende Stahlbe-
tonverbundkonstruktionen und wandartige Trager auf
Auf3en- bzw. Haustrennwénde geplant | keine Stiitzen
im Bereich der hist. Bausubstanz | freies Uberspannen
der Fundstellen fiihrt zu hohen Lasteintrdge an Wan-
dachsen, Kleinbohrpféhle fraglich | wandartige Trager
funktional fraglich, da mit sehr hohen Offnungsanteile
dargestellt | teils verspringende, lastabtragende Ach-
se erfordern hohen Abfangtragern, dies fiihrt zu deut-
lich héherer Gesamtgeb&udehshe ca. 1m
Optimierung des Lastabtrags fiihrt ggf. zu gednderten
Wohnungszuschnitten

Durch Bebauung bis an straf3enseitige Grundstiicks-
grenze sind unter Beriicksichtigung eines Verbaus und
der Pfahlgriindung weitere konstruktive Maf3nahmen
zu erwarten, ggf. mit Einfluss auf Konstruktionshéhen
und Gebdudefléchen

Sonstiges
- Stichfluriiberschreitung bei Laubengang
- Durchgang Modell 4,5m statt 6m dargestellt






Werkstattverfahren Wohn- und Geschéftsquartier Breite Straf3e, Berlin Mitte | 1. Bearbeitungsphase | Protokoll Zwischenkolloquium

3. Ergebnisprotokoll des Zwischenkolloquiums am
30.09.2021

in den RGumen des Neuen Stadthauses Parochialstrafe 1-3, 10179 Berlin, Otto-
Suhr-Saal, 3. Obergeschoss von 09:00 Uhr bis 18:10 Uhr.

31 Begriiflung der Teilnehmenden | Anwesenheit

Manfred Kiihne, Abteilungsleiter Stddtebau und Projekte, Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin begriif3t die Sitzungsteilnehmenden und
erldutert die Entwicklung der Planungsschritte der letzten Jahre, die zu dem
jetzigen Werkstattverfahren gefiihrt haben.

Annika Falkstedt, Projekileiterin des Verfahrens, Referat Architektur, Stadtge-
staltung, Wettbewerbe, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Berlin begriifit die Sitzungsteilnehmenden und stellt die Anwesenheit (siehe
Anwesenheitsliste) fest. Frau Falkstedt weist auf die zu beachtenden Abstands-
und Hygieneregeln sowie das Tragen einer Mund- und Nasenbedeckung hin.

3.2 Konstituierung der Jury

Aufgrund der aktuellen Pandemielage und der damit einzuhaltenden Abstands-
und Hygieneregeln der Senatsverwaltung Berlin musste die Anzahl der in der
Aufgabenstellung genannten Sachverstdndigen und Gaste beim Zwischenkol-
loquium reduziert werden. Alle Sachverstandigen hatten die Moglichkeit vorab
im Rahmen der Sachversténdigentermine am 22. und 23. September 2021 die
eingegangenen Entwurfsbeitrdge zu sichten und ihre Einschdtzungen bzw. An-
merkungen einzubringen.

Das Zwischenkolloquium wurde als Prdsenzveranstaltung mit entsprechendem
Hygiene-Konzept durchgefiihrt.

Christina Geib, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH wird durch
Patricia March vertreten, Dr. Christoph Rauhut, Landesdenkmalamt durch Dr.
Karin Wagner und Ephraim Gothe, Bezirksamt Mitte von Berlin durch Alois
Wortmann. Anina B&hm, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
vertritt ab 16:00 Uhr Manfred Kiihne.

Demnach hat die Jury folgende Zusammensetzung:

Jury

Manfred Kiihne, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen bis 16:00
Uhr

Anina Bohme, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen ab 16:00
Uhr

Dr. Karin Wagner, Landesdenkmalamt

Patricia March, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Alois Wortmann, Bezirksamt Mitte von Berlin

Beratende Architekt:innen
Johannes Kuehn, Architekt, Berlin
Julia Dahlhaus, Architektin, Berlin
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Nils Buschmann, Architekt, Berlin
Nadja Letzel, Architektin, Nirnberg

Sachverstdndige

Karoline Scharpf, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Georg Raiser, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Jan-Niklas Wolf, WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Frank-Michael Starke, Bezirksamt Mitte von Berlin

Felix Ross, Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Jens Henker, Landesdenkmalamt

Karin Irmscher, Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Berlin,
ab 9.45 Uhr

Philip Gehrke, DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH

Jost Haberland, Haberland Architekten

Werner Arndt, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Dr.-Ing. Arne Siegler, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Gdaste
Heidrun Hendricks, Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, ab 15:00 Uhr
Anja Kotlan, Architektenkammer Berlin

Projektleitung

Sibel Hubig, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Annika Falkstedt, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Friedrike Rischmann, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Koordination und Vorpriifung
Ulrike Kurz, Architektin, Berlin

Vorpriifung
Christoph Piotti, ahw-ingenieure, Tragwerksplaner, Berlin

3.3 Einflihrung

Ulrike Kurz, Koordinatorin des Werkstattverfahrens stellt anhand einer Beamer-
prasentation die Aufgabenstellung vor.

Manfred Kiihne, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, Dr. Karin
Wagner, Landesdenkmalamt und Patricia March, WBM Wohnungsbaugesell-
schaft Berlin-Mitte mbH stellen ihre jeweiligen inhaltlichen Schwerpunkte inner-
halb der komplexen Aufgabenstellung heraus.

Ulrike Kurz erlGutert anhand der Terminiibersicht den weiteren Ablauf des
Werkstattverfahrens und das Ziel des Zwischenkolloquiums.

Biirgerbeteiligung

Zwischen dem 16. und 20. September fand als Abschluss der ersten Bearbei-
tungsphase eine o&ffentliche Beteiligung statt. Ulrike Kurz, als Verantwortliche
fir die Konzeption und Umsetzung der Beteiligung, stellt die Umsetzung der
Beteiligung vor und fasst die Auswertung und allgemeinen Kommentare der
Biirgerinnen und Biirger zusammen.
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Vorpriifung

Ulrike Kurz, Koordinatorin der Vorpriifung, erldutert den allgemeinen Bericht
der Vorpriifung. Christoph Piotti, Tragwerksplaner, erkldrt die Vorgehensweise
bei der Tragwerkspriifung der Entwurfsbeitrédge.

Den Sitzungsteilnehmenden liegt ein schriftlicher Bericht der Vorpriifung sowie
eine schriftliche Auswertung der 6ffentlichen Beteiligung vor. Zusétzlich wer-
den den Teilnehmenden als Tischvorlage die Prasentationspldne der drei Pla-
nungsteams als DIN A3 Kopien zur Verfligung gestellt.

3.4 Einzelprdsentationen

Die drei teilnehmenden Planungsteams stellen vor Ort ihre Zwischenergeb-
nisse nacheinander in Einzelterminen anhand einer eigenen Beamerprdsen-
tation vor.

Vor jeder Prasentation erldutert die Vorpriifung die Entwiirfe und fasst die Kom-
mentare der 6ffentlichen Beteiligung zu den jeweiligen Beitrdgen zusammen.
Im Anschluss an jede Prdsentation findet ein Austausch zwischen den Pla-
nungsteams und den Sitzungsteilnehmenden statt, gefolgt von einer kurzen
Diskussionsrunde ausschlief3lich unter den Sitzungsteilnehmenden.

10:30 Uhr Entwurfsvorstellung durch das Planungsteam ADEPT ApS, Kopen-
hagen

12:15 Uhr Entwurfsvorstellung durch das Planungsteam Heide & von Beckerath,
Berlin

13:15 Uhr - 13:55 Uhr Mittagspause

14:10 Uhr Entwurfsvorstellung durch das Planungsteam LH Architekten Land-
wehr Henke + Partner mbB, Hamburg

Im Anschluss an die Einzelprdsentation werden ab 15:00 Uhr die Arbeiten von
den Sitzungsteilnehmenden kritisch erértert und ausfiihrlich diskutiert.

3.5 Allgemeine Empfehlungen

Fiir die zweite Bearbeitungsphase werden den Planungsteams folgende allge-
meine Empfehlungen gegeben:

Stddtebau

- Das Grundstiick soll in 5-7 Parzellen aufgeteilt werden, die gestalterisch als
individuelle H&user erkennbar sind.

- Bei der Parzellierung ist auf die Verhinderung des Brandiiberschlags im Be-
reich der hofseitigen Gebd&udeecken zu achten (siehe BauOBIn §30 Abs 6).

- Im Untergeschoss kann von der Parzellierung der oberirdischen Geschosse
abgewichen werden. Im Untergeschoss muss von jeder Stelle mindestens ein
Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in hchstens 35
m Entfernung erreichbar sein. (siehe BauOBIn §35 Abs 2).

- Das stadtebauliche Potenzial fiir die Gebdudehdhen und Gebdudetiefen ist
voll auszunutzen, ein Staffelgeschoss ist nicht zwingend erforderlich sofern
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die Abstandsfldchen eingehalten werden

gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beriihrt werden und

die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Vorschriften erfolgt (siehe Aufgaben-
stellung 3.1 Planungsumfang und Zielsetzungen, Seite 47).

Wohnen

Zum Schutz vor Ldrm muss in Gebduden mindestens ein Aufenthaltsraum
von Wohnungen entlang der Breite Strafle, der Scharrenstrafle sowie der
Neumannsgasse mit mindestens einem notwendigen Fenster zu einem Blo-
ckinnenbereich hin ausgerichtet sein. Bei Wohnungen mit mehr als drei Auf-
enthaltsrdumen miissen mindestens zwei schutzbediirftige Aufenthaltsrdume
diese Bedingung erfiillen. (sieche B-Plan textliche Festsetzung Pkt. 18). Weiter
sind aus Schallschutzgriinden die textlichen Festsetzungen 17, 20 und 21 laut
Bebauungsplan einzuhalten.

Der vorgegebene Wohnungsschlissel laut Aufgabenstellung 3.4 Funktionale
Anforderungen - Wohnen, Seite 53 ist nachrangig zu betrachten. Bevorzugt
sollen jedoch 2-3 Zimmer-Wohnungen geplant werden, gewiinscht wird ein
Angebot an 1- oder 1,5 Zimmer-Wohnungen.

Bei der Anordnung von Laubengéngen ist auf die Belichtung und die Privat-
sphdre der Wohnungen zu achten.

Alle Wohnungen sollen moglichst mit einem Freisitz geplant werden.

Die Innenhéfe sollen der Qualitdt eines Wohnorts gerecht werden.

Archdologie

Der archdologische Fund eh. BRS 11 Ermelerhaus soll aktiv genutzt werden,
bevorzugt als Gastronomie (siehe Funktionsdiagramm und Raumprogram
der Aufgabenstellung 3.5 Funktionale Anforderungen - Gewerbe, Seite 56).
Die archdologischen Funde eh. BRS 15 und 18 Kaufthaus Hertzog und Erwei-
terung Kaufhaus Hertzog sollen mit Frischluftbeliiftung (auf3erhalb der ther-
mischen Gebdudehiille) und einer musealen Einsehbarkeit geplant werden.
Auf Witterungsschutz ist zu achten.

Das Tragwerk soll im Bereich der arché&ologischen Funde moglichst im Be-
reich der vorhandenen Storungsstellen liegen und die historische Substanz
aussparen. Ein flexibles Tragwerk ist ausschliefilich fiir die Obergeschosse
gefordert.

ErschliefBung

Alle Ebenen sind barrierefrei zu erschliefien.

Abweichend von der Aufgabenstellung ist eine Anbindung aller Treppen-
rdume an die Hoffldchen nicht zwingend erforderlich. Die Erschlieung der
Hofflachen fiir Wartungsarbeiten lber den &ffentlichen Raum ist jedoch zu
gewdhrleisten.

Obergeschosse

Bei der ErschlieBung der Obergeschosse ist zu beriicksichtigen, dass ein
Anleitern von der Breite Straf3e aufgrund der vorhandenen StraBBenbdume
voraussichtlich nicht mdglich ist (siehe Aufgabenstellung 3.10 Brandschutz,
Seite 63).

Die Erschlieflungskerne sind mit einem krankentragegerechten Aufzug mit
einer nutzbaren Grundfldche von mindestens 1,10 m x 2,10 m zu ergdnzen.
(siehe Aufgabenstellung 3.2 Allgemeine funktionale Anforderungen, Seite
50).

Anlieferung

Es ist eine Anlieferung auf dem eigenen Grundstiick fiir alle Gewerbeein-
heiten nachzuweisen.
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- Die Anlieferung muss von der Scharrenstrafe und/oder Neumannsgasse er-
folgen, eine Anlieferung von der Breite Straf3e ist nicht gestattet

- Eine Anlieferung iiber die Tiefgarage ist méglich

- Die Anlieferung ist fiir einen Kleintransporter auszulegen. Die Gréfle ent-
spricht einem Kleinbus (siehe 3.7 ErschlieBung / Stellplétze / Anlieferung,
Seite 60)

Fahrradstellplétze

- Die Fahrradstellplétze kdnnen im Untergeschoss angeordnet werden

Freiraum

- Die erforderliche Spielplatzfliche von 4m? je Wohnung ist auf dem Grund-
stiick nachzuweisen (siehe 3.6 Funktionale Anforderungen - AuBBenanlagen,
Seite 48 und BauO Bln § 8 Absatz 2)

- Die erforderlichen Miillstandorte sind nachzuweisen (siehe Aufgabenstellung
3.6 Funktionale Anforderungen - Auf3enanlagen, Seite 59)

Sonstiges

- Die Technikflachen sind im erforderlichen Umfang als Teil der Gebdudeku-
batur zu verorten

- Zusétzlich soll eine konzeptionelle stddtebauliche |dee (Gliederung, Diffe-
renzierung der Baumasse) unter Einbindung der benachbarten (geplanten)
Bebauung aufgezeigt werden.

Ende des Zwischenkolloquiums: 18:10 Uhr.

Protokoll: Ulrike Kurz
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3.6 Teilnehmende Planungsteams
- 1. Bearbeitungsphase

Planungsteam ADEPT ApS, Kopenhagen

Architekt:innen
Verfasser:innen
Mitarbeitende

Landschaftsarchitekt:innen
Verfasser:innen
Mitarbeitende

ADEPT ApS, Kopenhagen

Martin Laursen

Jens Peter Nielsen, Ayoub Chkairi,
Anika Haget, Samuel Grandin

ADEPT ApS, Kopenhagen
Martin Laursen
Hans Pedersen

Planungsteam Heide & von Beckerath, Berlin

Architekt:innen
Verfasser:innen
Mitarbeitende

Tragwerksplaner:innen
Verfasser:innen

Landschaftsarchitekt:innen
Verfasser:innen

Heide & von Beckerath, Berlin
Tim Heide, Verena von Beckerath
Lena Brandt, Bdrbara Roque, Sunghoon Go

StudioC, Berlin
Nicole Zahner

Atelier Miething, Paris
Justine Miething

Planungsteam LH Architekten, Landwehr Henke + Partner mbH, Hamburg

Architekt:innen
mbH, Hamburg
Verfasser:innen
Mitarbeitende

Tragwerksplaner:innen
Verfasser:innen
Landschaftsarchitekt:innen

Verfasser:innen

LH Architekten, Landwehr Henke + Partner

Jo Landwehr, Heike Hillebrand
Isabelle Finner-Prével, Julius lhle,
Laura Tripsel, Aylin Giinney

WETZEL & von SEHT, Berlin
Bernd von Seht

TREIBHAUS Landschaftsarchitektur
Hamburg, Berlin
Gerko Schroder
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3.7 Anwesenheitslisten Zwischenkolloquium

Anwesenheitsliste

Werkstattverfahren
Wohn- und Geschéaftsquartier Breite Strafie Berlin Mitte

Zwischenkolloquium
Donnerstag, 30.September 2021, 09.00 Uhr
Meues Stadthaus, Parochialstralie 3, 10179 Berlin, Otto-Suhr-Saal, 3.06

Teilnehmende Planungsteams

Planungltzm ADEPT ApS, Kopenhagen

Planungsteam ADEPT ApS, Kopenhagen

Planungsteam ADEPT ApS, Kopenhagen

Ao« seeseememnmeemmnne S

Planungsteam Heide & von Beckerath, Berlin

Planungsteam Heide & von Beckerath, Berlin
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Anwesenheitsliste

Werkstativerfahren
Wohn- und Geschiiftsquartier Breite Strafle
Berlin Mitte

Zwischenkolloquium
Donnerstag, 30.September 2021, 09.00 Uhr
Meues Stadthaus, Parochizlstralte 3, 10179 Berlin, Otto-Suhr-Saal, 3.0G

Manfred Kihne
Abteilungsleiter Stadtebau und Projekte
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin

Patricia March
Leiterin des Bereichs Quartiersentwicklung
WEBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Dr. Karin Wagner

Abteilungsleiterin Gartandenkmalpflege und Archaologie,
stellveriretende Direktorin des LDA,

stellvertretende Landesarchéologin

Landesdenkmalamt

Kristina Laduch

Leiterin des Fachbereichs Stadtplanung
Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Mitte von Berlin

Johannes Kuehn
Architekt, Berlin

Julia Dahlhaus
Architektin, Berlin

Nils Buschmann
Architekt, Berlin

Madja Letzel
Architekting NOrnberg

Anina Bohme

Referatsleiterin

Referat Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten
Abteilung Stadtebau und Projekte

Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung und Wohnen, Berlin

1/3
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Karoline Scharpf g S/
Leitarin der Abteilung Projektentwicklung Loy

WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Georg Raiser
Projektieiter Breite Stralte
WEM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Jan-Niklas Wolf
Projektleiter Breite Strafle
WEM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Frank-Michael Starke

Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht
Stadtentwicklungsamt

Bezirksamt Mitte von Berlin

Alois Wortmann
Fachbereich Stadtplanung
Stadtentwicklungsamt
Bezirksamt Mitte von Berlin

Felix Ross
Stralten- und Grinflachenamt

Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Jens Henker
Wiss. Referent Bodendenkmalpflege
Landesdenkmalamt

Karin Irmscher

Planung und Gestaltung von Strafien und Platzen,
Radverkehr, Fultverkehr

Senatsverwaltung for Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Berlin ...

Philip Gehrke
DSK, treuhanderischer Entwicklungstrager des Landes Berlin f

Deutsche Stadt- und Grundsticksentwicklungsgeselischaft mbH ’uf‘-}n

Jost Haberland
Haberland Architekten
Durchfihrung von Varstudien zum Grundstiick

im Auftrag von SenStadtWohn und der WEM

Wermer Arndt

Gruppenleiter

Referat Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten
Abteilung Stadtebau und Projekte

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wehnen, Berlin

Dr.-Ing. Ame Siegler
Referat Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten

Abteilung Stadtebau und Projekte
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Berli

2/3
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Sibel Hubig

Gruppenleiterin

Referat Architektur, Stadtgestaltung, Wettbewerbe
Abteilung Stadtebau und Projekte

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Waohnen, Berlin

Annika Falkstedt

Referat Architektur, Stadtgestaltung, Wettbewerbe
Abteilung Stadtebau und Projekte

Senatsverwaltung for Stadtentwicklung und Waohnen, Berlin

Friederike Rischmann
Referat Architektur, Stadtgestaitung, Wettbewerbe

Abteilung Stadtebau und Projekte
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin

Ulrike Kurz
Architektin, Berlin
Koordination und Durchfihrung des Werkstativarfahrens

Christoph Piotti
Tragwerksplaner, Berlin
ahw Ingenieure GmbH

Heidrun Hendricks

Regionales Portfoliomanagement der Hauptstelle Berlin
Sparte Portfoliomanagement

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Anja Kotlan
Referentin Wettbewerbe und Vergabe
Architektenkammer Berlin

Lucas Kurz

Student, Berlin

Sascha Schug

Bezirksverordnetenversammiung Mitte von Berlin
Fraktion der SPD

Frank Bertermann

Bezirksverordnetenversammlung Mitte von Berlin
Fraktion Blundnis 50/Die Grinen

3/3
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4, Bericht der Vorpriifung - 1. Bearbeitungsphase

41 Vorlauf

Entsprechend der Ankiindigung auf wettbewerbe aktuell und stadtentwicklung.
berlin.de wurde am 27. Mai 2021 das Werkstattverfahren als nicht-anonymes
Verfahren ausgeschrieben.

In einem vorgeschalteten Bewerbungsverfahren (Teilnahmewettbewerb) wur-
den drei Teilnehmende durch ein Auswahlgremium aus Vertreter:innen der
WBM, SenStadtWohn Il A und Il D und von zwei unabhdngigen, beratenden
Architekt:innen ausgewdhlt.

Die ausgewdhlten Teilnehmenden wurden am 04. August 2021 benachrichtigt.
Am 06. August 2021 wurde die Auslobung per Post versandt und die digitalen
Anlagen zum Download bereitgestellt.

Am 10. August 2021 fand das Auftaktkolloquium vor Ort am Grundstiick in der
Breite Strafe statt. Die Verfahrensbeteiligten Herr Raiser (WBM), Herr Dr. Sieg-
ler (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen), Herr Dr. Henker (Lan-
desdenkmalamt) erlduterten ihre Belange, Frau Kurz als Koordinatorin fiihrte in
den Verfahrensprozess ein. Es wurden exemplarisch die benachbarten archéo-
logischen Fenster im Hotel Capri by Fraser und im archdologischen Besucher-
zentrum am Petriplatz besichtigt.

Zum Auftaktkolloguium wurden die Modelleinsatzplatten fiir die 1. Bearbei-
tungsphase ausgegeben.

Die Riickfragen der Teilnehmenden konnten bis zum 11. August 2021 schriftlich
gestellt werden. Die Beantwortung der Riickfrage erfolgte in Abstimmung mit
den Jurymitgliedern. Das Riickfragenprotokoll mit der eingereichten Frage und
deren Beantwortung wurde am 13. August 2021 versandt und ist Bestandteil der
Aufgabenstellung.

4.2 Einlieferung der Teilnehmerbeitrdge

Abgabetermin fiir die geforderten Leistungen laut Aufgabenstellung Punkt 1.9
war der 14. September 2021 bis 14.00 Uhr bei der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Wohnen, Referat Il D - Architektur, Stadtgestaltung, Wettbe-
werbe, Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin, Raum 4085.

Eine Arbeit wurde nachweislich per DHL Express mit Zustellung bis 10:00 Uhr
am 14. September aufgegeben, jedoch von DHL Express erst am 17.09.2021
zugestellt. Die digitalen Abgabe der Arbeit erfolgte fristgerecht.

Die digitale Abgabe des Videoclips fiir die &ffentliche Beteiligung war am 15.
September 2021 um 17:00 Uhr. Alle Videobeitrdge gingen termingerecht ein.

Die Abgabe fiir das Modell war am 17. September 2021 bis 12:00 Uhr. Alle
Modelle gingen fristgerecht ein.

Die drei Wettbewerbsbeitrdge und Modelle wurden ungeéffnet in die Rume
der Vorpriifung transportiert und dort ausgepackt.
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4.3 Vollstandigkeit der Arbeiten

Die Vollstdndigkeit der Beitrdge wurde gemdf3 Punkt 1.9 der Aufgabenstellung
tiberpriift und die Ergebnisse in der nachfolgenden Liste zusammengefasst.

Alle Arbeiten waren vollstdndig und priifbar.
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4.4 Vorpriifung

Verfahren

Die Vorpriifung wurde vom 14. September 2021 bis zum 28. September 2021
im Biiro der koordinierenden Architektin Ulrike Kurz, Bundesring 8, 12101 Berlin
durchgefiihrt. Gepriift wurde durch eine Architektin und einen Tragwerksplaner.

Grundlage der Vorpriifung war der nachstehende Kriterienkatalog, der auf den
Vorgaben und Zielen des Werkstattverfahrens basiert, die in der Aufgabenstel-
lung unter Punkt 3.1 Planungsumfang und Zielsetzungen genannt sind.

Zu jedem Entwurfsbeitrag wurde ein Einzelbericht angefertigt, der die Ergeb-
nisse der Vorpriifung zusammenfasst. Ergdnzt wird die textliche Zusammenfas-
sung der Ergebnisse durch ausschnittsweise Plandarstellungen (StraBenansicht,
L&ngsschnitt, Lédngsschnitte durch die Hofe, Grundriss Erdgeschoss, Grundriss
Regelgeschoss, Grundriss Untergeschoss, Schnitt durch den archdologischen
Fund eh. Breite Str. 11 - Ermelerhaus, Schnitt durch den archdologischen Fund
eh. Breite Str. 15 - Kaufhaus Hertzog, Schnitt durch den archéologischen Fund
eh. Breite Sir. 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog und Konstruktionsprinzip). Die
Zusammenstellung der gepriiften quantitativen Angaben sind thematisch in Ta-
bellen aufbereitet und den einzelnen Berichten zugeordnet.

Priifung der qualitativen Daten
Folgende Kriterien wurden im Rahmen der Vorpriifung bearbeitet und finden sich
entsprechend als Gliederung in den Einzelberichten wieder:

Stadtebau

- Parzellierung

- Hofe

- Bebauungsplan

Nutzungsverteilung

- Wohnen

- Gewerbe Erdgeschoss | Obergeschosse | kulturelle Nutzung
- Untergeschoss
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Archdologie

- Integration Fund eh. Breite Straf3e 11 - Ermelerhaus

- Integration Fund eh. Breite Straf3e 15 - Kauthaus Hertzog

- Integration Fund eh. Breite Strafie 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog

Erschlief3ung

- Zugdnge | ErschlieBung der Obergeschosse
- PKW-Stellplatze | Tiefgarage

- Fahrradstellplatze

- Anlieferung

Freiflchen

- Freirdume | Hofe

- Spielplatz

- Miillstandorte

- Nutzung der Dachflachen | Photovoltaik
- Regenwassermanagement

Tragwerk

- Beschreibung

- Plausibilitat

- Beriicksichtigung Archdologie

Sonstiges

- Programmerfiillung

- Genehmigungsfahigkeit
- Brandschutz

- Barrierefreiheit

Priifung der quantitativen Daten
Die quantitativen Daten wurden von der Vorpriifung nachgerechnet und als
Grundlage fiir die Priifung aufbereitet.

Folgende Werte wurden lberpriift:

- Wohnflachen und Wohnungsschliissel

- Gewerbefldchen

- Technikflachen

- Lager - / Abstellfléchen im UG

- Freianlagen | Spielplatz | Miillstandorte | Dachflachen
- Stellplatze

- Bruttogrundfléche BGF (R)

- Bruttorauminhalt BRI (R)

Tragwerkspriifung

In diesem Werkstattverfahren sind, trotz der sehr friihen Planungsphase und der
daraus resultierenden Planungstiefen, tragwerksplanerische Belange in beson-
derem Maf3e zu beriicksichtigen.

Einerseits ist ein wirtschaftlicher Wohn- und Biirokomplex zu planen, anderer-
seits sind die au3ergewdhnlichen konstruktiven Anforderungen aus der zu er-
haltenden historischen Substanz zu beriicksichtigen.

Die tragwerksplanerische Vorpriifung konzentriert sich auf die Aspekte der
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Konstruktion im Allgemeinen, dem Umgang mit dem Lastabtrag und der Griin-
dung der aufgehenden Gebd&ude unter Beriicksichtigung der archdologischen
Fundstiicke.

Die vorgeschlagenen Konstruktionen und Bauweisen werden hinsichtlich ihrer
potenziellen Wirtschaftlichkeit, der Umsetzbarkeit, der Plausibilitat der Kon-
struktionshéhen und des Lastabtrags gesichtet.

Bei der Priifung der Beitrdge hinsichtlich der Beriicksichtigung der historischen
Mauerwerksfragmente ist der wesentliche Aspekt, dass der Lastabtrag aus den
aufgehenden Geschossen in das Untergeschoss und die Griindung mit ge-
ringstmdglichen Eingriffen in die historische Substanz erfolgt.

Weiterhin wird in diesem Kontext der Umgang mit den vorhandenen Mauern
und Ziegelbéden im Zusammenhang mit der Errichtung und der Nutzung des
Gebdudes betrachtet. Zur Sicherung der historischen Bauteile sollten Mafinah-
men vorgeschlagen werden, die den dauerhaften Erhalt unter Berlicksichtigung
der besonderen bauphysikalischen Bedingungen gewdbhrleisten.

Sachverstdndige

Zu den einzelnen Priifkriterien haben Sachversténdige schriftliche oder miind-
liche Stellungnahmen abgegeben, die in die Einzelberichte mit eingeflossen
sind.

Hierzu hatten die Sachverstdndigen am 22. September von 09:00 - 15:00 Uhr
sowie am 23. September von 09:00 - 13:00 Uhr die Moglichkeit in den R&um-
lichkeiten des Neuen Stadthauses, Parochialstraf3e 1-3,10179 Mitte, 3. Oberge-
schoss die Plane und Modelle im Rahmen der Vorpriifung einzusehen. Es waren
folgende Sachverstdndige beteiligt: Jens Henker (LDA), Arne Siegler (SenSW
l1A), Werner Arndt (SenSW I[1A), Christoph Schiebe (SenSW 11A), Frank-Michael
Starke (BA Mitte), Darla Nickel (Regenwasseragentur), Jost Haberland (Archi-
teki), Karin Irmscher (SenUVK), Felix Ross (BA Mitte), Matthias Stolle (BA Mitte),
Alois Wortmann (BA Mitte), Georg Raiser (WBM), Gesa Lambertz (WBM), Jan-
Niklas Wolf (WBM), Philip Gehrke (DSK) und Friederike Rischmann (SenSW IID).

Berlin, 28.09.2021
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4.5 Einzelberichte

Die textliche Zusammenfassung der Ergebnisse ist ergdnzt durch ausschnitts-
weise Plandarstellungen und Zusammenfassung der quantitativen Priifung.
#1 Planungsteam ADEPT ApS, Kopenhagen

#2 Planungsteam Heide & von Beckerath, Berlin

#3 Planungsteam LH Architekten, Hamburg
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Langsschnitt durch die Hofe

Stddtebau

Aufteilung in 9 Parzellen im EG entlang der BRS | in

den Obergeschossen Gliederung in zusatzl. Parzelle

entlang Neumannsgasse | alle 10 Parzellen als eigen-

sténdige H&user mit eigener ErschlieBung | im UG 7

Parzellen durch Zusammenlegung der drei siidl. Par-

zellen fiir die Tiefgarage

Einhaltung der Baugrenzen und Baulinie in den Ober-

geschossen | Riegel entlang BRS Tiefe 13,5m (méglich

14m)

Durchgdngig 5-geschossig, 4.0G nur straflenseitig

als Staffelgeschoss ausgebildet

Max. Gebdaudehshe durchgéngig 18,00m (Dachauf-

bauten 21,0m)

- Geschosshéhen EG 4,5m, 1.-2.0G 3,3m, 3.0G
3,65m, 4.0G 3,25m, Attika 0,25m

- lichte Hohen EG 4,2m, 1.-2.0G 3,0m, 3.0G 3,25m,
4,.0G 2,95m

Sudlicher Hof eingeschossig teiliberbaut als Erwei-

terung des siidl. Gebdaudefliigels (Lagerflache fiir

Supermarkt) | nérdlicher Hof mit eingeschossiger, ge-

teilter Teiliiberbauung iiber den arch. Funden | Hofbe-

bauungen mit Dachkuppelfenstern

Durchfahrt von BRS eingeschossig Breite 2m (laut B-

Plan Breite 6m, zweigeschossig)

Larmschutz

- 61% der Wohnungen mit mind. einem hofseitigen

Aufenthaltsraum

- StraBenseitig keine Balkone, Veranden und Winter-
gdrten geplant

Dachfléchen begriint | ErschlieBungskerne, Befesti-

gungen, u. 4. weniger als 50 % der Dachflache

Nutzungsverteilung

EG: Gewerbeeinheiten, Fahrradabstellraume
1.-4.0G: Eckhaus Scharren-/Breite Str. und mittige
Seitenfliigel bis BRS durchgesteckt fiir Gewerbeein-
heiten, Rest Wohnen

UG: Teilbereiche unterkellert, nicht kongruent zu EG |
Tiefgarage und Fahrradstellplatze sidl. | aktive Nut-
zung der arch. Fundstellen | zwischen arch. Flachen
Mieterkeller und 6 dezentrale, kleine Technikfldchen
insg. 73 m?

Wohnen

7 Wohnhduser jeweils mit innenliegendem Treppen-
haus und Aufzug | zweimal 4 Spdnner, fiinfmal 3
Spdnner

Hofseitig ausgerichtete Wohnungen mit Balkon bzw.
im 1.0G Zugang zu Dachfldchen | Staffelgeschosse
mit straf3enseitigen Austritten

Alle Aufenthaltsrdume natirlich belichtet, Bader in-
nenliegend | Kiichenzeile in Wohnraum infegriert |
4-Zi-Whgen und je Geschoss zwei 3-Zi-Wohnungen
mit je 2 Bddern ausgestattet | ca. 50% der Wohnungen
mit Abstellraum (Walk in) | lichte Héhen 2,95 m, 3,0m,
3,25m

._
]
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Grundriss Regelgeschoss
WOHNEN 1-Zi-Wh o 3-Zi-Wh 4-Zi-Wh Gesamt
9 /2-Zi-Whg 9 9
Anzahl Wohneinheiten 15 42 33 6 88
Anzahl Wohneinh. mit mind. 1
Aufenthaltsraum zum Hof 25 21 6 54
Summe Wohnfléchen [m?] 433 m? 2.095 m? 1930 m? 543 m? 5.001m’
durchschnittl. Whgsgréfle [m?] SOLL 40 m? 54 m? 70 m® 82 m? -
durchschnittl. WhgsgréBe [m?] IST 29 m? 49 m? 77 m? 90 m? -
Anteile [%] SOLL 10 % 40 % 40 % 10 % 100 %
Anteile [%] IST 7% 48 % 28% 7% 100 %
GEWERBE UG/EG EG oG Gesamt
Anzahl Gewerbeeinheiten 3 9 12 24
Summe Gewerbefldche [m?] 1.648 m2 1.014 m? 3.028 m? 5.690 m’
davon kulturelle Nutzung [m?] 848 m? - 848 m®
Anteil kulturelle Nutzung [%] 51% - 15 %
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Grundriss Untergeschoss

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 11 - Ermelerhaus

Mieterkeller im UG | 86 schmale Einheiten 1m x 3m

Gewerbe

EG entlang BRS unterschiedlich grofle Gewerbeein-
heiten mit Zugang von BRS | eh. BRS 11 fiir Gastrono-
mie, eh. BRS 15 als Museum, eh. BRS 18 als Bibliothek
| sidlicher Gebaudefliigel entlang Scharrenstrafe fiir
Supermarkt | dazwischen kleinere Gewerbeeinheiten
fiir Einzelhandel mit riickwartigen Lagerfléchen | mit-
tig Café mit Zugang zu Café-Garten | lichte Hohe
4,2m

Gastronomie iiber 2 Ebenen | siidl. Zugang zur Gas-
tronomie auf Zugangsniveau BRS | Treppe fiihrt auf
Hochparterreniveau +80cm mit Gastraum (230m?),
Kiiche (38m?) und Sanitdrrdumen | barrierefreie An-
bindung an Hochparterre nicht dargestellt | Treppe
fihrt von Gastraum Hochparterre auf UG Niveau mit
gastronomischem Bereich, Kiiche (26m?) und Sanitér-
rdumen | Nebenrdume Personal, Vorbereitung Kiiche,
Biiro, Miillraum, Lager laut Raumprogramm nicht dar-
gestellt

OG 3 Hduser liber alle Ebenen als Gewerbeflachen
geplant | je Haus und Etage jeweils 1 Einheit darge-
stellt mit innenliegendem Treppenhaus und Aufzug |
lichte Raumhdhen 2,95 m, 3,0m, 3,25m

Lagerflachen den Gewerbeeinheiten zugeordnet

Kulturelle Nutzungen

EG/UG Museum mit Integration des arch. Fundes eh.
BRS 15 | 2 Zugdnge von BRS binden an geschwun-

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS. 15 - Kaufhaus Hertzog

i1l |
| ~ | 4] :
e -1 - I
e |l | { :
i RTINSy .
- L. pad | I:I'ﬁli-! 3

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 18 - Erw. Kaufhaus Hertzog

genes Wegenetz mit differenzierten Hohen an | Zu-
gang zum Innenhof | Lagerfldchen im UG westl. und
stidwestl.

- EG/UG Bibliothek mit Integration des arch. Fundes
eh. BRS 18 | Lagerflachen im UG West

Archdologie

- Alle drei Fundstellen aktiv genutzt

- BRS 11 - Ermelerhaus aktive Nutzung als Gastronomie
| Gastraum auf Hochparterreniveau +80cm | UG auch
mit gastronomischer Nutzung | mittig und entlang BRS
angeordnete Galeriebereiche geben Einblicke ins UG

- BRS 15 - Kauthaus Hertzog aktive Nutzung als Museum
| Ausstellungsflache auf Ebene der Funde, in Teilbe-
reichen doppelte Raumhéhe | Einblicke in Fundstelle
von Wegenetz im EG, von Breite Straf3e und Innenhof

- BRS 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog aktive Nut-
zung des EG und UG als Bibliothek | runder Galerie-
ausschnitt mit Einblick ins UG | offene, geschwungene
Treppe entlang Offnung fiihrt ins UG

ErschliefBung

- Insgesamt 10 innenliegende ErschlieBungskerne mit
Treppe und gering dimensioniertem Aufzug fir die
oberirdischen Geschosse | 5 Treppen und 8 Aufziige
fiihren bis ins UG | 7 Kerne auf Dachfléache | Treppen-
rdume im EG ohne Hofzugdnge

- Fahrradstellplatze: dezentrale Anordnung im Gebdu-
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- Uberbaute Fliche 3.028 m*
Freianl Soll = Anzahl i
reianlagen Whe x 4m? gesam
e Spielplatz im Innenhof 352 m? 257 m®
B e T
e et
o g Dachfléchen 2145 m?
- B - davon Dachbegriinung 1.935 m?
o davon Photovoltaik 1.390 m*
. davon Erschliefung 210 m?
iy - x
Konstruktionsprinzip = . Dachfléche Hofiiberbauung N und S 412 m?
Gebdudekenndaten unterirdisch oberirdisch Gesamt
Brutto-Grundfléche BGF (R) [m?] 3.075 m? 12.705 m? 15.780 m*
Brutto-Rauminhalt BRI (R) [m?] 8.925 m* 46.292 m* 55.217 m*

de | 2 Fahrradrdume EG Nord tiber BRS erschlossen |
2 Fahrradrdume im UG, teils unter TG-Rampe
PKW-Stellplatze: TG Zufahrt von Scharrenstr. | Ram-
penbreite 6m, -ldnge 20m, -steigung nach 3m 18,5%
| insg. 21 Stellpldtze dargestellt, davon 3 fiir Mobili-
tatseingeschrdnkte, kein Stellplatz fiir Kleinbus nach-
gewiesen | teils zu schmale Stellplatze | teils zu sch-
male Fahrgasse

Anlieferung nicht dargestellt

Freiraum

Drei begriinte Innenhéfe fiir verschiedene Nutzergrup-
pen

Stdl. Hof teilbebaut als Erweiterung fiir siidl. Gewer-
befléche | Freiraum als Bibliotheksgarten

Erweiterte Hofdurchfahrt als Café-Garten

Nordl. Hof Teiliiberbauung iiber arch. Fldchen | Frei-
raum als Spielplatz mit Zugang lber Fahrradrgume
Miillstandorte nicht dargestellt
Dachflédchennutzungen alle ErschliefBungskerne fiihren
auf Flachdach und bieten umlaufend an den Réndern
mit Terrassenfldchen und Gdrten fiir Bewohner:innen
Ort der Gemeinschaft und Erholung

Dachmitte begriint mit PV-Anlage

Staffelgeschoss mit Fassadenbegriinung

Tragwerk

- Aufgehende Geschosse in ,,moderner Holzbauweise”

geplant | Geschossdecken aus CLT-Decks (kreuzwei-
se verklebten Brettsperrholz) auf Konstruktionsraster
aus Brettschichtholzbindern und -stiitzen | Erschlie-
Bungskerne und UG aus , kohlenstoffarmen Beton“

- Im Bereich ,,Ermelerhaus” regelmdfiges Stiitzraster zu
erkennen | in weiteren arch. Fundstellen und im Be-
reich TG keine lastabtragenden Bauteile aufler Au-
3en- bzw. Gebdudetrennwdnde dargestellt

- Bei den dargestellten Traggliedern im UG im Bereich
,Ermelerhaus® in regelmdBligem, fiir die Umsetzung
wirtschaftlichem Raster, ist ein erheblicher Eingriff in
die hist. Substanz zu erwarten, ebenso fiir die Griin-
dungsmaf3nahmen fiir die Aufzugskerne im UG

Sonstiges

- Abstandsflédchen zwischen den mittigen Seitenfliigeln
um 2,4m Uberschritten

- Anlieferung nicht dargestellt

- Miillstandorte nicht dargestellt

- Aufzlige zu gering dimensioniert

- An den hofseitigen Gebdudeecken durch Parzellie-
rung Brandiiberschlagsproblematik

- Zugangshohen iiber Funde teils unklar

- Zugang Spielplatz iber Fahrradrdume unzuldssig

- Im Bereich Gastronomie fehlt 1 baulicher Rettungsweg

- Im Bereich Museum fehlen 2 bauliche Rettungswege
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Langsschnitt durch die Hofe

Stddtebau

Aufteilung in 5 anndhernd gleichgrofle Parzellen, in

den oberirdischen Geschossen als eigenstdndige

H&user mit eigener ErschlieBung, im UG Zusammen-

legung der 3 siidl. Parzellen fiir TG u. Mieterkeller

Baugrenzen und Baulinie werden eingehalten

Einhaltung der vorgegebenen Geschossigkeit mit ab-

schlieBenden Staffelgeschossen

Sudlicher Seitenfliigel zusatzlich mit beidseitiger Ab-

staffelung des 4. Obergeschosses

Nérdlicher Seitenfliigel durchgéngig 5-geschossig

Max. Geb&udehohen weitgehend laut B-Plan

- IV (soll max. laut B-Plan 14,5m): insg. 15m

-V (soll max. laut B-Plan 18,0m): insg. 18m

- VI (soll max. laut B-Plan 21,5m): insg. 20,9m
Dachaufbauten +2,55m bzw. 2,4m

- Wohnhduser: Geschosshéhen EG 5,1m, 1.0G 3,4m,
2-4.0G 2,95m, Attika 0,6m | lichte Hohen EG
4,7m, EG Uber Funde 3,3m, 1.0G 3,0m, 2.-4.0G
2,55m

- Gewerbe: Geschosshéhen EG-5.0G 3,4m, Attika
0,5m | lichte Hohe EG-5.0G 3m

Siidlicher Hof nicht iiberbaut, nérdlicher Hof mit ein-

geschossiger Teiliiberbauung und Dachbegriinung

(Spielflache)

Einhaltung der zweigeschossigen Durchfahrt von BRS

Larmschutz

- 81% der Wohnungen mit mind. einem hofseitigen

Aufenthaltsraum, teils iber Laubengang belichtet

- Straf3enseitig keine Balkone, Veranden und Winter-
gdrten geplant
- Dachflédchen begriint | ErschlieBungskerne, Befesti-
gungen, u. &. weniger als 50 % der Dachfldche

Nutzungsverteilung

- EG: Gewerbeeinheiten, Miillstandorte, Fahrradab-
stellrdume

- 1. OG: sidl. Parzelle Gewerbe, mittig Kiinstlerstudios,
Rest Wohnen

- 2.-5.0G: sidl. Parzelle Gewerbe, Rest Wohnen

- UG: komplettes Grundstiick unterkellert | Tiefgarage
stidl. | zwischen arch. Flachen Mieterkeller und Fahr-
radabstellpldtze | 2 Technikbereiche insg. 209m? |
Lager fiir Gewerbefldchen | nérdl. Restaurant

Wohnen

- 2 T-férmige Hduser mit innenliegendem Treppenhaus
und Aufzug | 7 Spénner

- 2 nordliche Hduser mit hofseitiger Laubenganger-
schlieBung und integriertem Treppenhaus und Aufzug
| 4 bzw. 6 Spdnner

- Keine individuellen Freisitze in Regelgeschossen, Staf-
felgeschosse mit Austritten, hofseitige Laubengdnge,
Parcours auf Dachfléche

- Alle Aufenthaltsrdume natiirlich belichtet, teils tber
Laubengang | Bader vorwiegend innenliegend | je
Wohnung ein Bad | Kiichenzeile in Wohnraum inte-
griert | lichte Hohen 2,55 m

- Mieterkeller im UG | 75 Einheiten (1,5m x 2,5m)
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Grundriss Regelgeschoss
WOHNEN 1-Zi-Whg 2-Zi-Whg 3-Zi-Whg 4-7Zi-Whg Gesamt
Anzahl Wohneinheiten 46 31 M 88
Anzahl Wohneinh. mit mind. 1
Aufenthaltsraum zum Hof 30 30 i 7
Summe Wohnfléchen [m?] 2418 m* | 2.086m’ 915 m? 5.419 m?
durchschnittl. Whgsgréfle [m?] SOLL 40 m? 54 m? 70 m® 82 m? -
durchschnittl. Whgsgréfie [m?] IST 53 m? 67 m? 83 m? -
Anteile [%] SOLL 10 % 40 % 40 % 10 % 100 %
Anteile [%] IST 52 % 35% 13% 100 %
GEWERBE UG/EG EG oG Gesamt
- 7+7 4+7
Anzahl Gewerbeeinheifen ! Kiinstlerstudios | Kiinstlerstudios 36
Summe Gewerbefldche [m?] 770 m? 727 m? 2.292 m? 3.789m?
davon kulturelle Nutzung [m?] - 548 m? 271 m? 819 m?
Anteil kulturelle Nutzung [%] - 75 % 12 % 22%
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Grundriss Untergeschoss

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 11 - Ermelerhaus

Gewerbe

EG entlang BRS unterschiedlich grofle Gewerbeein-
heiten mit Schaufenster zur BRS | 2 siidl. Einheiten mit
lichter Hohe 3m, iiber Funde lichte Héhe 3,3m bzw.
4m, iibrige Einheiten lichte Hohe 4,7m | ebenerdige
Zugdnge

Gewerbeeinheit tiber arch. Fund eh. BRS 18 mit um ca.
70 cm erhdhter Decke liber Rampe und Treppe von
Durchfahrt aus erschlossen

Café mit Sitzbereich im siidlichen Hof

Restaurant nérdl., integriert arch. Fund eh. BRS 11 |
stidl. ebenerdiger Zugang zur Gastronomie von BRS
mit Barbereich | Aufzug u. Treppe fiihren Géste zum
nordl. Gastraum ins UG, Rampe bindet UG-Aufzugsni-
veau an Gastraum an (Rampensteigung ca. 8,5%) | im
EG riickwartig hinter Barbereich schlief3en Kiiche, Vor-
bereitung Kiiche, tagesbelichtetes Biiro u. Miillraum
mit Hofzugang an | im UG darunter Personal- und
Sanitdarrdume | separater Kiichenaufzug fiihrt ins UG
OG siidliche Parzelle iiber alle Geschosse Gewerbe-
flachen mit lichter Raumhdhe 3m | EG und 5.0G je 2
Einheiten, 1.-4.0G je 3 Einheiten

Zentral Gewerbelagerfldche im UG Siid insg. 173 m?

Kulturelle Nutzungen

EG mittig Galerie mit arch. Fenster iiber Fund eh. BRS
15 | 6ffnet zum nérdl. Hof | lichte Héhe ca. 4,7m

EG und 1.0G schmale Kiinstlerstudios (Breite 2,8m)
mittig platziert | Gemeinschaftskiichen | im EG mit
Galerieebenen und hofseitigen Auf3ensitzpl&tzen

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS. 15 - Kaufhaus Hertzog

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 18 - Erw. Kaufhaus Hertzog

Archdologie

Erhalt aller drei Fundstellen, BRS 11 aktiv genutzt

BRS 11 - Ermelerhaus aktive Nutzung als Gastronomie
| im nérdlichen Bereich der Funde im UG Gastraum
mit doppelgeschossiger Raumhdhe | umlaufende
hohe Fenster an Neumannsgasse und BRS geben Ein-
blicke | stdlicher Fundbereich im UG eingeschossig
ohne Nutzung, im EG dariiber gastron. NebenrGume
BRS 15 - Kaufhaus Hertzog | straf3enseitige Funde als
horizontale arch. Fenster in Gewerbeeinheiten inte-
griert | hofseitig nach Westen offener, einsehbarer und
begehbarer Fund mit doppelgeschossiger Raumhéhe,
zusatzlich dreiseitig von Gewerbeeinheit, Hof und Flur
einsehbar | an nordlich angelagerten Aufzug ange-
bunden

BRS 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog | archéo-
logisches Fenster in Hinterhofgewerbeeinheit mit
erhéhter, perforierter Decke {iber Fund | im UG ein-
sehbar von Tiefgarage und Mieterkeller | im siidl. Hof
"Ruinenfenster” integriert | im EG Gitterrost im Bereich
Passage

Erschlieflung

Insgesamt 5 ErschliefBungskerne mit Treppe und Auf-
zug fiir oberirdische Geschosse | 2 ErschlieBungs-
kerne fiihren ins UG | 2 AuBBentreppen und 2 Aufziige
verbinden EG mit UG | 3 Kerne und 2 Auf3entreppen
fihren auf Dachfléche

Innenliegende ErschlieBungskerne im EG, in den OGs



Werkstattverfahren | 1. Bearbeitungsphase | Bericht der Vorpriifung | Entwurf des Planungsteams Heide & von Beckerath, Berlin

#2

Uberbaute Fléche 3.022 m?
NG i
T \\E Freianlagen solt= Anzazh l gesamt
- Whg x 4m
o ibaung | 352m° 386m’
: Dachfléchen 2.009 m?
_/"f..:}. y davon Dachbegriinung 1154 m?
s davon Photovoltaik 432 m?
davon Erschlieflung 552 m?
Konstruktionsprinzip
Gebdudekenndaten unterirdisch oberirdisch Gesamt
Brutto-Grundfléche BGF (R) [m?] 3.671m? 12.261 m? 15.932 m?
Brutto-Rauminhalt BRI (R) [m®] 13.032 m* 44,329 m® 57.361m?

liegen 2 Kerne am Laubengang (Witterungsschutz) |
alle Treppenrdume im EG mit direktem Hofzugang
Fahrradstellplatze: dezentrale Anordnung im Gebdu-
de | im EG Siid von Scharrenstr. erschlossen | im EG
mittig von BRS zugdnglich | im UG mittig an Mieterkel-
ler angelagert

PKW-Stellplatze: TG Zufahrt von Scharrenstr. | Ram-
penbreite bm, -ldnge 15,5m, -steigung nach 3m 27,4%
| insg. 26 Stellpldtze davon 3 fiir Mobilitdtseinge-
schrdnkte, kein Stellplatz fiir Kleinbus dargestellt
Anlieferung von Scharrenstr. | Hofeinfahrt Breite 3,6m,
Lange ca. 14m | lichte Hohe mit 3m gering bemessen
Gdf. Anlieferung von Neumannsgasse | Einfahrisbreite
41m, -lange 8,9m, lichte Hohe ca. 3,3m

Freiraum

Siidl. Hof unbebaut | mit Solitdrb&umen, "Ruinenfen-
ster" und Auf3engastronomie

Erweiterte Hofdurchfahrt mit SolitrbGumen, Zugdn-
gen zu Miillrdumen, Hinterhofgewerbe und Galerie
No6rdl. Hof Teiliiberbauung fiir Kiinstlerstudios und of-
fene arch. Présentation | Freiraum mit Solitdrbaum,
Einblicke in Galerie und arch. Funde

Freirdume entlang westl. Grundstiicksgrenze mit
halboffentlicher Passage verbunden

Spielplatzflache begriint auf Dachfldche tber nérdl.
Teilhofiiberbauung | Zugang iiber 2 Auf3entreppen
Miillstandorte: Im EG 2 Miillrdume (insg. 23m?) im Ge-

bdude integriert mit Zugang von Durchfahrt. Separa-
ter Miillraum 25 m? fiir Gastronomie mit Zugang von
Passage

Dachflachennutzungen:  ErschlieBungskerne  und
AuBentreppen fiihren auf Dachfléche | Bdume, Ra-
senflachen und Strducher schaffen Griinraum fir
Nutzer:innen aller fiinf Gebdude | umlaufender Par-
cours | Seitenfliigeln begriint mit PV-Anlagen

Tragwerk

EG und UG in Massivbauweise | EG als Abfangeebe-
ne fiir nach oben aufgehenden Holzbau | aufgehende
Bauteile ,kleinteilig” organisiert, aus Massivholzwdn-
den und Bretistapeldecken | Achsraster von bis zu ca.
7m | Griindung mittels Grof3bohrpféhlen

Schlissiges Konstruktionsprinzip, wirtschaftliche und
nachhaltige Konstruktion

Wandartige Trdger und Abfangebalken iiberspan-
nen historische Mauerwerksfragmente auf wenigen
Stiitzen im UG, Au3en- und Gebdudetrennwénden |
notwendige Eingriffe im Bereich der hist. Substanz auf
verhdltnismé&Big geringes Maf3 reduziert

Sonstiges

Uberschreitung der Stichflurldnge um ca. 4,5m im
noérdl. Laubengang

Im Bereich Gastronomie fehlt 1 baulicher Rettungsweg
No&rdl. Parzelle Aufzug u. TH - kein gemeinsamer Weg
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Langsschnitt durch die Hofe

Stadtebau
- Aufteilung in 7 Parzellen, in den Obergeschossen als
eigensténdige H&user mit eigener ErschlieBung | im

bauung fiir Galerie
- Einhaltung der zweigeschossigen Durchfahrt von BRS
- Larmschutz

EG und UG Zusammenlegung der 2 siidlichen Par-

zellen fiir TG und Gewerbe | im UG Verbindungsgang

zwischen Parzellen | im EG kleine Gewerbeeinheit

liber 2 Parzellen

Baugrenzen und Baulinie werden eingehalten

Weitgehende Einhaltung der vorgegebenen Geschos-

sigkeit mit abschlieBenden Staffelgeschossen | Ergédn-

zung um 1 Geschoss auf VI Ebenen zwischen nordl.

Seitenfligel und siidlichen Gebduderiegel entlang

BRS

Max. Gebdudehdhen laut B-Plan teils tiberschritten

- IV (soll max. laut B-Plan 14,5m): insg. 14m

-V (soll max. laut B-Plan 18,0m): Gewerbeeckhaus 1
insges. 19,7m | Wohnhduser 2 und 3 insges. 17m

- VI (soll max. laut B-Plan 21,5m): Gewerbeeckhaus
7 insges. 22,5m | Wohnhduser 4-6 insges. 20m

- Wohnhduser 2-6: Geschosshéhen EG 4,5m bzw.
Wohngemeinschaftsr. iiber arch. Fund 4m, OGs
3m, Attika 0,5m | Lichte Hohen EG 4,1m (Wohnge-
meinschaftsraum iiber arch. Fund 3,6m), OGs 2,6m

- Gewerbeeckhduser 1und 7: Geschosshéhen EG
Sid 4,5m, EG Nord 5,1m, Hochparterre Nord 3,5m,
OGs 3,6m, Attika 0,5m | Lichte Hohen EG Siid 4,1m,
EG Nord 4,7m, Hochparterre Nord 3,1m, OGs 3m

- Sidlicher Hof eingeschossig liberbaut fiir Gewerbe-

flachen | nérdlicher Hof mit eingeschossiger Teiliiber-

- 100% der Wohnungen mit mind. einem hofseitigen
Aufenthaltsraum
- Straflenseitige Loggien vor Treppenhauskernen,
teils als zusatzlicher Freisitz zu hofseitigem Balkon
Dachfléchen begriint | ErschlieBungskerne, Befesti-
gungen, u. &. weniger als 50 % der Dachfldche

Nutzungsverteilung

EG: Gewerbeeinheiten, Gewerbefoyer und Lager fiir
Gewerbe |1 Miillraum | Gemeinschaftraum fiir Bewoh-
ner | 1 Technikfldche nérdl. 40m?

Eckhduser 1 und 7 iber alle Geschosse Gewerbefld-
chen

Mittige Hduser 2-6 mit Seitenfligeln ab 1.0G Woh-
nungen

UG: weitgehend komplettes Grundstiick unterkellert
Tiefgarage siidl. | Fahrradstellplatze | Mieterkeller,
Miillstandorte, gem. Abstellflachen | 6 Technikfléchen
insg. 199m? | kulturelle Nutzungen - arch. Funde

Wohnen

Wohnhduser 2 und 6 als 3 Spdnner

Wohnhduser 3 und 4 mit Seitenfliigeln als 5 Sp&nner
Wohnhaus 5 mit straf3enseitiger Laubengangerschlie-
BBung als 4 Spanner

Alle Wohnungen mit individuellen Freisitzen, 7 Woh-
nungen mit Loggia ausschliefllich zur BRS, alle an
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Regelgeschoss

#3

WOHNEN 1-Zi-Whg 2-Zi-Whg 3-Zi-Whg 4-7i-Whg Gesamt
Anzahl Wohneinheiten 6 34 35 8 83
Anzahl Wohneinh. mit mind. 1

Aufenthaltsraum zum Hof 6 34 35 8 83
Summe Wohnfléchen [m?] 203 m? 1.811m? | 2486 m? 665 m’ 5165 m’
durchschnittl. Whgsgréfle [m?] SOLL 40 m? 54 m? 70 m® 82 m?

durchschnittl. WhgsgréBe [m?] IST 34 m? 53 m? 71 m? 83 m? -
Anteile [%] SOLL 10 % 40 % 40 % 10 % 100 %
Anteile [%] IST 7 % L% 42 % 10 % 100 %
GEWERBE UG arch. Fl. UG/EG EG mit Foyer oG Gesamt
Anzahl Gewerbeeinheiten 2 2 10 18 29
Summe Gewerbefldche [m?] 816 m? 788 m? 1.337 m? 3145 m? 6.086 m*
davon kulturelle Nutzung [m?] 816 m? 454 m? - 1.270 m*
Anteil kulturelle Nutzung [%] 100 % 57 % - 20 %
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Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 11 - Ermelerhaus

deren Wohnungen mit hofseitigen Balkonen, bzw. im

Staffelgeschosse mit Austritten

Alle Aufenthaltsrdume natirlich belichtet, Bader in-
nenliegend | Kiichenzeile vorwiegend in Wohnraum
integriert | lichte Hohen 2,60 m

Mieterkellerim UG | 69 Einheiten und weitere gemein-
schaft. Abstellrdume

Gemeinschaftsraum fiir Bewohner (125m? ) im um 1,6m
erhéhtem Hochparterre iiber arch. Fund eh. BRS 15 |
zum Innenhof vorgelagerte Terrassenflache vor Spiel-
platz | Hshenanbindung unklar

Gewerbe

EG entlang Breite Strafle und Scharrenstrafie unter-
schiedlich grofie Gewerbeeinheiten mit Schaufen-
stern | lichte Héhe 4,1m | ebenerdige Zugdnge

Ecke BRS Scharrenstr. Foyerflache fiir Gewerbe

Uber arch. Fund eh. BRS 18 Gewerbeeinheit iiber
Durchfahrt erschlossen | 50 cm erhdht, Hohenaus-
gleich nicht dargestellt

Uber arch. Fund eh. BRS 11 um 1,6m erhdhtes Hoch-
parterre als Co-Working Space mit Zugang von BRS,
Anbindung iiber Treppenhaus | lichte Héhe 3,1m

Café mittig mit Auf3ensitzbereich in erweiterter Hof-
durchfahrt | Erweiterung ins UG mit Anbindung an
arch. Fladchen

OG siidliches und nérdliches Eckhaus je 2 Gewerbe-
einheiten pro Ebene | lichte Raumhdhe 3m | Erschlie-
Bung von BRS Uber je 1 TH mit Aufzug, siidlicher Zu-
gang iiber Gewerbefoyer im EG

g

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS. 15 - Kaufhaus Hertzog

Schnitt durch arch. Fund eh. BRS 18 - Erw. Kaufhaus Hertzog

Lagerflache fiir Gewerbe im UG Siid und EG Nord
(insg. 40m?)

Kulturelle Nutzungen

EG Galerie Nord | Erweiterung ins UG iiber Wendel-
treppe neben Galerieausschnitt | UG Anbindung an
arch. Funde eh. BRS 11 und eh. BRS 15
Archdologische Funde mit musealem Charakter

Archdologie

Erhalt aller drei Fundstellen | westlicher Gang verbin-
det Fund eh. BRS 11 mit Fund eh. BRS 15

Alle drei Fundstellen von Straf3e bzw. Durchfahrt aus
durch riickversetzte Fassadenbereiche kenntlich ge-
macht

BRS 11 - Ermelerhaus jederzeit begehbar | Funde ent-
lang BRS mit Fassadenriicksprung im EG fiir Einblick
in arch. Fundstelle | an Gebd&udeecke doppelge-
schossige Raumhohe, die an Hochparterre angrenzt
| Anbindung an benachbarten Eventbereich im UG
BRS 15 - Kaufhaus Hertzog jederzeit begehbar, teils
nur Sichtbezug | entlang BRS Fassadenriicksprung im
EG fiir Einblick und Zugang zur Fundstelle | doppel-
geschossige Raumhdhe grenzt an Hochparterre | ho-
rizontales arch. Fenster im erhdhten Innenhofbereich
integriert | Anbindung an benachbartes Café im UG
BRS 18 - Erweiterung Kaufhaus Hertzog temporar be-
gehbar | entlang Hofdurchfahrt Fassadenriicksprung
im EG fiir Einblick und Zugang zu arch. Fundstelle |
dariiber um 50 cm erhdhte Gewerbeeinheit
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Konstruktionsprinzip

Uberbaute Fléche 3145 m®

Soll = Anzahl

Freianlagen
g Whg x 4m?

gesamt

Spielplatz im Innenhof N ) ,
und auf Hofiiberbauung S 332m 497 m

Dachfléchen 2.025 m?
davon Dachbegriinung 1.599 m?
davon Photovoltaik 1.232 m?
davon ErschlieBung 226 m*

Dachflache Hofiiberbauung N begriint 220 m®

Gebdudekenndaten unterirdisch oberirdisch Gesamt
Brutto-Grundfléche BGF (R) [m?] 3.593 m? 13.847 m? 17.440 m?
Brutto-Rauminhalt BRI (R) [m®] 12.681m* 46.084 m® 58.765 m*

ErschliefBung

Insgesamt 7 durchgehende ErschliefBungskerne vom
UG bis Obergeschosse | ErschlieBung der Dachfla-
chen nicht dargestellt

ErschliefBungskerne innenliegend, mit Treppe und Auf-
zug, Loggia feils vorgelagert | 4 Treppenrdume im EG
ohne direkten Hofzugang

Fahrradstellplatze, zentrale Anordnung im UG an Tief-
garage angrenzend | ausreichende Anzahl auch fiir
Lastenrdder

PKW-Stellplatze: TG Zufahrt von Scharrenstr. | Ram-
penbreite 3,8m, -ldnge 23m, -steigung nach 3m
14,5% | insg. 16 Stellplatze davon 2 fiir Mobilitétsein-
geschrdnkte und 1 Kleinbus

Anlieferung nicht dargestellt

Freiraum

Spielplatz im um 65 cm erhéhten, nérdl. Innenhof mit
Zugang iiber 3 Treppenhduser | horizontales arch.
Fenster integriert

Weitere Spielplatzflache auf Dachfldche der einge-
schossigen Hofliberbauung des siidl. Hofs mit Zugang
tiber 1. OG vom Treppenhaus

Innenhofdachflachen intensiv begriint als Retentions-
flachen

Fassadenbegriinungen im Innenhof

Dezentrale Miillstandorte | im UG 5 Miillrdume den
Wohntreppenhdusern zugeordnet | fiir Gewerbefla-

chen 1 Miillraum im UG bei TG, 1 Millraum im EG Nord
- Dachflachen begriint mit PV-Anlagen

Tragwerk

- Fir aufgehende Geschosse wird Holzkonstruktion
als Skelettkonstruktion bevorzugt | tiber arch. Funde
»Tischkonstruktion” dargestellt, mit Weiterleitung der
Lasten auf aufgeldstes Stiitzen/Pfahlsystem in Bau-
grund | in ibrigen UG Bereichen WU Stahlbetonkeller
geplant

- Fiir aufgehende Geschosse wirtschaftliches Konstruk-
tionsraster festgelegt mit durchgdngigem Lastabtrag,
ohne Versatz, von oben nach unten | zahlreiche Stiit-
zen tangieren so historische Substanz

- Geschossdeckenhdhe knapp bemessen

- Stlitzen u. a. im Bereich Tiefgarage nicht dargestellt

Sonstiges

- Abstandsflachen zwischen den mittigen Seitenfliigeln
um 0,4m Uberschritten

- Anlieferung nicht dargestellt

- Im UG im Bereich arch. Flachen 2. baul. Rettungsweg
iber andere Parzelle

- An zwei hofseitigen Gebdudeecken durch Parzellie-
rung Brandiiberschlagsproblematik

- Sidl. Treppenhaus mit Ausgang ins Freie liber Foyer-
flache unzuldssig

- Zusdtzl. 125 m? fiir Gemeinschaftraum Bewohner
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5. Auswertung der 6ffentlichen Beteiligung
1. Bearbeitungsphase 16. - 20. September 2021

5.1. Einleitung

Vom 16. bis 20. September 2021 fand fiir das Werkstattverfahren ,Wohn- und
Geschdftsquartier Breite Straf3e, Berlin Mitte" nach Abschluss der ersten Bear-
beitungsphase die erste Beteiligung der Offentlichkeit statt. Der vorliegende
Bericht wertet die Beteiligungsbeitrdge aus.

511  Projektkurzbeschreibung

Entlang der Breite Straf3e zwischen Neumanngasse und Scharrenstrafle soll ein
neues Wohn- und Geschdaftsquartier als Teil eines neu zu bebauenden Straf3en-
blocks entstehen. Hier soll in den kommenden Jahren ein anspruchsvolles En-
semble aus Wohnungen, Gewerbefldchen und Kiinstlerateliers entstehen, das
diesen Stadtraum nachhaltig verdndern und beleben wird.

An die zukiinftige Bauaufgabe werden vielfache Anforderungen gestellt, die
nicht alle zu vereinen sein werden.

Im Rahmen dieses Werkstattverfahrens sollen die zwingend vorgegebenen
und die gewiinschten Anforderungen lberpriift und untereinander abgewo-
gen werden. Das Ziel ist es unter den Beteiligten abgestimmte, finanzierbare
und vor allem genehmigungsfdhige Vorgaben fiir einen daran anschlieflenden
Realisierungswettbewerb zu erarbeiten. Hierfiir wurde ein offener, diskursiver
Planungsprozess in zwei Bearbeitungsphasen unter Einbindung der Bauherrin,
Fachexpert:innen, Verwaltungen sowie interessierter Offentlichkeit gewdhlt.
Drei Planungsteams sollen in zwei Bearbeitungsphasen die diversen Zielkon-
flikte ausloten und Lésungen fiir die folgenden Planungsschritte entwickeln.

51.2 Beteiligungsschritte

Anfang August startete die erste Bearbeitungsphase fiir die durch ein Gremi-
um ausgewdhlten Planungsteams. Die Teams aus Architekt:innen werden von
Tragwerksplaner:innen und Landschaftsarchitekt:innen unterstiitzt.

Mit Abschluss der ersten Bearbeitungsphase Mitte September wurden die
Zwischenentwiirfe der interessierten Offentlichkeit vorgestellt und konnten
kommentiert werden.

Die Auswertung der Beteiligungsbeitrdge wird der Jury zum Zwischenkollo-
quium Ende September zur Verfiigung gestellt. Die Ergebnisse flieflen in die
Empfehlungen fiir die Planungsteams fiir die zweite Bearbeitungsphase ein.
Nach Abschluss der zweiten Bearbeitungsphase im November wird es eine
erneute Beteiligung der Offentlichkeit geben.
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5.2 Beteiligungsverfahren

Aufgrund der aktuellen pandemischen Lage wurde auf eine &ffentliche Préasenz-
veranstaltung zur Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet. Stattdessen wurde
eine Onlinebeteiligung auf der Beteiligungsplattform des Landes Berlin mein.
berlin.de eingerichtet.

Zur Ankiindigung des Projektes und Einladung zur Beteiligung wurden neben
einer Pressemitteilung auch Plakate am Bauzaun des Grundstiicks (Schar-
renstraf3e, Breite Straf3e, Neumannsgasse), in den angrenzenden o&ffentlichen
Einrichtungen (ZLB, ESMT, Hochschule fiir Musik Hanns Eisler), in den angren-
zenden Wohnimmobilien auf der Mittleren Spreeinsel sowie in der Stadtwer-
kstatt, den Rathdusern und den Anlaufstellen fiir Beteiligung im Bezirk Mitte
aufgehdngt.

Zwischen dem 16.09. um 17:00 Uhr bis zum 20.09. um 24:00 Uhr bestand die
Méglichkeit die Entwurfszwischenstdnde unter
https://mein.berlin.de/projekte/wohn-und-geschaftsquartier-breite-
strasse-berlin-m/

zu kommentieren, sowie zu zwei weiteren Fragen Stellung zu nehmen.

Zeitgleich wurden die Entwurfszwischensténde auch am Zaun des Grundstiicks
an der Breite Straf3e auf der Hohe der Bushaltestelle ausgestellt.

Um moglichst viele Interessierte zu erreichen, wurden fiir die Beteiligung
sowohl Arbeits- als auch Wochenendtage genutzt (Donnerstag bis Montag).
Das Zeitfenster von fiinf Tagen wurde bewusst gewdhlt, um die Aufmerksamkeit
zu blindeln und um sicherzustellen, dass die Ergebnisse in die Empfehlungen
fur die zweite Bearbeitungsphase einflief3en kénnen.

Fir die Informationen zu dem Projekt wurde eine ,biirgernahe” Sprache
gewdhlt.

--".mill‘-:——
.

g

Abb. 1 und 2: Plakate am Bauzaun des Grundstiicks kiindigen das Verfahren an.
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5.21 Online-Beteiligung auf mein.berlin.de

Die Online-Beteiligung des Werkstattverfahrens ,,Wohn- und Geschdaftsquartier
Breite Strafe, Berlin Mitte" ist auf der Plattform mein.berlin.de veréffentlicht.
Dort ist das Projekt in der Projekiliste unter Beteiligungsverfahren im Bezirk
Mitte bzw. auf dem Stadtplan verortet und den Suchthemen ,,Stadtentwicklung
und ,,Bauen und Wohnen“ zugeordnet.

Uber die Adresse https://mein.berlin.de/projekte/wohn-und-geschaftsquartier-
breite-strasse-berlin-m/ gelangte man direkt auf die Startseite des Projekfs.

B e L e

B Ragrymmesn =

Wohn- und Geschalisguarior Baste Sirals

Abb. 3: Startseite der Online-Beteiligung auf mein.berlin.de

Die Projektseite unterteilt sich in drei Unterthemen, die iiber entsprechende
Reiter anzuklicken sind.

Uber das Projekt

Unter dem Reiter ,Uber das Projekt“ finden sich alle Informationen zu dem
Projekt, dem Verfahren und den Beteiligungsmdglichkeiten.

Neben einer Begriiung der Biirgerinnen und Biirger kdnnen iiber Dropdown-
Felder Details zu der Aufgabe, den Planungsteams, dem Verfahren, die Beteili-
gungsmaoglichkeit und die weiteren Schritte abgerufen werden. Fiir Riickfragen
sind im unteren Bereich der Seite Kontaktinformationen vermerkt.

DIE ALIFGABE W
DIE PLANUNGSTEAMS L
DAS VERFAHREN ~
BETEILIGUNG IHRE MEIMUNG IST JETZT GEFRAGTI v
WIE WIRD ES WEITERGEHEN? R

Abb. 4: Projektseite - iber mein.berlin.de - Informationen tiber das Pojekt
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Beteiligung
Fiinf anklickbare Kacheln geben eine Ubersicht iiber die Beteiligungsfelder.

fo iy Progil | Ditilgng Dt
1. Do Brele Siafas acll 2. Welcha Ertwr! #1 Pistnrgeings Entenni 82 Plamegstast
N innersladeches, Virsoigungsaneioie ADEFT ApsS, Knpanhager Faidn & von Backrcain
labandigos Dunrer tordan in Ihrem Kiez? i Bariin

iz Ternm
Wit [ VT e— W P
-
L] L] L] 0 ik

Entwisr #3 Planungsioam
LH Aschitekien Landwohi
Menkin + Parier mbd
Mg

Abb. 5: Ubersicht der Beteiligungsfelder in Form von anklickbaren Kacheln auf mein.berlin.de

Bei der ersten Kachel mit der Frage ,,Die Breite Straf3e soll ein innerstddtisches,
lebendiges Quartier werden. Welcher Voraussetzungen bedarf es Ihrer Meinung
nach um ein lebendiges Quartier zu schaffen?“ steht ein freies Kommentar-
feld zum Antworten bereit. Hier werden keine Antwortvorschldge vorgegeben.
Diese Kommentare konnten von anderen Nutzer:innen wiederum mit ,,Gefallt
mir" oder,,Gefdllt mir nicht" bewertet werden.

Die zweite Kachel fiihrt zu einer Umfrage mit der Frage ,Welche Versorgungs-
angebote fehlen in Ihrem Kiez? Welche Angebote vermissen Sie?“. Hier kdnnen
vorgegebene Antwortmdglichkeiten angekreuzt, sowie zusdtzlich Kommentare
abgegeben werden. Mehrfachantworten waren méglich.

Die folgenden 3 Kacheln widmen sich jeweils den eingereichten Entwiirfen mit
den Arbeitszwischenstdnden nach der ersten Bearbeitungsphase.

Die Entwiirfe werden von den jeweiligen Planungsteam in einem Kurzvideo
erldutert, die Plane bzw. Planausschnitte sowie die Beschreibungen sind hier
verdffentlicht. Die interessierten Biirgerinnen und Biirger hatten die Mdglichkeit
zu verschiedenen Themen freie Kommentare abzugeben. Diese Kommentare
konnten von anderen Nutzer:innen wiederum mit ,Gefdallt mir" oder ,,Gefallt mir
nicht" bewertet werden.
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1. Entwurf #1 Planungsteam ADEPT ApS, Kopenhagen 12a 5w 270
2. Architektur / Stadtebau 1A 3v 80
3. Archaologie o Ow 102
4. Freiraum A 0w 10
5. Erschiieung e 0w 200

Abb. 6: Ubersicht iiber die Themenfelder, die kommentiert werden konnten auf mein.berlin.de

Ergebnis

Unter diesem Reiter wird auf die Einbindung der Ergebnisse der &ffentlichen
Beteiligung in das Werkstattverfahren verwiesen. Hier werden nach Abschluss
des Gesamtverfahrens die Ergebnisse eingestellt.

5.2.2 Zaunausstellung

Ab 01. September wurde mit Plakaten umlaufend am Bauzaun des Grundstiicks
in der Breite Straf3e iber das Projekt informiert und zur online Beteiligung einge-
laden. Vom 16. bis 20. September wurden die Entwiirfe der Planungsteams der
ersten Bearbeitungsphase zusatzlich zur online-Plattform mein.berlin.de am
Bauzaun in Héhe der Bushaltestelle ausgestellt.

Abb. 7: Zaunausstellung am Bauzaun in der Breite Straf3e
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5.3 Auswertung in Zahlen

Im Beteiligungszeitraum vom 16. bis 20. September 2021 wurden insge-
samt 625 eindeutige Seitenaufrufe auf der Projektseite https://mein.berlin.
de/projekte/wohn-und-geschaftsquartier-breite-strasse-berlin-m/  registriert.
Dabei wird bei den eindeutigen Seitenansichten eine Seite nur einmal gezahilt,
wenn diese innerhalb eines Besuchs des Webauftritts mehrmals aufgerufen
wurde. Am Freitag, den 17. September wurden mit 211 eindeutigen Seitenauf-
rufen die meisten Besucher gezghlt.

Insgesamt verbrachten die Besucher im Beteiligungszeitraum 40,2 Stunden auf
der Seite.

Vom 16. bis 20. September 2021 wurden die Videos der Planungsteams insge-
samt 1306-mal aufgerufen.

Im Beteiligungszeitraum haben insgesamt 28 Biirgerinnen und Biirger
die Kommentarfunktion genutzt und 103 Kommentare verfasst, die insge-
samt 619-mal mit der Funktion ,,Gefallt mir"/ ,,Geféllt mir nicht" von weiteren
Birger:innen bewertet wurden. Aus dem Teilnehmerkreis haben 17 Biirgerinnen
und Biirger 1 oder 2 Kommentare abgegeben, ein sehr aktiver Kreis aus 3
Nutzer:innen jeweils zwischen 14 und 21 Kommentare hinterlassen, das heif}t sie
sind mehrmals zu den Beteiligungskacheln zuriickkehrt und haben die Beitrdge
anderer Nutzer:innen kommentiert und diskutiert.

Auswertung in Zahlen

Eindeutige Seitenaufrufe im Beteiligungszeitraum 625
Klicks Videos der Planungsteams gesamt 1.306
Nutzer:innen insgesamt, die Beitrége verfasst haben 28
Kommentare gesamt 103
Bewertungen von Kommentaren gesamt 619
- davon: Zustimmungen zu Beitrdgen (pos. Bewertung) 335
- davon: Ablehnungen von Beitrédgen (neg. Bewertung) 284

Abb. 8: Zeitlicher Verlauf der eindeutigen Seitenaufrufe im Beteiligungszeitraum

5.4 Inhaltliche Auswertung

Zu den einzelnen Fragestellungen wurden folgende Kommentare bzw. Bewer-
tungen abgegeben:
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5.41 Frage zur Lebendigkeit

In der Kachel mit dem Titel 1. Die Breite Straf3e soll ein innerstddtisches, leben-
diges Quartier werden. Welcher Voraussetzungen bedarf es lhrer Meinung nach
um ein lebendiges Quartier zu schaffen?“ konnten Meinungen und Vorschldge
abgegeben werden.

17 Teilnehmer:innen haben 36 Kommentare abgegeben.

Folgende Voraussetzungen fiir ein lebendiges Quartier wurden genannt, die

sich in Themenblécke zusammenfassen lassen:

Nutzungsmischung

- Flexible Baustruktur, die sich an unterschiedlichste Nutzungen anpasst.
~Tempordre Nutzungen férdern die Flexibilitat”, Als Beispiel werden ,,Stell-
platze fir Food Trucks zu bestimmten Uhrzeiten“ oder ,Pop-Up Events”
genannt. Hierfir sind ,,ausreichend o&ffentliche/halboffentliche Innen-/
Auf3enrdume vorzuhalten®,

- Es sollten vielfdltige Nutzungen erméglicht werden: Wohnen (geférderte
Sozialwohnungen, aber auch Luxus in den oberen Geschossen), Arbeiten
(Biiros, preiswerte Biiros fiir Griinder:innen, Co-Working), Hotel, soziale
Projekte, seniorengerechtes Wohnen, Kita, Gastronomie und Einzelhandel
im Erdgeschoss mit Tischen und Stiihlen auf der Straf3e im Sommer.

- Fiir Anwohner nutzbare Strukturen schaffen, da diese Gegend dahingehend
unterversorgt ist

- Neue Cafés, Geschdafte und vielleicht sogar Bars - ,,es sollte auf eine Preis-
struktur geachtet werden, die fiir alle Geldbeutel interessant ist"

- Keine neuen Hotels

- So viele Bereiche wie mdglich sollten in den Hinterhdfen und an der Strafle
durch z.B. die Gastronomie oder zum Verweilen genutzt werden kénnen

- Vertikale Differenzierung von offentlichen, halboffentlichen und privaten
Bereichen wiinschenswert (z.B. soziale Angebote auf dem Dach, éffentlich
zugdngliche Fléchen und Nutzungen auf dem Dach etc.)

- Keine , Gated Community"

- Bezahlbare Mieten

Gestaltung

- Kleinteilige Parzellierung, Hauser mit individueller Gestaltung

- Unterschiedliche Traufhéhen | héhere Gebdudehshe und dichtere Bebauung
ermdglichen

- Abwechslungsreiche Fassaden

- Anlehnung an historische Bebauung

- ,keine monotonen Betonkdsten" - ,angelehnt an die Schlossfassade, ein
bisschen historisierend"

- Moderne Architektur

- Gebdude sollten der besonderen Bedeutung des Ortes gerecht werden

Archdologie

- ,Archdologische Funde missen unbedingt in die aktive Nutzung der
Gebdude eingebunden und keine toten Schaufenster werden"

Nachhaltigkeit

- Begriinung an der Innenfassade, auf dem Dach mit PV und Regenretention

- "Bodenversiegelung sollte so gering wie moéglich sein und es muss viel Griin
integriert werden, damit es im Sommer angenehme schattige Orte gibt"

- Befreiung vom Durchgangsverkehr -, Kiezblock"

Sonstiges

- ,Die Bauherren sollten variieren"



Werkstattverfahren Wohn- und Geschéftsquartier Breite Straf3e, Berlin Mitte | 1. Bearbeitungsphase | Auswertung &ffentl. Beteiligung 78

5.4.2 Frage zu Versorgungsangeboten

In der Kachel mit dem Titel ,,2. Welche Versorgungsangebote fehlen in lhrem
Kiez? Welche Angebote vermissen Sie?“ konnten mehrere vorgegebene
Antwortmaoglichkeiten ausgewdhlt werden, daher liegt die Summe der Prozent-
angaben iiber 100%.

20 Teilnehmer:innen haben 58 Antworten gegeben.

Die Antwort ,, Gastronomische Angebote” erhielt die grofite Zustimmung mit
60 %. Fiir die Versorgungsangebote "Lebensmitteleinzelhandel” und "sonstiger
Einzelhandel" stimmten 40%, gefolgt von "Gesundheitsangeboten", "sozialen
Angeboten" und "kulturellen Angeboten" mit 35 %.

"Touristische Angebote" wurden nur von 5 % der Teilnehmer:innen vermisst.

Unter "Sonstiges" wurde "stdndig gedffnetes Hallenschwimmbad mit stdndig
gedffneter Sauna fiir alle” gewiinscht.

Welche Versorgungsangebote fehlen in lhrem Kiez?
358 Gesundhefisangebote [Arzte, Apolhake, afc.)
35% Soviale Angabole (Machbarschaflsangabobs, Senioenitl Beralungssiale, #lc.)
35% Kufturella Angebote (Galare, Thaater, Atelier, glc.)
60% Gestronomische Angebote [Calé, Restaurant, Bistro, elc.)
5% Towrisfischee Argpstols
0% Dianstiestungan (Reingung, Post, Copyehog, eic.)

£0% Lebansmittalainzalhandal

40% Sonslicpr Erveelhancsl
0% Keging. kch habe ales, was ich brauchs.
0% Sonstigas (Bitte unten m Kommantarfeld angeben als 1. Sonsfipes®)

Abb. 9: Ergebnisse der Frage 2 der Kachel ,,Welche Versorgungsangebote fehlen in lhrem Kiez?

Welche Angebote vermissen Sie?

5.4.3 Entwiirfe der Planungsteams

Die Entwiirfe der drei Planungsteams wurden jeweils einer Kachel zugeordnet.
Hier wurden die Entwurfspléne mit zusdtzlichen Planausschnitten, eine textliche
Entwurfsbeschreibung und ein von den Teilnehmenden gedrehtes Kurzvideo mit
ErlGuterungen zu ihrem Entwurf eingestellt.

Die Entwiirfe konnten von der Offentlichkeit zu folgenden Themen kommentiert
werden:

Architektur / Stadtebau

Wie gefallt Ihnen die stddtebauliche Einbindung und Architektur des Entwurfs?

Archdologie
Sind lhrer Meinung nach die archdologischen Funde angemessen einge-
bunden und prasentiert?
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Freiraum
Wie bewerten Sie den Freiraum u.a. unter Beriicksichtigung der Anforderungen
an das Regenwassermanagement?

Erschlieflung
Haben Sie Anmerkungen zum geplanten ErschlieBungskonzept?

Zu allen Entwiirfen finden sich folgende allgemeine, wiederkehrende Kommen-

tare:

- Es wird eine Kleinteiligkeit und Vielfalt gefordert, die sich sowohl in den
Fassaden als auch in den Gebdudehdhen widerspiegeln soll.

- Es gibt die Beflirworter einer ,historisierenden” Bebauung in ,,Anlehnung an
das Berliner Schloss”, gerne auch mit ,skulpturaler Gestaltung des Dachge-
schosses®”.

- Es gibt die Befiirworter einer modernen, zeitgemdaf3en Architektursprache.

- Wiederholt wird eine autofreie Stadt gefordert. Die Anordnung einer Tiefga-
rage wird, auch aus Kostengriinden, kritisiert.

- Es werden ,,mutigere”, , spektakul@rere” Entwiirfe gewlinscht.

- Die geringe Baudichte / Gebdudehdhe wird in Frage gestellt.

- Es besteht der Wunsch nach einem vielfdltigen Nutzungsangebot auch auf
der Dachgeschossebene.

Der Entwurf des Planungsteams #1 ADEPT ApS, Kopenhagen wurde insge-
samt 39 mal kommentiert und hat 28 Bewertungen mit ,,Gefallt mir" und 8 mit
,,Gefdllt mir nicht" erhalten.

Die 39 Kommentare wurden 165 mal positiv und 163 mal negativ von weiteren

Nutzer:innen bewertet.

Im Wesentlichen wurde folgendes kommentiert:

- Viele Kommentare beziehen sich auf die in der Visualisierung dargestellten
Fassaden. Hier reicht das Spektrum von ,,respektvoll gegeniiber den Nach-
barbauten“ und ,,zurlickhaltende Eleganz® bis zu ,,monotonem und langwei-
ligem Riegel

- Mehrfach wird eine Kleinteiligkeit gefordert mit Differenzierung in der Fassa-
dengestaltung und der Héhenentwicklung.

- Die gewdhlte Holzkonstruktion wird als innovativ und flexibel begriif3t.

- Die Flexibilitat fir vielfaltige Nutzungen wird positiv kommentiert.

- Die gewdhlte durchgdngige und mit 18m relativ geringe Traufhdhe wird in
der innerstadtischen Lage in Frage gestellt.

- Die Nutzung und die Einbindung der archdologischen Funde wird positiv
kommentiert.

- Positiv wird die ,Offenheit und r&umliche Differenziertheit des Erdge-
schosses” und die "zugewandte Anmutung" erwdhnt.

Der Entwurf des Planungsteams #2 Heide & von Beckerath, Berlin wurde insge-

samt 18 mal kommentiert und hat 13 Bewertungen mit ,,Gefallt mir" und 10 mit

,,Gefallt mir nicht" erhalten.

Die 18 Kommentare wurden 46 positiv und 13 mal negativ von weiteren

Nutzer:innen bewertet.

Im Wesentlichen wurden folgende Kommentare abgeben:

- Ubereinstimmend wurde die Planung der halbéffentlichen Héfe und Pocket
Garden sowie die ErschliefBung durch die Passage sehr gelobt, ebenso wie
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die Nutzung der Dachfléchen.

- Die vergleichsweise geringe Anzahl der Parzellen wurde in Frage gestellt.

- Es wird allg. eine héhere Differenzierung der Fassaden gewiinscht.

- Positiv wurde die ,verfikale Durchmischung (Belle Etage, Laubengdnge,
Studios)* erwahnt.

Der Entwurf des Planungsteams #3 LH Architekten Landwehr Henke + Partner
mbB, Hamburg wurde insgesamt 19 mal kommentiert und hat 13 Bewertungen
mit ,,Gefdllt mir" und 22 mit ,,Gefallt mir nicht" erhalten.

Die 19 Kommentare wurden 70 positiv und 68 mal negativ von weiteren

Nutzer:innen bewertet.

Im Wesentlichen gab es folgende Kommentare:

- Die Kleinteiligkeit mit unterschiedlichen Gebdudehdhen und differenzierten
Fassaden wird mehrfach positiv kommentiert.

- Der Anteil an Gewerbeflachen wird als zu hoch angesehen, insbesondere in
den oberen Geschossen zur ruhigen Neumannsgasse, mehr Gastronomie-
flache wird gewiinscht.

- Die , differenzierte Einbindung der archédologischen Fenster” wird begriif3t.

- Der horizontal und vertikal begriinte Hofbereich wird positiv bewertet.
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