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Teilnehmer*innen: siehe TN-Liste

0. Protokoll, Tagesordnung, Aktuelles

Protokoll

e Zum Protokoll vom 07.06.2018 gibt es keine weiteren Anmerkungen. Das Protokoll wurde damit aner-
kannt und wird in dieser Form veroffentlicht.

Tagesordnung

e Thema der Sitzung ist die Vorstellung der Ergebnisse der Studie Bestands- und Bedarfsanalyse Gewer-
be und Kultur durch LOKATION:S, dazu Rickfragen und Diskussion und ein Stimmungsbild zu Empfeh-
lungen der Studie

e Ein weiteres Thema wird durch Teilnehmer*innen erganzt: die Vorstellung einer Untergruppe Kunst
und Kultur innerhalb der AG

1. Bestand- und Bedarfsanalyse Gewerbe und Kultur

e LOKATION:S stellt die Ergebnisse der Studie aus den drei Bausteinen vor (siehe Prdsentation im An-
hang):
o Bestandsaufnahme
o Bedarfsanalyse der ansdssigen Mieter*innen auf dem Dragonerareal
o Ubergeordnete Bedarfe
e Daraus wurden Handlungsempfehlungen in folgenden Themen abgeleitet:
o Bestandssicherung und -entwicklung - Gewerbe und Kultur
o Nutzungsmischung
o Stadtebau und Nutzungszonierung
o Prozess und Akteursstruktur
e In der Studie wird es einen 6ffentlichen Teil und einen nichtoffentlichen Teil geben. Im letzteren befin-
den sich u.a. Steckbriefe zu den Gewerbebetrieben auf dem Dragonerareal, die aus datenschutzrecht-
lichen Griinden nicht veroffentlicht werden.

Riickfragen und Anmerkungen zur Prasentation und zum Entwurf des Endberichts

Analyseteil

e Die Nachfrage, ob auch die Nutzung von Teilen der Freiflachen durch Parkraumbewirtschaftung erfasst
wurde, wird verneint.
e Es wird angemerkt, dass darauf hingewiesen werden sollte, dass die BImA in den letzten Jahren stark
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entmietet hat und der Leerstand somit verzerrend wirkt. Die Gutachter geben jedoch zu bedenken,
dass es schwierig ist, welche Zeitraume man dabei riickwirkend betrachten misste und man nur vom
Status Quo fir den Bericht ausgehen kdnne.

Es gibt den Hinweis, einzelne Farbgebungen bei den Grafiken im Sinne der besseren Lesbarkeit zu
Uberarbeiten.

Zum Thema Verlagerung sollte starker herausgearbeitet werden, dass eine Verlagerung fiir bestimmte
Betriebe nicht ohne weiteres moglich ist (u.a. da Neuzulassung von Gerdten am neuen Standort not-
wendig werden, die mit hohen Kosten verbunden sind)

Die Aussage, dass die Unternehmen durch die ungesicherte Zukunft des Standorts in den letzten Jah-
ren nicht mehr investiert haben, trifft nicht auf alle zu. Dies sollte noch einmal differenzierter darge-
stellt werden.

Zum Thema Mieterhohungen wird angemerkt, dass diese moglich sind, aber die VerhaltnismaRigkeit
wichtig ist.

Hier geben die Gutachter den Hinweis, dass die genauen Gewerbemieten nicht erfasst wurden, da
nicht alle Befragten diese Daten bekannt gegeben haben. Daher kann es hier Ungenauigkeiten geben.
Es wird angemerkt, dass bei den Ubergeordneten Bedarfen die benannten Raumanforderungen fir
Ateliernutzungen als nicht praktikabel angesehen werden: der Verweis auf eine Flache von 50 gm
greift zu kurz, da z.B. Kinstler*innen, die mit lagerungsintensiveren Materialien arbeiten héhere Fla-
chenanforderungen haben. GrofSere Raume lassen auch flexiblere Nutzungen zu. Bei der Aussage soll-
te zur Verdeutlichung zumindest die Quelle angegeben werden.

Es sollte dargestellt werden, dass die Flachenbedarfe grundsatzlich groRer sind, aber nicht mehr be-
zahlbar.

Es sollte auf die Aussagen des Gewerbeentwicklungskonzeptes und vorhandene Beschliisse des Bezirks
hingewiesen und dies als eine Grundlage benannt werden.

Hinweis, dass auch im Kulturbereich Arbeitsplatze entstehen.

Empfehlungsteil

Es wird angemerkt, dass es beim Thema Stadtebau wichtig ist, noch Freirdaume fiir Entwicklungen zu
lassen.

Bei ,Prozess und Akteursstruktur” sollten kooperative Strukturen gestarkt und das Thema Flachen-
vergabe erganzt werden.

Diskussion und Stimmungsbild zu Handlungsempfehlungen

In der Diskussion wird thematisiert, dass es auch um Nachhaltigkeit und die zukunftsfahige Weiter-
entwicklung einzelner Branchen, z.B. bei Mobilitat, geht.

Herr Matthes merkt an, dass es keine Garantien gibt, dass alle derzeit ansdssigen Gewerbebetriebe am
Standort verbleiben kénnen und man auch lber Verlagerungen auRerhalb des Rathausblocks sprechen
muss. Falls dies notwendig sein misste, bietet der Bezirk den betreffenden Unternehmen Unterstiit-
zung an.

In den bisherigen Planungen wurde bei der Entwicklung des Grundstiicks ein Verhaltnis von 60% Woh-
nen und 40% Gewerbe zugrunde gelegt. Im Bebauungsplan kénnen spezielle Nutzungen, bspw. einzel-
ne kulturelle Einrichtungen konkret planungsrechtlich gesichert werden.

Es wird die Sorge geduRert, dass sich perspektivisch kulturelle Nutzungen einfacher umsetzen lassen,
da sie meist weniger Konfliktpotenzial in der direkten Nachbarschaft zu Wohnen haben. Das Gewerbe
kénnte da ins Hintertreffen geraten. Bei der Entwicklung des Bestands sollte Gewerbe im Mittelpunkt
stehen.

Es wird dafiir pladiert, die Ergebnisse der Studie generell so stehen zu lassen.

Das Thema , Weitere Flachenbedarfe” fiir Rathaus und Finanzamt soll als Ausblick in der Studie ohne
Konkretisierung der Standorte benannt werden. Es wird im Bau- und Nutzungskonzept dann konkreter
behandelt.

Weitere Diskussionspunkte
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e Bei der erneuten Forderung nach einem extra Workshop fiir das Thema Kultur stellt Herr Matthes klar,
dass fiir das Thema mehr Zeit aufgewendet wurde, als fir das Thema Gewerbe. Neben den Einzelin-
terviews mit Expert*innen gab es eine AG Sitzung zu diesem Thema, bei der viele der Expert*innen
noch einmal anwesend waren.

e Herr Matthes verweist auch auf die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung und die Sanierungs-
ziele, bei denen das Thema Kultur nicht explizit hervorgehoben wird. Auch Herr Bauer (BA, Leiter des
Kulturamts) sieht derzeit keine finanziellen Moglichkeiten fiir die Forderung weiterer Kultureinrichtun-
gen im Bezirk.

e Beschaftigung mit den Themen Freiflachen, 6ffentlicher Raum (Hinweis auf Stadtpalaver, Ansatze hier
kdnnen genutzt werden).

2. Neue Gruppe Kunst und Kultur in der AG

e In der AG gab es in den Diskussionen immer wieder Unklarheiten bei der Abgrenzung der Begrifflich-
keiten, insbesondere zu Kunst und Kultur.

e Ein Teil der AG Gewerbe und Kultur hat sich dazu verstarkt Gedanken gemacht und den Kulturbegriff
flr sich definiert. Ein Vertreter der Untergruppe tragt das Selbstverstandnis dazu als Text vor (siehe
Anlage).

e Die Inhalte werden von der AG mitgetragen.

3. Termine, Sonstiges und nachste Handlungsschritte

Verabredungen

e LOKATION:S wird Anmerkungen und Kritikpunkte aus der Diskussion mitnehmen und z.T. in der Pra-
sentation anpassen.

e Der Uberarbeitete Teil der Studie zu den Handlungsempfehlungen wird noch einmal an die AG versen-
det.

Weiteres Vorgehen

e Beim nachsten AG-Termin soll es darum gehen, in wieweit weitere Untersuchungen und Konzepte
jetzt auf den Weg gebracht werden missen.

e Dazu sollen auch die Hinweise aus den Lernlaboren rekapituliert werden.

e Ziel ist mittelfristig auch die Erarbeitung eines zukunftsfahigen Gesamtkonzepts fir den Gewerbe und
Kulturbereich. Bestehende Gewerbebetriebe sollen hierbei bei der Entwicklung geeigneter Betriebs-
modelle unterstitzt und beraten werden. Dies soll jedoch erst begonnen werden, wenn die Akteure
konkreter sind.

Termine

e Nachste AG Gewerbe und Kultur: 31.07. 17-19 Uhr, Rathaus Kreuzberg, Raum 2051
e Forum Rathausblock am 17.7.: 18-20 Uhr, Rathaus Kreuzberg, BVV Saal, Informationsaustausch liber
alle laufenden und zukiinftigen Aktivitdten im Sanierungsgebiet Rathausblock

Anlagen:

e Prdsentation von LOKATION:S:
e  Erklarung der Gruppe Kunst und Kultur
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ERGEBNISSE DER STUDIE ZUM RATHAUSBLOCK

BESTANDSERHEBUNG UND BEDARFSANALYSE VON/FUR GEWERBE-UND KULTURBETRIEBE(N) IM
RATHAUSBLOCK

LOKATION:S
Partnerschaft fir Standortentwicklung

LOKATION.S

1 BEDARFSANALYSE
DER ANSASSIGEN MIETER*INNEN AUF

DEM DRAGONERAREAL

BAUSTEINE

| BESTANDSAUFNAHME




BAUSTEIN |

BESTANDSAUFNAHME

BESTANDSAUFNAHME
DARSTELLUNG ALLER NUTZUNGEN (RATHAUSBLOCK)*

produzierendes Gewerbe
religose Einrichtung
tffentliche Einrichtungen
Hotellerie

Kunst & Kultur
Vergnigungsstatten
Unklare Nutzungen
Vereine

medizinische Versorgung
Einzelhandel

Handwerk

Gastronomie

Leerstinde
Dienstleistungen

o

o

-

-
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o
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o
-

LOKATION.S

LOKATION.S
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*Hinweis: Bei der Erfassung der Leerstédnde und der unklaren Nutzungen ist das Dragonerareal ausgenommen.



LOKATION.S

BESTANDSAUFNAHME
DARSTELLUNG ALLER NUTZUNGEN IN DEN LADENLOKALEN (RATHAUSBLOCK)*

B Dienstleistungen Vergnigungsstatten B medizinische Versorgung ™ Vereine
" Hotellerie ¥ Einzelhandel ¥ Gastronomie B Handwerk

W 6ffentliche Einrichtung M religose Einrichtungen ™ Leerstande

LOKATION.S

BESTANDSAUFNAHME
DARSTELLUNG ALLER NUTZUNGEN IN DEN OBERGESCHOSSEN & HINTERHOFEN (RATHAUSBLOCK)*

M Dienstleistungen Vergnligungsstatten B medizinische Versorgung

H Vereine  Hotellerie B Kunst & Kultur
M Handwerk B Produzierendes Gewerbe M Unklaren Nutzungen



LOKATION.S

BESTANDSAUFNAHME
DARSTELLUNG ALLER NUTZUNGEN (DRAGONERAREAL)

m Grof- und Einzelhandel ® Dienstlelstungen ® Handwerk
2,417 m2 738 m2 4,685 m2
{2 Uniternehmen) {2 Unternehmen) (8 Linternehmen)
Vergnugungsstatten B Kunst und Kultur ® Offentliche Einrichtungen
TI9 m 23E9 m2 994 m2
{1 Unternehmen) {2 Einfichtungen) (1 Einrichtung)
= Blro o Leerstand B Sonstige Nutzungen
661 m2 12,536 m32 1.005 m2 7
{1 Unternehmen)

LOKATION.S

BESTANDSAUFNAHME

DARSTELLUNG DER LEERSTANDE UND NUTZUNGEN (DRAGONERAREAL)

o Nutung ® Leerstand
% 51 %)



LOKATION.S
BAUSTEIN II

LOKATION.S

BEDARFSANALYSE DRAGONERAREAL
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LOKATION.S

BEDARFANALYSE DRAGONERAREAL
ZENTRALE AUSSAGEN ZUM STANDORT

- Sicherung des Standorts auf dem sogenannten Dragonerareal

= Alle Mieter*innen wollen den Standort auf dem Dragonerareal langfristig erhalten.
= zentrale Lage

= gute verkehrliche Anbindung (MIV/OPNV)
= Verwurzelung mit dem Standort
= Stammkundschaft
= Verdrangung von anderen Standorten haben mehrere Nutzer bereits erlebt.

= Finanzierbare Alternativstandorte im innerstadtischen Bereich stehen nicht zur Verfligung (laut
Aussage mehrerer Mieter*innen).
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LOKATION.S

BEDARFSANALYSE DRAGONERAREAL
ZENTRALE AUSSAGEN ZUM STANDORT

m) Verlagerung auf dem sogenannten Dragonerareal

= Grofiteil der ansdssigen Nutzer*innen steht der Verlagerung auf dem Areal offen gegenliber:
= hochwertigere Raumlichkeiten/ Modernisierung des Unternehmens

= ggf. VergrolRerung des Unternehmens bzw. des Betriebs
= Verlagerung auf dem Areal bringt Herausforderungen mit sich:
= teils mit hohe Investionen verbunden
= Verlagerungsfahigkeit der Geratschaften (Lackierkabine)
- emissions- und planungsrechtlich zu priifen
= Einige Nutzer*innen schliellen Verlagerung auf dem Areal aus:
= notwendige Investitionen flihren zur existentieller Bedrohung

=  Gebaude sind an die Arbeitsablaufe und Geratschaften angepasst und somit nicht

verlagerungsfahig. Diese Anpassungen gingen zum Teil mit hohen Investitionen
einher.
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LOKATION.S

BEDARFSANALYSE DRAGONERAREAL
ZENTRALE AUSSAGEN ZUM STANDORT

- Aufwertung des sogenannten Dragonerareals und der Infrastruktur

= Mangelhafter Zustand des Areals und infrastrukturelle Defizite:
=  Probleme mit der Wasserleitung (Rohrbriiche)
= mangelhafte Internetversorgung
= schlechter Zustand der ErschlieRungsstrafie (Probleme mit Regenwasser)

= Mill- bzw. Sperrmiillprobleme
= Einige Nutzer*innen wiesen auf den mangelhaften Zustand des jeweiligen Mietobjekts hin:
® Probleme mit Heizung und Strom
= Modernisierungsbedarf
= Ein GroRteil der Nutzer*innen wiinscht sich eine Behebung der angefiihrten Defizite und eine

Aufwertung des Areals:

= Ein Teil der Mieter*innen ist dazu bereit fiir sanierte Geschaftsraume und ein

verbessertes Erscheinungsbild auch eine moderate Mietpreiserhohung zu tragen.
13

LOKATION.S

BEDARFSANALYSE DRAGONERAREAL
ZENTRALE AUSSAGEN ZUM STANDORT

» Vernetzung mit dem Standort und der direkten Umgebung

= Ein GroRteil der Nutzer*innen ist bereits seit vielen Jahren an dem Standort ansassig.

= fester Kundenstamm; zum Teil aus der unmittelbaren Nachbarschaft

= nachbarschaftliches Miteinander sowie vereinzelte Kooperationen am Standort
- Kooperation zwischen den Kfz-Werkstatten
- Mehrfachnutzung von Flachen durch Nutzer*innen

= Lieferbeziehungen zu anderen Betrieben in Kreuzberg
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LOKATION.S

BEDARFSANALYSE DRAGONERAREAL
ZENTRALE AUSSAGEN ZU DEN UNTERNEHMEN BZW. BETRIEBEN

Struktur der ansassigen Unternehmen

Ansassige Unternehmen bzw. Betriebe weisen kleinteilige Strukturen auf (bis zu 10
Beschaftige).

- Ausnahmen: Bio-Lebensmittelmarkt LPG; Taxibetrieb Metropol

Ein GroRteil der Nutzungen sind Familienunternehmen, wobei viele Betriebe mittelfristig von
der nachsten Generation Glbernommen werden bzw. bereits wurden.

Einige der Mieter*innen des sogenannten Dragonerareals wohnen im direkten Umfeld des
Dragonerareal.
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LOKATION.S

BEDARFSANALYSE DRAGONERAREAL

ZENTRALE AUSSAGEN ZU DEN UNTERNEHMEN BZW. BETRIEBEN

Entwicklungen und Investitionen der ansassigen Unternehmens

Ein Teil der ansdssigen Unternehmen bzw. Betriebe hat in den letzten Jahren keine oder nur
kleinere Investitionen getatigt.

= Planungsunsicherheit aufgrund der Entwicklungen des Areals
= unsichere bzw. kurzfristige Mietvertrage

Aufgrund der Planungsunsicherheit hat nur teilweise eine Weiterentwicklung des

Unternehmens bzw. des Betriebs stattgefunden.
= Anbieten weiterer Leistungen

= Einstellen von Mitarbeiter*innen & Anbieten von Ausbildungsplatzen

Einige Unternehmen bzw. Betriebe habe Investitionen zuriickgehalten bzw. weisen zum Teil
einen Investitionsstau auf.

Trotz der Planungsunsicherheit haben auch einige Mieter*innen bereits hohen Investitionen in
den vergangenen Jahren getatigt, um bspl. das Gebaude an die Arbeitslaufe anzupassen. 16



LOKATION.S

BAUSTEIN lil

UBERGEORDI_\IETE BEDARFE

*Hinweis: Die folgenden Bedarfe, Aussagen und Angaben hinsichtlich der Raumanforderungen

wurden auf Grundlage der Interviews und des Workshops mit verschiedenen Expert*innen erhoben.
Dadurch wurden verschiedene Blickwinkel aus unterschiedlichen Branchen aufgenommen, die

dennoch nicht als allgemeingliltig zu betrachten sind. 17

LOKATION.S

UBERGEORDNETE BEDARFE
IM BEREICH GEWERBE

Bedarfe im Angaben zur Relevanz, Raumanforderungen usw.
Bereich Gewerbe

Allgemeine Bedarfe Brancheniibergreifende Bedarfe: Flachennachfrage in nahezu allen Branchen im
im Bereich Gewerbe gewerblichen Bereich in den letzten Jahren angestiegen.

Konkrete Flachenbedarfe sind abhangig von der jeweiligen Branche; Giberwiegend
Mangel an kleinteiligen Gewerbeflachen im innerstadtischen Bereich.

Baunahes Gewerbe und Rdume bzw. Flachen fir kleinteiliges Gewerbe (Glaserei, Tischlerei usw.) fehlen.
Handwerk Verdrangung durch ,hochwertiges Gewerbe”.

ytaglicher Bedarf“
Leitbild ,Stadt der kurzen Wege“

Gewerbe aus dem Bereich Sicherung von gewerblichen Nutzungen im Bereich im Bereich Reparatur und
Reparatur und Service Service bzw. Entwicklung von Raumlichkeiten an innerstadtischen Standorten
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LOKATION.S

UBERGEORDNETE BEDARFE

IM BEREICH GEWERBE

Bedarfe im Angaben zur Relevanz, Raumanforderungen usw.
Bereich Gewerbe

Lagerflachen

Biirordume

(Privatwirtschaft und
o6ffentliche Verwaltung)

Coworking-Raume

Hoher Bedarf an Lagerflachen im innerstadtischen Bereich zur Ausfiihrung von
handwerklichen Tatigkeiten (Zwischen-/ Materiallager).

Lagerflachen sollten kompakt und in geschossweiser Anordnung geplant werden.
Blrordume fur kleinteilige Unternehmen mit bis zu 10 Mitarbeiter*innen sind stark
nachgefragt.

Die Leerstandsquote liegt bei rund 2 %.

Zusatzliche Flachenbedarfe der 6ffentlichen Verwaltung

Starke Zunahme der Nachfrage nach Coworking-Raumen in den letzten Jahren
Schatzung: Coworking-Raume machen zukiinftig bis zu 20 % der Biiroflachen aus.

Ansiedlung in urbanen Strukturen
Coworking-Raume kénnen zur Verdrangung beitragen

19

LOKATION.S

UBERGEORDNETE BEDARFE
IM BEREICH KUNST UND KULTUR

Bedarfe im Bereich Kultur |Angaben zur Relevanz, Raumanforderungen usw.

Kommunale Bedarfe

(Amt fir Weiterbildung und
Kultur)

Offentliche
Kulturangebote auf
Landesebene

Ateliernutzungen

Atelierwohnungen

. Fokus: 6ffentliche, kommunale Kulturangebote im Sinne der Daseinsversorgung
. keine Vorhalteflachen im westlichen Kreuzberg vorhanden

= Es bestehen u. a. Bedarfe flr: kulturelle Angebote, Musikschule, Seminar- und

Kursrdume fir die Volkshochschule

= Es bestehen Flachenbedarfe zur Sicherung von bestehenden 6ffentlichen
Angeboten.

= Realisierung Neubauten durch das Land selbst oder Modelle wie Public Private
Partnership.

. Zu den Raumanforderungen zdhlen u.a.: Eine GréRe von ca. 50 m? pro Atelier
inklusive Nebenflachen; Raumhohen von 3,50 bis 4,00 Meter; Lastenaufziige

usw.*
= Die Kombination aus Wohnen und Arbeiten ist bei Kiinstler*innen gefragt. Ein

moglicher Ansatz stellen Sozialwohnungen mit einem zusatzlichen Arbeitsraum

(WBS-Nachweis erforderlich).*

*laut Aussage des Atelierbeauftragten des Kulturwerks des bbk berlin e.V.
20



LOKATION.S

UBERGEORDNETE BEDARFE

IM BEREICH

KUNST UND KULTUR

Bedarfe im Bereich Angaben zur Relevanz, Raumanforderungen usw.
Kultur und Kunst

Proberiume und Studios Proberdaume sind nicht zwingend larmintensiv

(Bereich Musik)

Proberaume

(darstellende Kiinste)

Raumanforderungen u.a.: ca. 50-150 m?2 pro Proberaum; Schallschutz sollte

bericksichtigt werden.
Anforderungen an die Raumlichkeiten sind hoch

HAU hat Bedarf an verschiedenen Proberdumen (GréRe: 700 m2/ 500 m2/ 300 m?)

Raumanforderungen u.a.: Raumhdhen von 7.00 bis 9.00 Metern; Sdulenfreiheit;
Lastenaufziige usw.

3 U HYA Raume u.a. fur Berufssparten: Designer*innen, Booker*innen, Musiker*innen etc.
Raume fiir Kreativ- und

Kulturschaffende

Raume fur kleinteilige Unternehmen (7-10 Mitarbeiter*innen).

Raumanforderungen sind abhangig von der Branche und den Nutzer*innen

KuIturgewerbe bzw. Bedarf an Raumlichkeiten fir kleinteiliges produzierendes und handwerkliches

Kleinteiliges,
produzierendes

Gewerbe

Gewerbe, wie Tischler, Steinmetze usw.

Kooperationen und Lieferbeziehungen zwischen Kinstler*innen und

produzierendem Gewerbe.
21

LOKATION.S

UBERGEORDNETE BEDARFE
ZENTRALE AUSSAGEN DER EXPERT*INNEN

» Relevanz von gewerblichen und kulturellen Nutzungen im innerstadtischen Bereich

Kultur als pragender Faktor Berlins

Kunst und Kultur schafft Orte der Bildung und Begegnung

gewerbliche Nutzung gilt es als Teil der Versorgung zu verstehen

Sicherung des Gewerbebestands unter dem Leitbild ,,Stadt der kurzen Wege"

Mit gewerbliche Nutzungen sind Wertschopfungsketten, Arbeits- und Ausbildungsplatze
verbunden

im Bereich Gewerbe wurde zudem auf die Aktualitat des Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept hingewiesen

- Bestandschutz auf dem sogenannten Dragonerareal

zentraler Faktor in der Weiterentwicklung

es gibt bereits Negativbeispiele in Berlin; das Dragonerareal sollte mit gutem Beispiel
vorangehen

flr den Bestandsschutz bedarf es Losungen hinsichtlich des Schallschutzes sowie

preiswerte Flachen fiir gewerbliche und kulturelle Nutzungen -



LOKATION.S

UBERGEORDNETE BEDARFE
ZENTRALE AUSSAGEN DER EXPERT*INNEN

» Verdrangung von gewerblichen und kulturellen Nutzungen
= \erdrangungsprozesse finden im gewerblichen und kulturellen Bereich statt
= Steigende Mietpreise
= Umnutzung von kulturell und gewerblich genutzten Flachen in Wohnen
= Verdrangung durch ,hochwertiges” Gewerbe

» Attraktive Nutzungsdurchmischung
= Eine moderne Version der ,Kreuzberger Mischung” wird als Ziel angestrebt
-> dialogische Prozesse, Mehrfachnutzungen von Fléchen, Ubernahme von
Verantwortung
= Rahmenbedingen fiir eine attraktive Nutzungsmischung: bezahlbare Miete,
Larmschutzkonzept, ggf. Festsetzung hinsichtlich Larm in den Mietvertragen usw.
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LOKATION.S

UBERGEORDNETE BEDARFE
ZENTRALE AUSSAGEN DER EXPERT*INNEN

» Bauliche Hinweise zum sogenannten Dragonerareal

= Die Verdichtung des Areals wird aufgrund der Lage beflirwortet

= mehrgeschossige Anordnung; u.a. von Gewerbeeinheiten

= Erhalt des Denkmals; insbesondere der U-Form

= Hinsichtlich der Geschossigkeit wurden verschiedene Richtwerte (Berliner Traufhohe,
das Rathaus sowie das Gebdude der Handwerkskammer)

=  Gewerbe: Fokus auf die Infrastruktur, welche gewerbliche Nutzungen zukiinftig
bendtigen

- Insgesamt wurde seitens der Expert*innen empfohlen sich starker auf die baulichen
Losungen zu konzentrieren, um mogliche Varianten durchzuspielen.
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LOKATION.S

BEDARFE DER NACHBARSCHAFT
ERFASSUNG DER BEDARFE DER NACHBARSCHAFT DURCH DIE AG GEWERBE UND KULTUR

[
- FRAGEBOGEN UND MOGLICHE
\g ‘ ANSATZE BZW. METHODEN

ROTES SOFA DEINE GEEST, HAMBURG BOCKLERPARK, KREUZBERG

? (' -1-

LOKATION.S

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

- Bestandssicherung und —entwicklung - Gewerbe und Kultur

= Langfristige Sicherung des Gewerbeanteils von 40%

=  Sicherung des Gewerbe- und Kulturbestands und Schaffung von Entwicklungs-
perspektiven am Standort

= Schaffung von Raum flir neues, erganzendes Gewerbe

=  Bericksichtigung kultureller Bedarfe aus der Nachbarschaft und Integration in den
Standort
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LOKATION.S

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

m) Nutzungsmischung

Zielvorstellung Kreuzberger Mischung - Definition von Branchenschwerpunkten und
Nutzungsarten

ErschlieBung und Nutzung von Synergien zwischen Gewerbe und Kultur

Versorgungsfunktionen von innerstadtischem Gewerbe und Starkung von
Lieferbeziehungen vor Ort

Kunst und Kultur als Ort der Begegnung und Bildung

Schaffung vielfaltiger Eigentliimerstrukturen und Tragermodelle - Sicherung der
kommunalen Kontrolle Gber zukiinftige Gewerbeentwicklung/ -nutzung
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LOKATION.S

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

m) Stddtebau und Nutzungszonierung

Frihzeitige Entwicklung von Losungen fiir emittierende Betriebe

Effektive Flachennutzung durch geschossweise Anordnung von Nutzungen und intelligente
Raumkonzepte

Denkmalschutz und Geschichte des Ortes berticksichtigen
Kunst und Kultur als Ort der Begegnung und Bildung

Freirdume flir Entwicklungen lassen
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LOKATION.S
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

m) Prozess und Akteursstruktur

= Entwicklung einer Vision fiir das sogenannte Dragonerareal
= Erarbeitung von Leitlinien der Entwicklung fiir des sogenannte Dragonerareals

= Kooperative Starkung des Dragonerareals als Standort flir gewerbliche und kulturelle
Nutzungen

= Vergabe von Flachen
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LOKATION.S




SANIERUNGSGEBIET RATHAUSBLOCK
AG GEWERBE UND KULTUR

Gruppe Kunst und Kultur

SELBSTVERSTANDNIS 09.07.2018

Der Begriff der Kultur, insbesondere auch im drangenden Sanierungsprozess, wird zu leicht
festgelegt, wenn keine MuRe mehr besteht, selbst flir das Entstehen von Substanz zu sorgen.
Es ware schade, sich voreilig institutionell kultivieren zu lassen oder schematischen
Untersuchungen einfach nachzugeben. Welche Anzeichen und Konflikte sind schon fiir eine
spezifische Pragung von Kultur auf dem sogenannten Dragoner-Areal erkennbar?

Wir arbeiten an der Erkundung eines ortsspezifischen Moments, um AnstoRe fiir Planung
und Entwicklung zu geben.

Hier ist Kultur Geschichte, Architektur und Kommunikation. Sie lebt in der kleinen Geste, im
Detail und wachst mit ihren Aufgaben. Sie sorgt fliir Umverteilung, Kompetenzaustausch,
Teilhabe, Unterstlitzung, Freirdume sowie Anerkennung und Offenheit.

Die Gruppe Kunst und Kultur hat es sich zur Aufgabe gemacht, diese Qualitaten auf dem
ehemaligen Kasernengelande und dem Sanierungsgebiet Rathausblock unter Einbeziehung
des Umfeldes herauszuarbeiten. Daraus werden sich, als Unterstiitzung der AG Gewerbe und
Kultur und des Vernetzungszusammenhangs, schliefSlich Eckdaten ableiten lassen.

Kunst und Kultur ist mehr als die Summe von Flachen und Raumen.



