Dr. AnnaMaria Odenthal, Landesdenkmalamt Berlin

Baudenkmale in der Wasserstadt Oberhavel
18. Berliner Denkmaltag am 10.09.2004

Sehr geehrte Damen und Herren!

Sie alle kennen Wasserstadt Oberhavel als eines der grof3en stédtebaulichen
Entwicklungsprojekte in Berlin aus den 90er Jahren des 20. Jahrhunderts. Es soll hier heute
aber nicht um die ehrgeizige Umstrukturierung eines ganzen Stadtviertels oder um die
Schaffung neuer Wohnquartiere mit neuen Stral3enfihrungen, Wohnbldcken, Freiflachen und
oOffentlichen Einrichtungen gehen. Es soll auch nicht um Bilanz oder Perspektive fir die
Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planungen der Wasserstadt gehen, die sich wie andere
Projekte der Nachwendezeit derzeit auf dem Prifstand befinden. Wir, Dieter Nellessen von
der Unteren Denkmal schutzbehdrde des Bezirksamtes Spandau von Berlin und ich als
Mitarbeiterin des Landesdenkmalamtes Berlin, wollen [hnen vielmehr heute aussagekréaftige
Fallbeispiele fur die Integration von Baudenkmalen in die neuen Wohn- und Arbeitsgebiete
der Wasserstadt Oberhavel vorstellen. Es handelt sich bei den dargestellten Projekten
ausnahmslos um grof3e denkmal geschiitzte Industriekomplexe in elnem traditionsreichen
ehemaligen Gewerbegebiet, das nach Aufgabe des Standorts zum Wohngebiet entwickelt
wurde. Gemal3 der Selbstverpflichtung der Wasserstadt GmbH und ihres Planungsdirektors
Professor Klaus Zillich sollten die Industriedenkmale im neuen Kontext aufgrund ihres
historischen Werts, ihres Wahrzei chencharakters und der vielfaltigen Nutzungs- und
Umnutzungsmaoglichkeiten der einzelnen Gebaude in einem flr Investoren attraktiven,
zukunftsorientierten Spektrum dauerhaft erhalten werden. Die vorhandene Infrastruktur und
die gute Erschlief3ung des alten Industriestandorts spielten fur dieses Zielkonzept natiirlich
eine wichtige Rolle. Es versteht sich von selbst, dass die Herangehenswei se einer orthodoxen
Denkmal pflege an diese Aufgaben von vornherein zum Scheitern verurteilt gewesen wére. Es
konnte nicht um vorbildliche substanzerhaltende Denkmal pflege im streng restauratorischen
Sinn gehen, sondern um Bauen im Bestand auf architektonisch, gestalterisch und
handwerklich hohem Niveau, um die Verknipfung von Denkmalerhalt und zukunftsfahiger
Nutzung, um die Abwagung zwischen wirtschaftlichen, stadtentwicklungspolitischen und
denkmal pflegerischen Zielvorstellungen. Einvernehmliche Bemuhungen galten weniger der
herkdmmlichen Konservierung als vielmehr der anspruchsvollen Transformation, der
Herausstellung stadtraumlicher, auch wasserraumlicher Qualitéten, um dem neuen Wohnort
eine Vergangenheit as historischer Ort und dem Bezirk Spandau eine Erinnerung an den
Industriestandort zu bewahren.

Ich werde mit dem Umbau der ehemaligen Schultheiss-Patzenhofer -Brauer ei, Neuendorfer
Stral3e 26-29, beginnen. Dieter Nellessen wird anschlief3end auf die Mal3nahmen an der
sogenannten Poelzig-Halle des ehemaligen Kabelwer ks Dr. Cassirer, Hugo-Cassirer-Straf3e
44, und am ehemaligen Siemens-L uftfahrtger atewerk, Streitstral3e 5-15, eingehen.

In Anbetracht der knappen Zeit werde ich Ihnen eine langatmige Darstellung der komplexen
Baugeschichte des Gebaudekonglomerats auf dem Areal der ehemaligen Schultheiss-
Patzenhofer-Brauerel und eine ausftihrliche architekturhistorische Bewertung ersparen. Fur
weitere Informationen stehe ich selbstverstandlich nicht nur heute zur Verfugung. Fur Thr
Versténdnis meiner nachfolgenden Ausfihrungen muss es gentigen, dass der Gebaudebestand
auf dem Gelande der Schultheiss-Patzenhofer-Brauerei, zwischen der Neuendorfer Stral3eim



Westen und dem Havelufer bzw. dem Spandauer See im Osten gelegen, im Jahr 1992, alsdie
Produktion eingestellt wurde, mit zahllosen Umbauten, Erweiterungen, Ergénzungen und
Uberformungen im Wesentlichen in der Zeit zwischen 1896 und 1928 errichtet wurde. Es
handelte sich hierbei - in chronologischer Reihenfolge - um die alte Malzerei mit Darre (4.
Viertel 19. Jh.), das alte Sudhaus mit dem alten Maschinenhaus (um 1910, Umbau 1927-28),
das Betriebs- oder Kellereigebaude (um 1900, um 1910, 1927), das Werkstattengebéude (um
1910), das neue Sud- und Maschinenhaus (1927-28), das Kesselhaus (1928), das Torgebaude
(um 1925), das Verwaltungsgebaude (1927-28 von Hermann Dernburg) sowie die Einfriedung
(Abb. 1). Charakteristisch fur ale Gebaude ist die jeweils zeittypisch gestaltete und
konsequent beibehaltene Ziegelbauweise. Neben der unumstrittenen historischen Bedeutung
as erstes groldindustrielles Ensemble von der Altstadt Spandaus havel aufwarts gelegen, neben
der unbestreitbaren bauhistorischen Bedeutung des Komplexes fur die Berliner
Industriearchitektur stellt die Schulthei ss-Patzenhofer-Brauerei ein grof3artiges
stadtlandschaftliches Wahrzeichen dar: einerseits mit dem prominenten Baukorper des
Betriebsgebaudes als " Wasserschloss” zum Wasser hin, andererseits mit dem eindrucksvollen
axialen Hauptzugang mit der Schaufassade zur stadtseitigen Neuendorfer Stral3e mit ihrem
wahrzeichenhaften Turm, flankiert von Torgebaude, Alter Malzerei und Altem Sudhaus zur
linken Seite sowie Verwaltungsgebaude und Wirtschaftsgebaude zur rechten Seite (Abb. 2, 3).
Um den Ausgangspunkt der Projektplanung deutlich zu machen, verweise ich auf das
Ergebnis der Machbarkeitsstudie, die Richard Rogers 1992, damals noch fur Brau und
Brunnen, erarbeitete: Von dem historischen Gebaudebestand auf dem Gelande der ehemaligen
Schultheiss-Patzenhofer-Brauerei wére auler einem, namlich dem westlichen, Gebaudefltigel
des Betriebsgebaudes nichts tbrig geblieben und das gesamte Gelé@nde unter Ausmerzung aller
historischen Spuren vollsténdig tberformt worden. Die V ergegenwértigung der baulichen
Qualitaten und die Riickbesinnung auf die historische Bedeutung der Uberlieferten Bauten der
Schultheiss-Patzenhofer-Brauerei fuhrte in der Folge zu einem Umdenkungsprozess: Die
Erhaltung und Beibehaltung der charakteristischen Ziegel bauweise, sowie die Erhaltung und
Stérkung der exponierten stédtebaulichen Prominenz gewann nun bei Planern, Architekten
und Denkmal pflegern gleichermal3en fir die weitere Entwicklung des Projektes absolute
Prioritét. Im Vergleich zwischen dem Gebaudebestand von 1992 und der Situation im Jahr
2004 zeigt sich, dass - wiederum in chronologischer Reithenfolge - die Alte Malzerei mit dem
Alten und dem Neuen Sudhaus, das Betriebsgebaude, das Werkstéttengebaude, das
Kesselhaus, das Torgebaude, das Verwaltungsgebaude sowie Teile der Einfriedung in
Materialitét und Kubatur sowie in ihrer stédtebaulichen Pragung erhalten werden konnten —
freilich zum Preisihrer bisweilen vollstandigen Entkernung zur Sicherung einer
zukunftsorientierten Nutzung (Abb. 1).

Ich gehe nun die Mal3nahmen an den einzelnen Gebauden durch:

Der Gebaudekomplex auf dem nordostlichen Grundstiicksviertel, bestehend aus Alter

Mé zerei, Altem und Neuem Sudhaus, K esselhaus und Betriebsgebaude wurde durch das Bliro
Reichen und Robert, Paris, zwischen 1996 und 2001 saniert und umgestaltet (Abb. 3, 4). Der
augenfélligste Verlust, den wir hier hinnehmen mussten, betraf den stadtbildpragenden
Schornstein des Kesselhauses (Abriss 1997). Hier wurden um einen hofartigen belichteten
Freiraum Loft-Wohnungen und Buroraume geschaffen. Fur diese Nutzung wurdein die
geschlossene Fassade zur Eiswerderstralie eine grofRe Offnung eingeschnitten. Alte M & zerei
und Sudhaus erhielten durch den Umbau eine Nutzung fir Gastronomie und Wohnungen. Im
Sudhaus mit seiner attraktiven, versetzt angeordneten Raumfolge mussten dabel zum
Bedauern auch der Bauherren und Architekten die Kupferkessel der Brauerei, die durch die
grof3en Rundbogenfenster zur Schau gestellt waren, ausgebaut werden, da die Nutzer der



Gastronomie nicht bereit waren, die einmaligen Ausstattungselemente als werbetrachtige
Chance zu nutzen. Nach anfanglichen Schwierigkeiten scheint die Vermietung der
angegliederten Einheiten im Sudhaus mittlerweile Fortschritte zu machen. Das
Betriebsgebaude dient heute neben gastronomischen Zwecken hauptsachlich as hochwertige
Seniorenresidenz mit Pflegestation (Abb. 3). Es versteht sich von selbst, dassim Inneren des
Betriebsgebaudes der neue Ausbau nach der vollstandigen Entkernung ausschlief3lich nach
Nutzeranforderungen an den modernen Betrieb eines Seniorenwohnheims erfolgte; das heil3t,
dass eine vdllig neue Geschossfolge mit vollig neuen Geschosshéhen zur Erreichung der
Nutzungsfahigkeit eingezogen wurde. Das heil¥, dass eine vollig neue Anzahl und Anordnung
von Wandoéffnungen zur Erreichung ausreichender Belichtungsverhétnisse erforderlich
wurde, die in die bestehende und zu erhaltende Gliederung der Fassadenfl&chen zu integrieren
waren. Der urspriingliche Drempel wurde a's zusétzliches durchfenstertes Geschoss ebenso
wie der vorhandene Dachraum ausgebaut. Besonders bemerkenswert ist das Bestreben der
Architekten, einheitliche neue Gestaltungsformen, die sich klar und deutlich vom historischen
Bestand abheben, konsequent umzusetzen. Das Leitmotiv der Ziegelbauwei se wurde mit dem
programmatischen Bild der ” ziegelroten Stadt” auch fir die Neubauten und Erganzungen in
modifizierter Form aufgenommen. Die Ubergange zwischen Altbau- und Neubautrakten
wurden in der Regel durch glaserne Zwischentrakte markiert. Die senkrechte und horizontale
Fassadengliederung blieb in den historischen Proportionen, der kolossalen Blendarkatur sowie
vielen Schmuckformen erhalten. Insbesondere zusétzliche Fenster- und TUrgestaltungen zur
Schaffung ausreichender Belichtung bilden in Gruppierung, Materiaitéat und Farbfassung eine
neue erkennbare Gestaltungsebene. Hinsichtlich des Bestands ist darauf hinzuweisen, dass das
Ziegelmauerwerk eine vorbildliche und sorgféltige denkmal gerechte Sanierung erfuhr, ohne
dass alle Altersspuren beseitigt wurden. Auf elne Rekonstruktion des urspringlichen Dachs
und der im Zweiten Weltkrieg zerstorten Turmaufbauten wurde verzichtet. Die
Ruckgewinnung der Flachen am Wasser zur Aufwertung qualitétvoller Wohnquartiere
anstelle der Kaimauer mit den Anlegestellen fir den vormaligen Transport der Guter auf dem
Wasserweg ist durch den gestalteten Uferweg immerhin bis zur Eiswerderbriicke gediehen.

Das sogenannte Torgebaude wurde zwischen 1997 und 2000 durch das Berliner
Architekturbiro Buttner, Neumann, Braun fir eine Nutzung als Kindertagesstétte umgebaut
und in der nord-6stlichen Ecke ergéanzt (Abb. 5). Die AulRenhtille des Gebaudes,
Ziegelmauerwerk mit Kunststeinsockel, -sohlbanken und -sttirzen sowie einer monumentalen
kunststeinverkleideten Pfortnerhalle wurde weitestgehend im Bestand saniert. Vor allem an
der Stral3enfassade wurden Uberlieferungsféhige Kastendoppelfenster repariert; es wurden
aber auch neue Isolierglasfenster in die tellweise zur Schaffung ausrei chender
Belichtungsverhaltnisse vergrofierten Wandoffnungen an der Nord-, Ost- und Stidfassade
eingebaut. Bemerkenswert formuliert wurde ein Leitmotiv der Schultheiss-Transformation,
namlich der mehrgeschossige Uberdachte Innenhof, der im konkreten Fall optimale
Belichtungsverhdltnisse schafft und optimale Vertellerfunktionen erfillt. In Anpassung an
Anforderungen einer zeitgemal3en Kindertagesstétte entstanden hier attraktive Raumlichkeiten
fur die unterschiedlichsten Aktivitéten im Rahmen einer kindgerechten Betreuung. In
Verbindung mit den neugestalteten Auf3enanlagen ergibt sich ein attraktives Wechsel spiel
zwischen flexibel miteinander verbundenen Innen- und AufRenraumen.

Die Umgestaltung des ehemaligen V erwaltungsgebaudes und des ehemaligen
Werkstattengebaudes als letzter Schritt der Umstrukturierung der Schulthei ss-Patzenhofer-
Brauerei lag in den Handen des Biros Kiemle, Kreidt und Partner, Diisseldorf. Sie erfolgte
zwischen 2000 und 2004 und umfasst ein Gesundheitszentrum mit Apotheke, Arzt- und
Naturheilpraxen, eine Gesundheitsakademie sowie ein Hotel (Abb. 3, 6). Die Bauten sind Uber



eine Schwebebriicke zwischen dem Altbau des Verwaltungsgebéudes und dem
Erweiterungsbau hinter dem Werkstattengebaude miteinander verbunden. Die Aul3enhille des
nur zwei Achsen tiefen, langgestreckten und hofraumprégenden Altbaus des
Werkstattengebaudes konnte im Bestand saniert und mit neuen TUr- und Fensteranlagen
versehen werden. Der verbliebene Innenraum nimmt ein grof3ziigiges Foyer mit einem
eindrucksvollen querliegenden Treppenhaus zur Erschlief3ung des angegliederten
Neubaukomplexes auf. Hier befinden sich auch einige hochwertig ausgestattete Hotel suiten,
die Hotelverwaltung sowie gastronomische Einrichtungen. Die Schwachen des etwas
Uberdimensionierten Neubaus werden durch die aul3erordentlich qualitdtvolle Ausstattung von
Gesundheitskomplex und Hotel kompensiert. Das Ziegel mauerwerk des enemaligen

V erwaltungsgebéaudes wurde ebenso wie die Formsteine und der Skul pturenschmuck
denkmalgerecht saniert. Es wurden neue Isolierglasfenster eingebaut. Auf3erdem erhielt das
Gebaude anstelle der nach Kriegszerstorung reduziert wiederaufgebauten Attika eine
Aufstockung, die sich in Materia (Aluminium) und Formensprache deutlich absetzt, aber sich
in der Achseneinteilung auf den Altbau bezieht. Auch das Gesundheitszentrum mit seinem
Schwerpunkt im Bereich der Rehabilitation erhielt einen Uberdachten lichtdurchfluteten
Innenhof. Da eine ebenerdige Erschliefdung und Nutzung des niedrigen Sockel geschosses Uiber
den zu erhaltenden Haupteingang an der Stral3enfassade - auch unter dem Gesichtspunkt der
Behindertengerechtigkeit - nicht umsetzbar war, mussten Bauherren, Architekten und
Denkmalpfleger sich mit einer neuen Eingangsl 6sung auf der Slidseite abfinden. Dieser
schliefdt sich gestalterisch wiederum an den neuen Eingang in das Hotelfoyer im ehemaligen
Werkstéttengebaude an und unterstreicht somit deren funktionale V erkniipfung.

Ich bin froh und auch ein bif3chen stolz, dass Dieter Nellessen und ich das Projekt Umnutzung
und Umbau der ehemaligen Schulthei ss-Patzenhofer-Brauerel mit den Bauherrn und
Architekten in einvernehmlicher Kooperation umsetzen konnten. Trotz aler
Meinungsverschiedenheiten, Probleme und Schwierigkeiten, die bei einem Projekt dieser
GrofRenordnung nun einmal nicht ausbleiben, ist es uns gelungen, am gemeinsamen Ziel
festzuhalten - vom Antrittsbesuch von Monsieur Reichen bei Professor Haspel bis zur
Ausfertigung der Steuerbescheinigungen in nicht unbetréchtlicher Hoéhe. Dabei ist uns der
Erhalt von historischer Bausubstanz in Verbindung mit einer anspruchsvollen
architektonischen Weiterentwicklung bzw. Transformation sowie einer zukunftsfahigen
wirtschaftlichen Umnutzung gelungen. Dabel sind - last not least - im Bezirk Spandau auch
ein paar hundert Arbeitspldtze geschaffen worden.

Ich bedanke mich fir Ihre Aufmerksamkeit und gebe weiter an Dieter Nellessen.
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5. Berlin-Spandau, Neuendorfer Stral3e 26-29, Schultheiss-Patzenhofer-Brauerei,
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