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Textliche Festsetzungen

10.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die in 8 8 Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Tankstellen) nicht zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 kdnnen die in 8 8 Abs. 2 Nr. 4 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen fir sportliche
Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten und zweiten
Vollgeschoss zul&ssig.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 und Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnigungsstatten) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Dies gilt nicht fiir betriebseigene Anlagen fiir soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uber-
schritten werden.

Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht
Festsetzung.

Gegenstand der

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B sowie C und D ist
zugleich Stral3enbegrenzungslinie.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizol EL
sind.

Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE1 und GE2 (unterteilt in 2
Flachen) nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen so
weit begrenzt sind, dass die nachstehend angegebenen Emissionskontingente
Lek nach DIN 45691:2006-12, ,Gerauschkontingentierung“, weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tUberschritten werden:

Teilflachen LEK, tags I-EK, nachts

GE 1 65 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?
GE 2

unterteilt in die Flachen:

EFGHE 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m2
HGJKLMNOPQAH 55 dB(A)/m? 43 dB(A)/m2

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Nebenzeichnung 3
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12.
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Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren W1, W2, W3, W4

und W5, ausgehend vom Referenzpunkt X, erhéhen sich die
Emissionskontingente Lg um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Winkelbereich *| L gk Tag, zus L ek, Nacht, zus

w1 270° - 4° 2 dB(A)/m?2 1 dB(A)/m?2

W2 4° - 65° 4 dB(A)/m?2 4 dB(A)/m?2

W3 65° - 162° 0 dB(A)/m2 0 dB(A)/m?

W4 162° - 251° 0 dB(A)/m2 13 dB(A)/m?2

W5 251° - 270° 10 dB(A)/m2 9 dB(A)/m?

* ausgehend von der Nordrichtung
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° sind zu begriinen; dies gilt
nicht far technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen.

Im  Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in 89 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

1.

8 ."..
N [P
p ‘A,!
i \yq)_
6‘

Das Laborgebdude Sellerstralle 1 ist ein Baudenkmal gemald Denkmalliste
Berlin, Stand 25.03.2008.

Unter der Miullerstral3e befindet sich die planfestgestellte U-Bahn-Anlage der
Linie U 6.

Hinweise

Das Plangebiet liegt im 4 bis 6 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt
des Flughafens Tegel. Nach § 12 Abs. 3 Nr. 1 b Luftverkehrsgesetz durfen in
diesem Bereich Bauwerke, deren Hohe die Verbindungslinie, die von 45 m
Hohe bis 100 m Hohe ansteigt (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugs-
punkt), Uberschreitet, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrde errichtet
werden.

Bei Bauwerken, die eine Hohe von 96 m U. NHN Uberschreiten, ist eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung Ost zum Schutz der Funktions-
fahigkeit der Verteidigungsanlage Berlin-Tempelhof 024 erforderlich.

Fur die Flache QRSTONMLKJUVWQ wird durch stadtebaulichen Vertrag
gema&lR § 11 Baugesetzbuch zwischen dem Land Berlin und der Bayer
Schering Pharma AG eine Zuganglichkeit fir die Allgemeinheit gesichert. Die
4720 m2 groRe Flache QRSTONMLKJUVWQ ist deshalb bei der Ermittlung der
zuladssigen Grund- und Geschossflachenzahl nicht dem Baugrundstick
zuzurechnen.

Die DIN 45691 wird im Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung
Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung, Amt fir Planen und
Genehmigen, Fachbereich Stadtplanung, zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Baugrenzen und Art der Nutzung
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fur das Gelande zwischen

Fennstral3e, Mullerstral3e, Sellerstraf3e und
Am Nordhafen sowie fur die Stral3e
Am Nordhafen, das angrenzende Flurstiick 370
und eine Teilflache der Sellerstrafde zwischen
Am Nordhafen und Nordhafenbrticke

Im Bezirk Mitte, Ortsteile Wedding und Moabit

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Maf? der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache zB. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR 2B. 1l
Dorfgebiet (55 BauNvO) als Mindest- und HchstmaR 2B. n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) zwingend zB. )
Kerngebiet (§7 BauNvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNVO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléssig Yoy
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
2B. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig £
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
2B, Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;’m Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als HochstmaRy 2.B. Hohe baulicher Anlagen Uiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR zB. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
als HochstmaR 2.B. GF 500 m? Firsththe 2.B. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmani 2.B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m iber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen

8. JUGENDFREIZEITHEI
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache ] strarenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straflenseite pnnna
2.8. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache /]
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fir Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flache fur die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fir Wald —
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
U raucharm und sonsigen Bepfanzungen. U i die Ervalung | Cepnngen
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern («@p] Baumen ® Strauchern [<O»)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [oncam)
= Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
Umgéﬁ?\;ilér;?u\rl];nvglr?gé%r;?maifrhsr% E;:]gsﬂ;?:ﬁund ” == )(Ll\?c?ht?nzggr? ?T?ie'(}t;rt:clijg?en Planzeichen méglich) ——
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléachen fur besonderfa Anlagen und Umgrenzung'der Gebiete,l in dgnen zum Schutz vor schédlichen
Unweltensrkungen m Sinne des Bundes- PXTXH miesionsechuishosetses bestimmie hiverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B. ® 35,4
Sichtflache Q\ GrercljfaeS %isbgijmnm:h?n Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gsplanes
fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—0o—o
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
" : Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Geschitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte Bahnanlage =—— —— —
Erhaltungsbereich StraBenbahn e

Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude [ Hochstrake XXX
Stellplatz TiefstraRe SO
Garage z8. Briicke XXX
Tiefgarage 28. | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder offentliches Geb&ude ~ mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/J4775] Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude i ——————

oder Garage mﬂ Bezirksgrenze
Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze —
Unte(g.rg{s%f:?;al?:ggerk mit Geschosszahl [ [ |-l [ | |~ Gemarkungsgrenze e
Briicke S Flurgrenze —— —

PN

Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, Stralenhohe in Meter Giber NHN <354 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60, % F|ur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, #* Grundstiicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ND QND Mauer, Stiitzmauer 1 TTT
Schornstein o) ’ O Bordkante -
Zaun, Hecke VARV« B ) Baulinie, Baugrenze ~ TToTmooooes
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Amtsleiter Fachbereichsleiterin

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Bertlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 8 6 Abs. 5 Satz 1und § 11 Abs.1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksstadtrat
im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.

Bezirksbiirgermeister

Die Verordnung ist am verkiindet worden.



