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A BEGRUNDUNG

l. Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans 111-46-1 ist die dringlich erforderliche und mdg-
lichst kurzfristig umzusetzende Erweiterung und Neuorganisation des bestehenden Bibliothek-
standortes der Schiller-Bibliothek zu einer Mittelpunktbibliothek. Das Bezirksamt Mitte von Ber-
lin beabsichtigt die Zusammenlegung dezentraler Bibliothekstandorte zu einer Mittelpunktbiblio-
thek mit langfristiger Option zur Realisierung einer Bezirkszentralbibliothek am Standort der
jetzigen, im ehemaligen BVV-Saal befindlichen Schiller-Bibliothek im Bereich des Rathaus-
standortes MullerstraBe.

Fir die Erweiterung des Bibliothekstandortes stehen im Rahmen des Forderungsprogramms
"Aktive Stadtzentren" EFRE-Mittel zur Verfligung, die kurzfristig umzusetzen sind. Es ist vorge-
sehen, den Standort in zwei Stufen zu erweitern. Die erste Stufe sieht eine Bibliothekserweite-
rung zu einer Mittelpunktbibliothek (mit ca. 1800m?2 Nutzflache) und die zweite Stufe mittelfristig
bis langfristig die Erweiterung zu einer Bezirkszentralbibliothek (mit Erweiterung auf ca. 6500m?2
Nutzflache) vor.

Im Jahr 2009 wurde im Rahmen eines Gutachterverfahrens "Schiller-Bibliothek-Berlin Mitte" zur
Konkretisierung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Erweiterungsbaus eine Vor-
zugsvariante ausgewahlt. Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung -ll D- lobte im Anschluss
im FrOhjahr 2011 einen stadtebaulichen Realisierungs-Wettbewerb zur Erweiterung der Schil-
ler-Bibliothek aus. Im Juni 2011 wurde der 1. Preistragerentwurf ausgewahlt, deren Verfasser
zwischenzeitlich mit der weiteren Realisierung beauftragt worden sind. Der Entwurf, der eine
Brandwandbebauung 6stlich des Rathausturms zwischen der MullerstraBe und der Genter
StraBe vorsieht, bildet die Grundlage fir die zukinftigen planungsrechtlichen Regelungen des
Bebauungsplans.

Die zwischenzeitlich, seit Einleitung des Bebauungsplanverfahrens durch das Bezirksamt Mitte
getroffenen Entscheidungen zur teilweisen Aufgabe bestehender Rathausnutzungen im Rat-
hausturm sowie die beabsichtigte Ubertragung der Geb&dude an die Berliner Immobilienmana-
gement GmbH (BIM) machen es zusatzlich erforderlich, Nachnutzungspotenziale fiir den Be-
reich aufzugebender Rathausnutzungen zu sichern.

Die urspringlich vorgesehene Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Rathaus und Bibliothek ist in Anbetracht dieser Entwicklung nicht mehr zielfihrend. Zur
Gewahrleistung eines, dem Standort angemessenen, langfristig flexiblen Nutzungsspektrums,
ist die Ausweisung als Kerngebiet erforderlich.

Die geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Ill-46
aus dem Jahr 1966, die u.a. durch eine reine Baukdrperausweisung die vorhandenen Gebaude
am Rathausstandort MullerstraBe festsetzen und somit keine baulichen Erweiterungsmaoglich-
keiten beinhalten, stehen der geplanten Erweiterung des Bibliothekstandortes entgegen. Zur
Umsetzung der aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen ist die Anderung des Planungsrechts
durch den Bebauungsplan 11I-46-1 erforderlich.



Am 15.12.2009 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans IlI-46-1 mit der
Durchfihrung des Verfahrens gemaB § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren ohne Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuchs gefasst. Der Bebauungsplan I1I-46-1 dient im
Sinne des §13a BauGB der Innenentwicklung, indem vorhandene Flachenressourcen an einem
bestehenden und gut erschlossenen Verwaltungsstrandortes im Innenstadtbereich erweitert
und optimiert werden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes "Mitte - Wedding / Maller-
straBBe" sowie im Geltungsbereich des Foérdergebietes "Aktive Stadtzentren". Mit dem B-Plan
sollen die Entwicklungsziele konkretisiert und planungsrechtlich gesichert werden, die kurzfris-
tig eine Bibliothekserweiterung der Schillerbibliothek als Mittelpunktbibliothek und langfristig als
Bezirkszentralbibliothek vorsehen.

2. Plangebiet
2.1 Lagebeschreibung

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Bezirks Mitte, im Ortsteil Wedding, auBer-
halb des S-Bahn-Rings. Der Geltungsbereich wird im Nordosten von der MillerstraBe (Stra-
Benmitte), im Stdwesten von der Genter StraBBe begrenzt. Im Nordwesten begrenzt das bebau-
te Grundstlick der MullerstraBe 146 mit dem Rathaus Altbau den Geltungsbereich. Die sliddst-
liche Grenze des Plangebietes bilden die Brandwande der Wohnbebauung Genter Strae Nr.
24 (Flurstick 241), Luxemburger StraBe Nr. 5A-F (Flurstiick 245) und MullerstraBe Nr. 150
(Flurstiicke 374, 375) und 151 (Flurstlck 250).

Der Geltungsbereich liegt im Hauptzentrum MullerstraBe, in unmittelbarer Nahe des Leopold-
platzes an der Kreuzung SchulstraBe / Luxemburger StraBBe / MillerstraBe.

Das Plangebiet ist durch die dort vorhandenen zwei U-Bahnlinien (U6 und U9) und diversen
Bushaltestellen ausgezeichnet erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,86 ha, davon ca. 0,22 ha StraBenverkehrs-
flache.

2.2, Bestand, Ausgangssituation
2.2.1 Bestand im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Grundstiicken

Innerhalb des Geltungsbereichs

Im Plangebiet befindet sich der Standort des ehemaligen Rathauses Wedding (Neubauteil).
Das Ensemble aus einem 13-geschossigen Hochhaus mit umgrenzenden Sockelgeschoss und
dem ehemalige BVV-Saal als Solitdrgebaude, inklusive der Verbindungsbriicken, wurde in den
1960er Jahren von Fritz Bornemann als Erweiterungsbau zum nordwestlich angrenzenden
Rathaus errichtet. Auch heute noch dient der Geb&dudekomplex als Verwaltungsstrandort. Der
als Solitar gestaltete BVV-Saal wird seit dem Jahr 2006 von der Schiller-Bibliothek genutzt.
Ebenso wie der von Friedrich Hellwig in den 1920er Jahren errichtete Rathausaltbau auf dem
Grundstick MdallerstraBe 146 ist das Gebaude mit dem ehem. BVV-Saal denkmalgeschitzt.
Zwischen der MullerstraBe und den spater errichteten Baukdrpern befindet sich der gestaltete
Rathausvorplatz.




Im nordéstlichen Geltungsbereich an der MillerstraBe befindet sich derzeit ein im Eigentum
des Bezirks befindlicher 1-geschossiger Restaurant-Pavillon, der im Rahmen eines langfristi-
gen Pachtvertrags mit dazugehdérigen AuBenanlagen als Café bewirtschaftet wird.

Die bestehenden Rathausbauten im Plangebiet sind umgeben von groBen Freiflachen mit ho-
her Aufenthaltsqualitat. Die Grinflachen weisen z.T. einen betrachtlichen Baumbestand auf.
Zwei fuBlaufige Verbindungen zwischen MillerstraBe und Genter StraBe verlaufen im Nord-
westen auf der Achse der teilweise noch gewidmeten ehem. Limburger StraBe sowie entlang
der Brandwéande im Sidosten. Entlang der Genter StraBe befindet sich ein &ffentlicher Park-
platz.

AuBerhalb des Geltungsbereichs

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine 5 bis 6-geschossige Bebauung, vorwiegend
aus der Grinderzeit und den 60er Jahren stammenden Bebauung mit Mischnutzungen an der
GeschaftsstraBe MullerstraBe (6ff. Einrichtungen, Einzelhandel und Wohnen) gepréagt.
Sitdwestlich befindet sich das Gelande der Beuth Hochschule.

2.2.2 ErschlieBung

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die im Nordosten unmittelbar angrenzende MdillerstraBe sowie Uber die
im Sudwesten angrenzende Genter StraBe hervorragend an das innerstadtische Verkehrsnetz
angeschlossen. Die MillerstraBe gehért gem. StEP Verkehr 2025 zum Ubergeordneten Stra-
Bennetz der Verbindungsfunktionsstufe Il im Bestand.

Das Plangebiet ist tGiber den U-Bahnhof Leopoldplatz durch 2 sich kreuzende U-Bahnlinien so-
wie durch zahlreiche Buslinien sehr gut an den &ffentlichen Nahverkehr angeschlossen.

Technische Infrastruktur/Leitungen
Hinsichtlich der ErschlieBung mit technischer Infrastruktur ist das Plangebiet vollstédndig er-
schlossen.

Im Bereich des Bebauungsplanentwurfs stehen Wasserversorgungs- und Abwasserentsor-
gungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfigung.
Ebenso ist das Gebiet durch Fernwarme/Warmeleitungen erschlossen.

Entlang der Brandwande im Sidosten verlauft im Abstand von ca. 10m zur Grundstlcksgrenze
eine 110 kV-Leitung nebst Begleitkabeln. Die Leitung liegt in einer Tiefe von ca. 2,3m (OK Ver-
rohrung) und ist komplett in Rohren verlegt. Der Bebauungsplan sieht fir den Erweiterungsbau
der Schillerbibliothek eine Uberbauung der 110 kV-Trasse vor. Die Uberbaubarkeit der vorhan-
denen Trasse ist mit dem Betreiber im Rahmen der laufenden Abstimmung zu den Baupla-
nungsunterlagen, einschlieBlich der erforderlichen baulichen MaBnahmen zur Vermeidung von
mdoglichen Beeintréachtigungen durch elektromagnetische Felder, zur Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umfangreich geprift und hinsichtlich der erforderlichen Bau-
maBnahmen abgestimmt worden. Eine Uberbauung der vorhandenen 110 kV-Leitung kann nur
lastenfrei erfolgen. Aufgrund der geringen, fur das betrachtete Gebaude berechneten Werte,
sind im zukinftigen Gebaudeunter Beachtung der diesbezliglich abgestimmten, erforderlichen



BaumaBnahmen, nicht mit Immissionen durch elektrische bzw. durch elektromagnetische Fel-
der zu rechnen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes, im Bereich des ehemaligen StraBenlandes der
Limburger StraBe (Flache A) befindet sich diverse Leitungen unterschiedlichster Unterneh-
menstrager. Im norddstlichen Plangebiet liegt eine Netzstation sowie eine Telekommunikati-
onsanlage. Im Rahmen der Planumsetzung ist die Verlegung der Anlagen zu prifen und ggfs.
zu berlcksichtigen.

2.2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen befinden sich im Eigentum des Landes Ber-
lin.

2.24 Bodenbelastungen

Das Plangebiet ist im Berliner Bodenbelastungskataster (BBK) unter der Nummer 16401 voll-
standig als Altlastenverdachtsflache verzeichnet. Ein kleiner Teil des Bebauungsplanbereiches
ist angrenzend an die Genter StraBe auBerdem als Verdachtsflache unter der Nr. 9586 einge-
tragen.

Die geplanten Nutzungen wurden in Anbetracht der Registrierung im BBK durch die zustandige
Fachbehdérde nicht grundsatzlich in Frage gestellt, zumal der betroffene Bereich bereits seit
Jahrzehnten entsprechend fir 6ffentliche Einrichtungen (Verwaltungsstandort) genutzt wird,
ohne dass aufgrund der gegebenen rechtlichen Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes,
Bundesbodenschutzverordnung und des Berliner Bodenschutzgesetzes durch die fir den Bo-
denschutz zusténdige Behdrde ein Erfordernis fur ein Eingreifen/Handeln gesehen wurde.

Der Bodenbelastungsverdacht steht einer Beibehaltung der bisher planungsrechtlich zulassi-
gen und tatsachlich ausgetbten Nutzung als Kerngebiet nicht entgegen. Im Zuge der Realisie-
rung von BaumaBnahmen sind i.d.R. ohnehin BodenaushubmaBnahmen erforderlich, in deren
Rahmen, bei Festellung mdglicher Kontaminierungen, aufgrund der hierzu zu beachtenden
rechtlichen Vorschriften, von einer ordnungsgemaBen Entsorgung auszugehen ist. Dem Um-
weltamt liegen keine Erkenntnisse vor, die zum jetzigen Zeitpunkt ein ordnungsrechtliches Ein-
greifen im Sinne der Gefahrenabwehr erfordern.

Aufgrund der erfolgten Registrierung im BBK ist ausreichend gewahrleistet, dass bei Umset-
zung der Planung bei Beachtung der rechtlichen Vorgaben, eine entsprechende Berlcksichti-
gung zu erfolgen hat.

Bei kunftigen BaumaBnahmen im Plangebiet sind angesichts des bestehenden Altlastenver-
dachts vor jedweden Eingriffen in den Boden — unter Einbindung des Umwelt- und Natur-
schutzamtes - Boden- und Grundwasseruntersuchungen, ggf. Sanierungen, notwendig. Die
Bodenbeprobung und Analytik sowie die entsprechenden Meldepflichten richten sich grund-
satzlich nach den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG) bzw. des Berliner
Bodenschutzgesetz (BInBodschG).

Werden bei Baugrundsondierungen, BaumaBnahmen, Ausschachtungen o. a. Eingriffen in den
Untergrund Bodenverunreinigungen und/oder Grundwasserverunreinigungen festgestellt und
ist somit vom Vorhandensein wassergefahrdender Stoffe im Boden auszugehen, so ist der
Bauherr nach Bundesbodenschutzgesetz in Verbindung mit dem Berliner Bodenschutzgesetz
verpflichtet, das Bezirksamt Mitte, Abteilung Weiterbildung, Kultur, Umwelt und Naturschutz
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und die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Referat VIII C 3- Bodenschutz,
Boden-, und Altlasten- und Grundwassersanierung -, unverziglich zu informieren. Meldepflich-
tig sind der Grundstlckseigentimer, Grundstlicksbesitzer, Bauherr, Bauleiter oder der Unter-
nehmer (§ 9 Abs. 2 Satz 3 und § 21 Abs. 1 BBodSchG i. V. mit § 6 BInBodSchG).

2.3 Planerische Ausgangssituation
2.3.1 Landesentwicklungsplanung

Nach der Festlegungskarte 1 zum Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

vom 31. Marz 2009 (GVBI. S 182) liegt das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung, in dem die Kommunen groBe Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben und die Ent-
wicklung von (Wohn-) Siedlungsflachen geméaB Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B quantitativ unbe-
grenzt moglich ist.

Zu berilcksichtigen sind im Plangebiet die Grundsatze aus § 5 Abs. 1 und 2 des Landesent-
wicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg (vorrangige Sied-
lungsentwicklung in raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, Vorrang von Innenent-
wicklung vor AuBenentwicklung) sowie 4.7 (Z) und 4.8 (G) LEP B-B (Entwicklung groBflachiger
Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten nur auf Standorten in stadti-
schen Kernbereichen).

Die vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den o.g.
Zielen des LEP B-B nicht entgegen.

2.3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 8. Januar 2004
(ABI. S. 95), zuletzt geandert am 9. Juni 2011 (ABI. S. 2343), ist das Plangebiet entlang der
MullerstraBe in einer Tiefe von ca. 90m als gemischte Bauflache M1 mit einer Einzelhandels-
konzentration dargestellt. Der Ubrige Planbereich enthalt die Darstellung Wohnbauflache W1
(GFZ Gber 1,5). Die MdullerstraBe ist im Flachennutzungsplan als Ubergeordnete Hauptver-
kehrsstraBBe dargestellt.

Das Plangebiet liegt auBerdem innerhalb der Flachennutzungsplan-Darstellung "Vorranggebiet
fir Luftreinhaltung”, so dass laut Erlduterungsbericht Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23
und 24 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungspléanen zu prifen sind.

Der Erlauterungsbericht zum FNP geht in seinen Leitsdtzen davon aus, die Starkung des poly-
zentralen Geflges der Stadt durch die integrierte Entwicklung bestehender Zentren zu schaf-
fen.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen auch den Vorgaben des StEP Zentren 3 (s.a. Punkt
l, 2.3.6).



2.3.3 Bestehendes Bau- und Planungsrecht, Bebauungsplan Ill-46

Das Planungsrecht fur das Plangebiet wird derzeit durch den Bebauungsplan 11l-46 geregelt.
Der durch Rechtsverordnung vom 26. Januar 1966 (GVBI. S. 146) festgesetzte Bebauungsplan
[l1-46 setzt fir den ausgewiesenen Geltungsbereich des Bebauungsplans IlI-46-1 auf dem
Grundstick MullerstraBe 146 eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Bezirks-
verwaltung fest. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist eine Bebauung mit 13-Vollgeschossen
bzw. angrenzende Baukdrper mit jeweils einem Vollgeschoss in reiner Baukorperausweisung
sowie eine Gebdude verbindende Bricke zum Rathaus Wedding festgesetzt. AuBerhalb der
Gemeinbedarfsflache sind Parkplatzflachen entlang der Genter StraBe und an der MullerstraBe
eine Kerngebietsflache mit einer Baukdrperausweisung flr ein 1-geschossiges Gebaude aus-
gewiesen. Weiterhin ist ein Leitungsrecht im Verlauf der ehemaligen Limburger StraBe zuguns-
ten der zustédndigen Unternehmenstrager eingetragen.

Die Limburger StraBe ist in einer Breite von 4m als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist entsprechend der bestehenden planungsrechtlichen Vorgaben bebaut.

Die geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Ill-46, die u.a. die
vorhandenen Gebaude am Rathausstandort MullerstraBe durch eine reine Baukdrperauswei-
sung festsetzen und somit keine Erweiterungsmdglichkeiten beinhalten, stehen der geplanten
baulichen Erweiterung des Bibliothekstandortes entgegen.

2.3.4 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans l1-46-1 weist lediglich eine Gesamtausdehnung von
ca. 1,86 ha inklusive ca. 0,22 ha StraBenflachenanteil auf und befindet sich in einem Bereich,
der innerstadtisch gepragt ist.

Aufgrund der GréBe der zuldassigen Baukdrperausweisungen wird mit ca. 4300m2 Grundflache
(s. a. Punkt I, 4) der Schwellenwert der gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, auf 20.000 m? festge-
legten Grundflache, deutlich unterschritten.

Zudem liegen keine Bebauungspléane vor, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden und sich somit kumulierend gemaB § 13a Abs. 1 S. 2
Nr. 1 BauGB auswirken kénnen. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten
Verfahrens gemaB § 13 a BauGB liegen demnach vor.

Durch den Bebauungsplan 11l-46-1 sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans 111-46, wel-
cher bereits im Jahr 1966 festgesetzt und dessen Inhalte daraufhin vollstdndig umgesetzt wur-
den, geéndert werden.

Bebauungsplane fur die Innenentwicklung stehen unter der Anwendungsvoraussetzung, dass
in ihnen Flachen wiedernutzbar gemacht werden, eine Nachverdichtung erfolgt oder eine ande-
re MaBnahme zur Innenentwicklung, z.B. zur Sicherung von InfrastrukturmaBnahmen, vorge-
nommen werden muss.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren dient der Innenentwicklung durch die Nutzbarma-
chung von vorhandenen Flachenressourcen an einem bestehenden und gut erschlossenen
Verwaltungsstrandort im Innenstadtbereich. Aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen
Entsiegelung von Flachen wird durch die zuséatzliche Bebauung der bisherige Versiegelungs-
grad nur geringfligig erhéht. Fir die zusatzlich vorgesehenen bebaubaren Grundstiicksflachen
wird gleichzeitig planungsrechtlich eine "Ausgleichsflache" durch die Uberplanung der bisher
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als Parkplatz ausgewiesene Flache an der Genter StraBe (gewidmete Verkehrsflache) mit Bin-
dungen zum Anpflanzungen festgesetzt.

Mit Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann zudem dem kurzfristigen Investitionsbe-
darf in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

Da ferner keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen sowie keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen, kann der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren kénnen gem. § 13a Abs. 3 BauGB Verfahrenserleichterungen in
Anspruch genommen werden. Eingriffe, die durch die Festsetzungen des verbindlichen Bau-
leitplans vorbereitet werden, gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemaB § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder planungsrechtlich zulassig, ein Ausgleich ist insofern nicht erforderlich.
Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Anfertigung eines Umweltberichts wird ver-
zichtet.

2.3.5 Landschaftsprogramm (LaPro94)

In den vier Teilplanen des Landschaftsprogramms einschlieBlich Artenschutzprogramm fir Ber-
lin (LaPro), in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt ge-
andert am 27. Juni 2006 (ABI. S. 2350) ist das Plangebiet in den Programmplénen Biotop- und
Artenschutz sowie Landschaftsbild als Innenstadtbereich dargestellt. Relevante Ziele sind die
Erhaltung von Freiflachen, die Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung in StraBenrdumen,
Ho6fen und Grinanlagen und die Schaffung von zusétzlichen Lebensraumen fir Flora und Fau-
na (Hof-, Dach- und Wandbegriinung). Bei einer baulichen Verdichtung ist die Schaffung quali-
tativ hochwertig gestalteter Freirdume zu erzielen.

Im Programmplan Erholung- und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als bebauter Bereich mit
Dringlichkeitsstufe | zur Verbesserung der Freiraumversorgung dargestellt. Dies beinhaltet
MaBnahmenforderungen zur Erhéhung der Nutzungsmdglichkeiten und der Aufenthaltsqualitat
vorhandener Freirdume sowie die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im StraBenraum.
Zudem liegt das Plangebiet im Vorranggebiet Luftreinhaltung, so dass MaBnahmen zur Emissi-
onsminderung, zur Erhaltung von Freiflachen bzw. zur Erhéhung des Vegetationsanteils ein
besonderes Gewicht zukommt.

Im Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz ist das Plangebiet als Siedlungsgebiet darge-
stellt.

2.3.6 Stadtentwicklungsplanung (StEP)

Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren bildet gemeinsam mit anderen gesamtstadtischen

Konzepten und Verfahren den Handlungsrahmen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwick-

lung der Einzelhandels- und Zentrenstruktur. Am 12. April 2011 hat der Senat den Stadtent-

wicklungsplan Zentren 3 (StEP-Zentren 3) beschlossen. Im StEP Zentren 3 ist die MullerstraBe
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im Bereich des Plangebietes als Hauptzentrum, zentrentragender Stadtraum mit hdchs-
ter/hoher Urbanitat dargestellt. Der stadtebauliche Entwicklungsbedarf wird danach flir das im
Geltungsbereich liegende Gebiet als mittel und der Einzelhandelsentwicklungsbedarf als gering
eingestuft.

Stadtentwicklungsplan Verkehr

Die strategischen Aussagen des Stadtentwicklungsplanes Verkehr, StEP Verkehr sind mittel-
fristig (bis 2025) orientiert, er stellt ein Kursbuch der Berliner Verkehrspolitik dar. Im StEP Ver-
kehr 2.0, beschlossen am 29. Marz 2011, wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dargestellt:

- die MullerstraBe als lbergeordnete StraBenverbindung Stufe Il (im Bestand), das heiBt als

Uberregionale/regionale StraBenverbindung nach RAS-N und Verbindung von bezirklichen
Hauptzentren und besonderen Mittelzentren mit Anbindung dieser Zentren an die StraBen
der Stufe | sowie Anbindung von Verbindungspunkten des groBraumigen Verkehrssystems
(Flughéafen, Fernbahnhéfe, Hafen) bei Verkehrsstarken von > 50.000 Kfz/Tag;

- das Plangebiet als Gebietskulisse flr potenzielle Erweiterungen der Parkraumbewirtschaf-
tung und

- als Bestandteil des Fahrradroutenhauptnetzes mit dem Ziel Beschilderung bis 2012.

Im StEP Verkehr Szenario 2025 werden die U-Bahnlinie 9 und die U-Bahnlinie 6 mit einer
Netzbelastung von Uber 50.000 Fahrgasten im richtungsbezogenen Werktagsverkehr, das
heiBt mit der héchsten Belastungsstufe dargestellt.

Stadtentwicklungsplan Klima

Der am 31. Mai 2011 von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung beschlossene Stadtent-
wicklungsplan Klima legt einen rdumlichen Orientierungsrahmen fir eine gesamtstadtische
Planung zur Anpassung an den Klimawandel vor. GemaB Analysekarten 01-03 wird das Plan-
gebiet tagsUber als warmebelastet dargestellt, wobei von einer Zunahme der Belastung bis
2046/2055 und Uberwiegender Arbeitsplatznutzung ausgegangen wird. Aktuell ist das Gebiet
auch nachts warmebelastet. Im MaBnahmenplan Bioklima (03) werden im Plangebiet Wohnge-
biete mit aktuell prioritirem Handlungsbedarf und Wohngebiete mit perspektivisch prioritarem
Handlungsbedarf dargestellt. Die Karten 04 bis 06 bewerten die Grin und Freiflachen: Die
stadtklimatische Bedeutung von Griin- und Freiflachen wird im Plangebiet als mittel bis hoch
eingestuft. Fir die Stadtbdume im Siedlungsraum wird aktuell prioritdrer Handlungsbedarf fest-
gestellt. Potenziale zur Entsiegelung unbebauter Flachen sollten ausgeschépft werden. Die
Analysekarten fir Gewasserqualitéat und Starkregen (Karten 07-10) stellen das Plangebiet als
Siedlungsraum mit hohem Versiegelungsgrad und mit Mischkanalisation dar. Der Anteil unbe-
baut versiegelter Flache als Anteil an der Blockflache liegt Gber 20 % bis 30 %.

Das Plangebiet liegt im Handlungsraum Mischsystem. Stauraum in der Mischkanalisation soll
erweitert und optimal bewirtschaftet werden. In Aktionsplan und Handlungskulisse liegt das
Plangebiet im Handlungsfeld Bioklima.

Larmminderungsplan / Konzeptgebiet Reinickendorfer StraBe (Mitte)

Der Senat von Berlin hat in seiner Sitzung vom 20. Januar 2009 den von der Senatsverwaltung
fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz auf Grund des §47d Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - BImSchG ("Larmaktionsplane” - Umsetzung der EG-
Umgebungslarmrichtlinie) aufgestellten Aktionsplan 2008 fir das Land Berlin beschlossen. Die
Larmaktionsplanung setzt auf die Erarbeitung typischer Lésungen fur typische Problemgebiete
bzw. Problemstrecken. Eine Vertiefung der Larmaktionsplanung erfolgte fir 12 ausgewahlte
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Konzeptgebiete und 8 ausgewahlte Konzeptstrecken, in denen eine hohe Larmbelastung und
Larmbetroffenheit besteht.

Das Konzeptgebiet "Reinickendorfer StraBe" befindet sich im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding. Es
umfasst sowohl wichtige Radialen wie die MullerstraBBe, die Reinickendorfer StraBe (B96) und
die Prinzenallee /WollankstraBe als auch Teile des mittleren Rings (SeestraBe / Osloer StrafB3e).
Die Verkehrsflachen des Bebauungsplans IlI-46-1 befinden sich innerhalb der Flachen fir das
Konzeptgebiet "Reinickendorfer StraBe".

Das Konzeptgebiet zwischen MillerstraBe, mittlerer Ring und PankstraBe ist gepragt durch
dichte Wohnbebauung und medizinische Einrichtungen (Krankenhauser). Die MillerstraBe ist
neben ihrer hohen verkehrlichen Funktion auch Hauptzentrum entsprechend StEP Zentren 3.
Eine Weiterentwicklung wird insbesondere im Freizeitbereich gesehen. Der Sidwesten des
Konzeptgebietes und daran angrenzende Bereiche sind durch Gewerbe- und Arbeitsplatz-
standorte gepragt (z.B. Bayer-Schering, Westhafen, Kliniken). Weiterhin signifikant fir das
Konzeptgebiet ist, dass eine Vielzahl larmsensibler Einrichtungen, insbesondere Schulen und
Krankenhauser hohen Larmbelastungen ausgesetzt sind. Die MillerstraBe verlduft durch ein
Kerngebiet mit weniger sensiblen Nutzungen, dennoch wird die Aufenthaltsfunktion im StraBen-
raum der MiillerstraBe (Einkaufsbereich) durch hohe Larmbelastigungen beeintrachtigt.

Das Konzeptgebiet "Reinickendorfer StraBBe" steht exemplarisch fir ein Stadtgebiet am Rand
der Innenstadt, das neben erheblichen Eigenverkehren auch stark durch radiale und tangentia-
le Durchgangsverkehre gepragt ist. HotSpot-Abschnitte verzeichnen eine Larmkennziffer (LKZ)
Uber 250. Die MullerstraBe erreicht abschnittsweise eine LKZ von Uber 500 und somit eine der
héchsten Durchgangsverkehrsanteile (Gebietes-Durchgangsverkehre) im Konzeptgebiet.

Im Rahmen der Larmaktionsplanung liegen die Schwerpunkte zum einen in der Dampfung der
Ziel- und Quellverkehre. Hierbei sollen insbesondere die arbeitsplatzbezogenen Verkehre be-
trachtet werden, untersuchte MaBnahmenbereiche sind hierbei u.a. Mdglichkeiten des betrieb-
lichen Mobilitdtsmanagement und Parkraumbewirtschaftung zur Dampfung des Verkehrsauf-
kommens sowie die Radverkehrsférderung. Zur Radverkehrsférderung wurde exemplarisch ein
Nahbereichsnetz entwickelt, welches den Bestand und die Planungen der Senatsverwaltung
erganzt und eine deutliche Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur darstellt. Zum anderen
werden Handlungsansatze im HauptverkehrsstraBennetz zur stérkeren Bindelung und Entlas-
tung larmbelasteter Bereiche untersucht, die durch verkehrslenkende und straBenrdaumliche
MaBnahmen umgesetzt werden sollen. Bei der Betrachtung der StraBenrdume ist auffallig,
dass es im Konzeptgebiet eine Vielzahl ahnlicher HauptnetzstraBen mit hohen Larmbelastun-
gen gibt. Fir diese wird ein durchgehendes, larmminderndes Gestaltungskonzept entwickelt.
Im Vordergrund stehen MaBnahmen zur Verbesserung der straBenrdumlichen Situationen und
zur Verbesserung der Bedingungen flr den nichtmotorisierten Verkehr, hier insbesondere die
Erganzung und Verbesserung der Anlagen fir den Radverkehr und die Verbesserung der Er-
reichbarkeit und Nutzbarkeit der Haltestellen und Bedingungen fir den FuBverkehr. Mit den
entwickelten MaBnahmen kénnen z.T. deutliche Minderungen der Larmbelastungen erreicht
werden, ohne dass in die verkehrlichen Funktionen des HauptstraBennetzes eingegriffen wird.

Der in absehbarer Zeit geplante Umbau der MillerstraBe beriicksichtigt das straBenraumliche
Konzept zur Larmminderungsplanung fur Berlin. Im Bereich des Plangebietes ist eine Reduzie-
rung der Fahrspuren, die Neuanlage von Anlagen fir den Radverkehr auf der Fahrbahn sowie
eine Verbesserung der StraBenraumbegriinung vorgesehen.
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2.3.7 Bezirksentwicklungsplanung (BEP)

Der am 18. November 2004 von der Bezirksverordnetenversammlung Mitte beschlossene Be-
zirksentwicklungsplan des Bezirks Mitte stellt das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache "Offent-
liche Verwaltung/Kultur" dar.

Der den Bezirksentwicklungsplan erganzende "Fachplan Grin und Freiflachen" vom 18. Juni
2009 stellt die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen, bis auf den Rathausvorplatz und
dem Parkplatz an der Genter StraBe als 6ffentliche Grinflache dar.

Der den Bezirksentwicklungsplan ergédnzende Fachplan "Einzelhandels und Zentrenkonzept"
vom 18. Oktober 2010 stellt den Geltungsbereich als héherwertiges Zentrum dar.

2.3.8 Entwicklungskonzept "Aktive Stadtzentren"

Mit Senatsbeschluss vom 4. November 2008 wurde flir einen definierten Bereich der Muller-
straBe, zu dem auch das Plangebiet gehort, der Bewerbungsantrag zum Bund-L&nder-
Programm "Aktive Stadtzentren" - Zentrum MullerstraBe beschlossen. Ziel des Programms und
der damit verfolgten Projekte ist die Starkung des Hauptzentrums MillerstraBe als Zentrum des
Wedding. Die Erweiterung der Schiller-Bibliothek soll als ein Schlisselprojekt zur Aufwertung
des Platzes vor dem Rathaus ("Rathausplatz-Informationsplattform mit Aufenthaltsqualitat")
dienen. Der Gestaltung des Rathausumfeldes wird dabei aufgrund der Verbindung zum Cam-
pus Beuth eine wesentliche Bedeutung beigemessen.

2.3.9 Gutachterverfahren zur stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes

Im Jahr 2009 wurde im Auftrag des Bezirksamtes Mitte durch die Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung —IID- ein Gutachterverfahren "Schiller-Bibliothek-Berlin Mitte" zur Konkretisierung
der stadtebaulichen Entwicklung der Bereichs Grundstiick MullerstraBe 146/147 und den an-
grenzenden Bereich Genter StraBe/Ostender StraBe zur Ermittlung und Verortung des Erweite-
rungsbaus und mdglichen Baumassenverteilungen durchgefiihrt. Im Rahmen des Gutachtens
sollte von den Teilnehmern ein stédtebaulicher Gesamtentwurf flir das Grundstick Mullerstra-
Be 147 entwickelt werden sowie Lésungsvarianten hinsichtlich der Verortung fir beide Ausbau-
stufen des geplanten Bibliothekstandortes.

Auf der ausgewahlte Vorzugsvariante aufbauend, hat die Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung -Il D- daraufhin im Frihjahr 2011 einen stédtebaulichen Realisierungs-Wettbewerb zur
Erweiterung der Schiller-Bibliothek ausgelobt. Im Juni 2011 wurde der 1. Preistragerentwurf
ausgewabhlt, dessen Verfasser mit der weiteren Realisierung der neuen Mittelpunkt-Bibliothek
zwischenzeitlich beauftragt worden sind. Der Entwurf bildet die Grundlage fir die neuen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 11-46-1.
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2.3.10 Sanierungsgebiet MullerstraBe

Das Plangebiet befindet sich gemaB der 12. Verordnung Uber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 15. Marz 2011 im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet "Mitte -
Wedding / MullerstraBe" (GVBI. S. 90).

2.3.11 Denkmalschutz

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist nach dem Denkmalschutzgesetz Berlin
(DSchGBIn) als "Denkmalbereich (Gesamtanlage)" gem. § 2 Abs. 3 DSchGBIn geschiitzt und
in der Berliner Denkmalliste (§ 4 DSchGBIn) mit der Nummer 09030306 eingetragen.
Bestandteil des Denkmalbereichs ist der Uberwiegende Teil des in den Geltungsbereich einbe-
zogenen Grundstlicks MillerstraBe 146 mit dem Rathaus Wedding (1925-30 von Friedrich
Hellwig), dem ehem. Bezirksverordnetensaal und den umgebenden Freiflachen sowie das
Hochhaus und der gastronomisch genutzte Pavillon an der MillerstraBe (1964-1966 von Fritz
Bornemann) bis auf den an der Genter StraBBe gelegenen Parkplatz.

2.3.12 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB unter Anwendung des § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB aufgrund der vorliegenden Rahmenbedingungen im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Danach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Es ist somit kein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Aus landschaftspflegerischen Grinden ist dennoch im Vorfeld im Rahmen eines landschafts-
planerischen Fachbeitrags (J. Strauch, vom 21. August 2009) gepruft worden, ob infolge der
zukinftigen Bebauungsplanfestsetzungen mit einer Verschlechterung des aktuellen 6kologi-
schen Zustands zu rechnen ist bzw. nach Realisierung des Vorhabens ein Zustand erreicht
wird, der dem bisherigen 6kologischen Wert entspricht. Mit der Erstellung dieses landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags wurde der Biotopbestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans
erfasst und bewertet und eine Bilanzierung nach dem vereinfachten Verfahren zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin durchgefihrt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen im
Plangebiet, mit Ausnahme von Einzelbdumen, keine hohen Biotopwerte ermittelt wurden und
somit der Ausgleich innerhalb des Plangebietes z.B. durch Dachbegriinung oder Fassadenbe-
griinung vorgenommen werden kann, der dem derzeitigen 6kologischen Wert entspricht.

In diesem Zusammenhang ist der im Plangebiet vorhandene Baumbestand erfasst und hin-
sichtlich des Ersatzbedarfs fur den Fall erforderlicher Baumféllungen bewertet worden. Inner-
halb des Plangebietes sind 67 Solitarbdume bzw. Baumgruppen erfasst worden. Durch die
geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan entsteht das Erfordernis zur Beseitigung einiger
B&aume, da sie innerhalb der Baukorperausweisung liegen, bzw. unmittelbar daran angrenzen.
Es qilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestands in Berlin (Baumschutzverordnung -
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BaumSchVO) vom 11. Januar 1982, zuletzt gedndert durch die 4. Verordnung zur Anderung
der BaumschVO vom 05.10.2007. Danach ist sicher zu stellen, dass bei der Planung und
Durchfiihrung von Vorhaben und MaBnahmen vermeidbare Beeintréachtigungen von geschitz-
ten Baumen unterbleiben. Der Ersatz von Baumen soll im Planfall gesondert nach der Berliner
Baumschutzverordnung erfolgen. Aufgrund der im Bebauungsplan vorgesehenen Entsiegelung
von Flachen des o6ffentlichen Parkplatzes an der Genter StraBBe wird durch die zukinftig mégli-
che Bebauung der bisherige Versiegelungsgrad nur geringflgig erhéht. Die vorgesehene Auf-
gabe der Parkplatzflaiche entlang der Genter StraBe ermdglicht Ersatzpflanzungen innerhalb
des Plangebietes. Sofern der Ersatzbedarf nicht oder nur teilweise auf dem Grundstick getatigt
werden kann und keine geeigneten offentlichen Pflanzstandorte verfugbar sind, kommt geman
Baumschutzverordnung eine Ersatzzahlung in Betracht.

Artenschutzrechtliche Belange

Im v. g. landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurden auch die im Plangebiet vorhandenen
Biotope hinsichtlich des faunistischen Potenzials und besonderer artenschutzrechtlicher Belan-
ge untersucht. Seltene oder besonders geschitzte Arten konnten aufgrund der Biotopstruktur,
der innerstadtischen Lage und der geringen FlachengréBe ausgeschlossen werden. Sonstige,
als Tierlebensrdume fir besonders geschiitzte Arten geeignete Vegetationsstrukturen oder
Gebaudehabitate sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans und unmittelbar daran angren-
zend nicht festgestellt worden.

Die Ausfuhrungen zu den artenschutzrechtlichen Belangen kommen somit zum Ergebnis, dass
die MaBgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten werden und somit
diesbezliglich der Planung nichts entgegensteht.

| Planinhalt
1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Hintergrund zur Aufstellung des Bebauungsplans 111-46-1 ist die beabsichtigte Erweiterung und
Neuorganisation des bestehenden Bibliothekstandortes der Schiller-Bibliothek zu einer Mittel-
punktbibliothek und langfristig zu einer Bezirkszentralbibliothek. Der vorgesehene Standort
innerhalb des Hauptzentrums MiullerstraBe, einem hervorragend erschlossenen innerstadti-
schen Gebiet, bietet sich fir eine Nachverdichtung in Form eines Bibliothekstandortes und so-
mit Schaffung eines neuen kulturellen Zentrums unter Beachtung der vorhandenen denkmal-
geschutzten Baustruktur an.

Im Jahr 2009 wurde ein stédtebauliches Gutachterverfahren zur Ermittlung des Standortes flr
die Erweiterung der im ehemaligen Bezirksverordnetensaals ansassigen Schiller-Bibliothek zu
einer Mittelpunktbibliothek bzw. Bezirkszentralbibliothek durchgefiihrt. Dessen favorisierte Be-
bauungsvariante (Verdichtungsflache zwischen ehem. Rathaus und der sudéstlichen Brand-
wand) sowie der aus dem im Jahr 2011 hervorgegangene 1. Preistragerentwurf des Realisie-
rungswettbewerbs, mit einem kompakten Baukérperriegel entlang der Brandwéande der stiddst-
lich an den Geltungsbereich angrenzenden Gewerbe- und Wohnbebauung, bilden die Grundla-
ge fur die Festsetzungen des Bebauungsplans.

Zusatzlich war eine zwischenzeitlich durch das Bezirksamt Mitte getroffene Entscheidung zur
Aufgabe der bestehenden Rathausnutzungen im Hochhaus sowie die Ubertragung des Ge-
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bdudes an die Berliner Immobiliengesellschaft GmbH (BIM) zur Eruierung von adaquaten
Nachnutzungen und deren Umsetzung zu bertcksichtigen.

Die zwischenzeitlich geklarte Nachnutzung des Rathausturms durch das Job-Center und die
noch offene zuklnftige Verwendung des Bezirksverordnetensaals erforderte die Abkehr von
der urspringlich bei Einleitung des Verfahrens vorgesehene Gemeinbedarfsausweisung mit
den Zweckbestimmungen "Rathaus und Bibliothek".

Um langfristig eine moglichst flexible und dem Standort angemessene Nachnutzung zu sichern,
war die Ausweisung des Planbereichs als Kerngebiet (MK) erforderlich geworden.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens 11I-46-1 ist erforderlich, da fir das Plangebiet
durch den Bebauungsplan IlI-46 planungsrechtliche Festsetzungen vorliegen, die einer Umset-
zung der Planungsziele derzeit entgegen stehen.

2. Intention des Plans

Entsprechend der bezirklichen Entwicklungsabsicht fir die Errichtung einer Mittelpunkt-
Bibliothek, ist es vordringliches Ziel des Bebauungsplans 111-46-1, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr eine entsprechende Bebauung zu schaffen.

Das den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrundeliegende stadtebaulich-hochbauliche
Konzept dient der Erweiterung des Standortes der Schiller-Bibliothek zu einer Mittelpunktbiblio-
thek/Bezirkszentralbibliothek unter besonderer Berlcksichtigung der gestalterischen Auspra-
gungen aufgrund der denkmalpflegerischen Anforderungen innerhalb und auBerhalb des Gel-
tungsbereichs.

Der Bebauungsplan dient darlber hinaus der Innenentwicklung durch Nachverdichtung und
Umnutzung einer derzeit ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache zugunsten einer Gberwiegend
offentlichen Nutzung im gut erschlossenen Innenstadtbereich.

Zur homogenen Einfiigung der zuldssigen Gebaude in die bestehenden benachbarten Struktu-
ren als auch unter Berlcksichtigung angrenzender denkmalgeschitzter Anlagen/Gebaude sind
die vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen erforderlich.

3. Wesentlicher Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen ein Kerngebiet (MK) sowie StraBenverkehrs-
flache festgesetzt werden. Bis auf den bestehenden Restaurantflachbau an der MillerstraBe
soll der Bestand sowie Flachen fir eine weitere Bebauung im Plangebiet durch Baukdrperaus-
weisungen gesichert werden.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind geman § 8 Abs. 2 BauGB und Teil A
der Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungsrahmen sowie zu An-
derungen des Flachennutzungsplans Berlin (AV-FNP) vom 8. September 2006 (Abl. S. 3673)
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Fir den Bereich entlang der MillerstraBBe, der im Flachennutzungsplan Berlin gemischte Bau-
flache M1 in einer Tiefe von ca. 90m Richtung Genter StraBe mit Symbol Einzelhandelskon-
zentration darstellt, ist die geplante Festsetzung des Kerngebietes (MK) aus den Darstellungen
des FNP als Regelfall entwickelt.
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Aus der fur den Gbrigen Planbereich im Flachennutzungsplan dargestellten, Wohnbauflache
W1 ist gemaB Entwicklungsrahmen vom 8. September 2006 (ABI. S. 3687) im Regelfall, aber in
Abhangigkeit von Bedeutung und GrdBe, ebenfalls ein Kerngebiet entwickelbar. Zum einen
sind die Darstellungen des FNP nicht grundsticksscharf zum anderen hat die betroffene Fla-
che lediglich eine GréBe von ca. 0,6 ha und liegt damit weit unter der "3-ha-Schwelle" geman
dem Entwicklungsgrundsatz Nr. 1 der AV-FNP. Durch die geringfligige Abweichung bleibt das
sich darstellenden stadtebaulichen Geflige, die Funktion und Wertigkeit sowie die Anforderun-
gen des Immissionsschutzes der im FNP dargestellten Bauflache insgesamt weiterhin gewahrt.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen auch den Vorgaben des StEP Zentren 3.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung hinsichtlich der Umsetzung der bezirkli-
chen Zielstellung, der Erweiterung des Bibliothek-Standortes "Schiller-Bibliothek" zu einer Be-
zirkszentralbibliothek erfolgen die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans auf Grundlage
der beschlossenen stadtebaulicher Planungen (favorisiertes stadtebauliches Bebauungskon-
zept gem. Gutachterverfahren). Entsprechend des gutachterlichen Entwurfs setzt der Bebau-
ungsplan entlang der studdstlichen grenzstandigen Brandwand einen Riegel mit 2 bis 5 Vollge-
schossen in Form einer "erweiterten" Baukdrperausweisung fest. Dies ermdglicht eine behut-
same stadtebauliche Verdichtung des Plangebietes mit entsprechender Beriicksichtigung der
bestehenden Freiflachen und der gestalterischen Ausprédgungen und denkmalpflegerischen
Anforderungen des Umfelds.

Auf Grundlage der Festsetzungen in Form von "erweiterter" Baukdrperausweisung unter Anga-
be der hdchstzuldssigen Vollgeschosszahl wird neben der Sicherung der Bestandsgebaude
Baupotenzial fur eine Bibliothekserweiterung mit einer BGF von maximal 9000 m? Flache ge-
schaffen. (Zum MaB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise siehe Punkt 3.2)

3.1 Art der baulichen Nutzung
3.1.1  Kerngebiet (MK)

Das im Plangebiet liegende Baugrundstiick soll als Kerngebiet (MK) gemaB § 7 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Die Kerngebietsausweisung ist aufgrund
der zwischenzeitlich durch das Bezirksamt Mitte beschlossenen Zusammenfassung von Ver-
waltungsstandorten und der beabsichtigten Ubertragung von Liegenschaften an die Berliner
Immobiliengesellschaft GmbH (BIM) zur Zufiihrung von Nachnutzungen (Job-Center) erforder-
lich geworden, um dementsprechend, dem Standort angemessene Nachnutzungspotentiale
dauerhaft zu sichern. Die urspriinglich beabsichtigte Planung zur Ausweisung des Geltungsbe-
reichs als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Rathaus, Bibliothek" war zwi-
schenzeitlich obsolet geworden. Entsprechende Nachnutzungspotenziale sind somit zu si-
chern. Durch die Festsetzung eines Kerngebietes wird die bisherige Nutzung als Verwaltungs-
standort nicht infrage gestellt. Kerngebiete dienen hauptsachlich der Unterbringung von Han-
delsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.
Somit ermdglicht die Festsetzung als Kerngebiet (MK) u. a. die bauliche Erganzung des Plan-
gebiets mit der Bibliothek als 6ffentliche Kultureinrichtung zu einem neuen kulturellen Zentrum.
Die Ausweisung entspricht der stéadtebaulichen Zielsetzung fir die Starkung und Entwicklung
des Hauptzentrums "MillerstraBe". Die Planung steht im Einklang mit den Zielsetzungen des
StEP Zentren 3.
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Aufgrund der Ausweisung der Bestandsgebaude und des zukiinftigen Bibliotheksgebaudes
durch Baukérperausweisung ist es nicht erforderlich, zusétzliche Festsetzungen zu groBflachi-
gem Einzelhandel zu treffen, da aufgrund dieser Ausweisungen nicht davon auszugehen ist,
dass sich an dieser Stelle stadtebaulich unerwiinschte Entwicklungen, wie die Erstellung ein-
geschossiger Verbrauchmarkte etc. etablieren werden.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 wird festgesetzt, dass Vergnigungsstatten nur aus-
nahmsweise zugelassen sind. Dariiber hinaus werden mit dieser Festsetzung Spielhallen und
Einrichtungen zur Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex und Live-Shows) nicht zul&s-
sig sein. Durch die Lage des Plangebiets an der MiillerstraBBe, als Hauptzentrum mit vorhande-
nen gewerblichen Nutzungen, muss mit der Ansiedlung von Vergniigungsstéatten, insbesondere
Spielhallen etc. gerechnet werden. Diese sollen aber nicht bzw. nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden, weil nachteilige Auswirkungen auf die Handels- und Dienstleistungsstruktur in der
MullerstraBe sowie Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet vorgesehene Umsetzung des
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts zur Mittelpunkibibliothek zu beflirchten sind. Der in den
Bebauungsplan 111-46-1 einbezogene Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den durch Rechts-
verordnung festgesetzten Bebauungsplan Ill-B1 an, mit dem aus stadtebaulichen Griinden be-
reits u. a. die Nichtzulassigkeit von Spielhallen und Einrichtungen fir Schaustellung von Perso-
nen planungsrechtlich festgesetzt worden ist. Der Bereich des Rathauses Wedding war zum
Aufstellungszeitpunkt des Bebauungsplans I1l-B1 nicht mit in dessen Geltungsbereich einbezo-
gen worden, da der Rathausstandort zum damaligen Zeitpunkt nicht zur Disposition stand.

Durch Regelung der textlichen Festsetzung Nr. 2 sind Tankstellen im Plangebiet generell
nicht zulassig. Dies betrifft sowohl Tankstellen im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 5 als auch Abs. 3 Nr. 1
BauNVO.

Diese Nutzung wirde zusatzliche, nicht erwlinschte Verkehre erzeugen und aufgrund des in-
zwischen verbreiteten 24- Stunden-Betriebes erhebliche Stérungen verursachen. Eine Tank-
stellennutzung steht aufgrund deren baulichen Eigenart dem vorgesehenen Entwicklungsziel
fir das Plangebiet, mit der geplanten Erweiterung der Mittelpunktbibliothek und mit einer Ges-
taltung der angrenzenden Freiflachen fir ein neues kulturelles Zentrum, entgegen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebietes bleibt in Anbetracht der v. g. Einschran-
kungen gewahrt, da im weiteren Umfeld und der MullerstraBe ausreichend Kerngebietsflachen
ohne Einschrankungen vorhanden sind, auf denen die Errichtung von Tankstellen uneinge-
schrankt zuldssig ist.

3.1.2 StraBenverkehrsflachen

Der innerhalb des Geltungsbereichs liegende Abschnitt der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
der MullerstraBe, die als ErschlieBungsstraBBe dient bzw. Gbergeordnete ErschlieBungsfunktion
dbernimmt, wird bestandsorientiert als 6ffentliche StraBenverkehrsflaiche mit StraBenbegren-
zungslinien geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewiesen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 11 wird bestimmt, dass die Einteilung der StraBenver-
kehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Stidwesten von der Genter StraBe begrenzt. Mit
der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird die StraBenbegrenzungslinie durch die Punkte E und
G bestimmt.
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3.1.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Der vorhandene offentliche FuBweg entlang der nordwestlichen Seite des Geltungsbereichs,
der bisher als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen und gewidmet ist, wird, da er fur die Er-
schlieBung des Rathausaltbaus weiterhin erforderlich ist, soll in seinem Bestand gesichert wer-
den. Er soll als Wegeverbindung zwischen der Genter StraBe und der MullerstraBe als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich" festgesetzt werden. Damit
wird die gewidmete Flache der ehem. Limburger StraBe weiterhin als &ffentliche Verkehrsfla-
che ausgewiesen, jedoch der sich darstellenden Nutzung entsprechend.

3.2 MaB der Nutzung, Giberbaubare Flachen

Mit Ausnahme des bestehenden Flachbaus mit der Gastronomienutzung an der MillerstraBe
soll die bestehende Bebauung im Plangebiet durch Baukdrperausweisung gesichert werden.
(Zur Bertiicksichtigung der derzeitigen Gastronomieeinrichtung siehe Punkt 1l 3.10.)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fur die neuen Baukdrper der Mittelpunktbibliothek ori-
entieren sich auf der Basis des zugrundeliegenden abgestimmten stadtebaulich-hochbaulichen
Konzepts an den bestehenden benachbarten Strukturen, so dass eine hinreichende Einflgung
der Erweiterungsbebauung in das umgebende Bestandsgebiet gesichert wird.

Zum einen sieht der stadtebauliche Entwurf eine grenzstédndige Bebauung entlang der Uber-
wiegend 5-geschossigen Brandwéande vor, zum anderen verspringt der 2-geschossige Teil des
zukinftigen Baukérpers im an die Genter StraBe 24 angrenzenden Bereich um 4m bzw. 8m
von der Grundstiicksgrenze und nimmt somit Ricksicht auf die angrenzende Wohnbebauung.
Zur Gewahrleistung dieses Ziels werden im Bebauungsplan die Uberbaubaren Flachen der
Bibliothekerweiterung durch eine "erweiterte" Baukdrperausweisung bestimmit.

Aufgrund der Baukdrperausweisung des bestehenden Rathausensembles sowie des geplanten
Erweiterungsbaus ergibt sich fur die Grundflachen das zuldssige MaB der Nutzung aus den
Uberbaubaren Flachen. Bezogen auf das MK-Gebiet, aber abzlglich der Wegerechtflache zwi-
schen den Punkten C, F und D, E ergibt sich rechnerisch eine GRZ von 0,28 (ohne Abzug der
Wegeflache 0,27). Mit diesem NutzungsmaB wird die gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO bestimmte
Obergrenze von 1,0 in Kerngebieten durchaus beabsichtigt unterschritten, da mit dem stadte-
baulichen Konzept zur Erweiterung der Bibliothek die im Plangebiet vorhandenen Freiflachen
mit hoher Aufenthaltsqualitat bei der zukinftigen Entwicklung als neuen zentralen Bibliothek-
standort bertcksichtigt werden sollen.

Das bestehende Rathausensemble hat eine Geschossflache von insgesamt ca. 9400 m2. Mit
der Baukérperausweisung fir den Erweiterungsbau ist aufgrund der erweiterten Baukdrper-
ausweisung eine maximale Flachenerweiterung von ca. 9.000 m? Geschossflache mdglich.
Somit ergibt sich fir das MK-Gebiet abziiglich der Wegerechtflache innerhalb der Punkte C, F
und D, E eine GFZ von 1,19 (ohne Abzug der Wegeflache 1,16). In Kombination mit der ver-
bindlichen Regelung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse wird die gemaB § 17 Abs.
1 BauNVO bestimmte Obergrenze des GFZ- Werts von 3,0 in Kerngebieten somit nicht tber-
schritten. Aufgrund dieser Unterschreitung der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Nut-
zungsmalpBe ist somit gewahrleistet, dass durch die geplanten planungsrechtlichen Festsetzun-
gen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
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Die zukinftige GRZ liegt bei 0,28 und unterschreitet damit ebenfalls die in § 17 Abs. 1 BauNVO
fir Kerngebiete zuldssige Obergrenze erheblich. Somit ist auch diesbeziiglich keine Beein-
trachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erwarten. Negative Auswirkungen auf
die Umwelt sind nicht erkennbar. Die Belange des Verkehrs sind nicht ableitbar.

3.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Das bestehende Gebaudeensemble mit dem 13-geschossigen Hochhaus und dem umgeben-
den 2-geschossigen Sockelgeschoss wird im Zusammenhang mit den zwei bestehenden bauli-
chen Verbindungen (Brlcken) zu den angrenzenden Gebauden in seinem Bestand gesichert.
Ebenso das 2-geschossige Pavillon-Gebdude des ehemaligen Bezirksverordnetensaals. Die
Erdgeschosse der beiden Bricken sollen als Luftgeschosse festgesetzt werden.

Der Entwurf des Realisierungswettbewerbs fir die Mittelpunktbibliothek sieht im Plangebiet
einen Riegel mit gestaffelter Héhenentwicklung innerhalb der Bauflachen vor. Demnach ist
durch Baukdrperausweisung unmittelbar angrenzend an die Verkehrsflache MullerstraBe / Mil-
lerstraBe Nr. 150 eine Bebauung mit finf Vollgeschossen, im mittleren Teil des Baufensters
angrenzend an die Grundstucke MallerstraBe Nr. 150/151 und Luxemburger StraBe 5A-F eine
Bebauung mit vier Vollgeschossen und im Bereich der Genter StraBe 24 eine Bebauung mit
vier Vollgeschossen im rickwartigen Grundsticksbereich, an der dort vorhandenen Parkpalette
und im vorderen Grundstlcksbereich, unter Einhaltung der Abstandsflachen von 0,4 H, mit
zwei Vollgeschossen zulassig. Mit der Differenzierung bei der Ausweisung der maximal zulas-
sigen Geschosse wird auf die Nachbarbebauung reagiert, um eine Bebauung vor den Wohn-
gebauden (Genter StraBe 24) bzw. vor den Brandwanden der Nachbargrundstiicke zu ermégli-
chen und ggf. die Verschattung der Grundstlcksfreiflachen auf den Nachbargrundstiicken zu
begrenzen und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu sichern. Insofern geht im Zu-
sammenhang mit der Nordwest-Ausrichtung des neuen Bibliothek-Riegels flr die sidwestlich
angrenzenden Wohnbaugrundstucke mit der Planumsetzung keine mafBgeblich einschranken-
de Wirkung hervor.

Bei der geplanten grenzstandigen Baukérperausweisung an den siddstlich angrenzenden
Grundsticken handelt es sich um eine ausdriickliche Festsetzung im Sinne des § 6 Abs. 8
Bauordnung (BauOBIn). Aus den Festsetzungen ergeben sich keine Beeintrachtigungen ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, da zum Uberwiegenden Teil vorhandene 5- bis
6-geschossige Altbaubrandwande ohne Fenster mit einer lediglich ca. 5,50m breite Baullicke
zu einem Gewerbehof abgedeckt werden. Die genutzten Raumlichkeiten in den Gebauden auf
den angrenzenden Grundsticken, mit den darin befindlichen Nutzungen (BrunnenstraB3e
150,151: Gewerbe, Luxemburger StraBe 5A-F, Genter Str. 24: Wohnnutzung, Parkpalette im
rickwartigen Grundsticksbereich), sind Uberwiegend baulich stdlich und nérdlich bzw. zu den
jeweiligen groBflachigen in sich geschlossenen Innenhdéfen orientiert. Im angrenzenden Bereich
zum vorderen Grundstlcksbereich MillerstraBe 151 bewirkt die geplante Festsetzung, dass an
Stelle des derzeitigen 2-geschossigen gewerblichen Flachbaus, stadtebaulich eine Baullicken-
schlieBung des Blockrandes unter Aufnahme der sich darstellenden Gebadehdhen in Betracht
gezogen werden kdnnte.

3.4 Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da diese aufgrund der Baukdrperauswei-
sungen ausreichend bestimmt ist.
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3.5 Griinfestsetzungen

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° sind gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3
zu begrinen. Davon ausgenommen sind technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und
Terrassen. Mit dieser Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sollen kleinklimatisch wirk-
same Vegetationsflachen geschaffen werden, um die Aufheizung von flachgeneigten Dachern
als Folge der Sonneneinstrahlung zu mindern und einen Beitrag zur Drosselung des Abflusses
von Niederschlagswasser und zur Bindung von Schadstoffen sowie Staub aus der Luft zu leis-
ten. Die Festsetzung entspricht damit den erklarten allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen
fir einen nachhaltigen 6kologischen Stadtebau in Berlin im Sinne des am 31.05.2011 be-
schlossenen Stadtentwicklungsplans Klima (StEP Klima) und deckt sich mit den in den Aus-
schreibungsunterlagen zum Realisierungswettbewerb der Mittelpunkibibliothek enthaltenen
Anforderungen zum Thema Nachhaltigkeit, Energieeffizienz, 6kologische Zielsetzung.

Flachen zum Anpflanzen

Die im Plangebiet bestehende Parkplatzflache, entlang der Genter StraBe, die derzeit als 6f-
fentliche Verkehrsflache gewidmet ist, soll, aufgegeben werden und als Grinflachen entwickelt
werden (Textliche Festsetzung Nr. 4). Die Widmung als 6ffentliche Verkehrsflache ist aufzu-
heben. In der Genter StraBe sind fir den Bedarf ausreichend (Ersatz--)Parkmdglichkeiten vor-
handen. AusschlieBlich an Marktitagen auf der an das Plangebiet angrenzenden Parkplatzfla-
che ist ggf. mit Einschrankungen fir den ruhenden Verkehr zu rechnen. Flr den neuen Biblio-
thekstandort sind lediglich Stellplatze fur schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl
sowie Fahrradstellplatze erforderlich. Hierflr stehen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ausreichend Flachen zur Verfigung.

Die Verortung notwendiger Stellplatze fur erfolgt im Rahmen anschlieBender, dem Bebauungs-
plan nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des
anstehenden Freiraumwettbewerbs zur Neugestaltung des Freiraums um die Mittelpunktbiblio-
thek bzw des Plangebietes.

Im Zuge mittelfristig geplanter UmbaumaBnahmen fir die Genter StraBe sind im Hinblick auf
den, im an das Plangebiet angrenzenden Bereich an der Genter StraBe stattfindenden Wo-
chenmarkt, Uberlegungen zu einer méglichen temporéren SchlieBung der Genter StraBe an
den Markttagen, zwischen der Ostender StraBe und Limburger StraBe, in Erwagung zu ziehen,
um Einschrankungen des Marktbetriebes zu vermeiden.

Im Hinblick auf erforderliche Eingriffe in den Baumbestand kénnen AusgleichsmaBnahmen und
Ersatzpflanzungen im Bereich der Flache zum Anpflanzen (derzeitiger Parkplatzbereich) reali-
siert werden.

3.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind /Ausschluss von Werbeanla-
gen

Die nichtiberbaubaren Flachen sollen mit Ausnahme des Rathausvorplatzes im Rahmen einer
parkahnlichen Gestaltung weiterhin begriint und gestaltet werden. Der zahlreiche Baumbe-
stand ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Um die besondere Eigenart des Plangebietes i.S. des Denkmalbereichs zu erhalten und das
vorhandene Wohnumfeld nicht zu stéren werden auf den nichtiberbaubaren Grundsticksfla-
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chen Werbeanlagen unzul&ssig sein. Der Ausschluss von Werbeanlagen gilt nicht fir Werbe-
anlagen an der Stétte der Leistung, z.B. zur Bibliothek selbst gehérende WerbemafBnahmen.
(Textliche Festsetzung Nr. 5)

3.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der Zuganglichkeit zu den vorhandenen Leitungen soll die Flache A mit einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstréager belastet werden.
(textliche Festsetzung Nr. 6).

Um die im o6stlichen Planbereich vorhandene 110-kV-Leitungstrasse sowie die vorhandene
Netzstation und deren Zuganglichkeit zu sichern, soll die Flache B mit einem Leitungsrecht
zugunsten des zustandigen Unternehmenstragers belastet werden. (textliche Festsetzung Nr.
7)

Zur Gewabhrleistung der 6ffentlichen Durchwegung des Plangebietes entlang der siiddstlichen
Seite des Geltungsbereichs soll, zur fuBlaufigen Anbindung der Beuth-Hochschule an die Mal-
lerstraBe, zwischen den Linien C, F und D, E ein mindestens 3 Meter breites Geh- und Rad-
fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt werden. (textliche Festsetzung Nr. 8)

Die v. g. Festsetzungen sind zur Sicherung der notwendigen Zugangsmdglichkeiten erforder-
lich, da bisher ausgewiesene o6ffentliche Gemeinbedarfsflachen zukinftig als Kerngebietsfla-
chen ausgewiesen werden, die ggf. auch privatisiert werden kénnten. Durch die Festsetzungen
werden die 6ffentlich-rechtlichen Grundlagen flr die Nutzungsrechte der entsprechenden Un-
ternehmenstrager geschaffen, die jedoch der Sicherung durch entsprechende Grunddienstbar-
keiten bzw. Baulasten oder Vertrage bedurfen.

3.8 Immissionsschutz

Durch die textliche Festsetzung Nr. 9 wird bestimmt, dass als Brennstoffe nur Erdgas oder
Heizdl EL oder andere Brennstoffe mit vergleichbar niedrigen Emissionswerten verwendet wer-
den durfen, da das Plangebiet in dem im Flachennutzungsplan ausgewiesenen "Vorranggebiet
far Luftreinhaltung” liegt. Zudem bertiicksichtigt die Festsetzung damit die sich aus dem StEP
Klima abzuleitenden und zu bertcksichtigen 6kologischen Anforderungen flr einen nachhalti-
gen Stadtebau.

3.9 Sonstige Festsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches be-

zeichneten Art enthalten (z.B. Festsetzungen des Bebauungsplans 111-46), auBer Kraft. (textli-
che Festsetzung Nr. 12)
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3.10 Berucksichtigung derzeitiger Nutzungen

Der Restaurantflachbau im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereichs an der MullerstraBe
wird derzeit als gastronomische Einrichtung mit AuBenanlagen genutzt. Mit der im Bebauungs-
planentwurf beabsichtigten Uberplanung des Baufeldes aus dem Bebauungsplan I11-46, in dem
sich ein Cafe-Betrieb befindet, ist langfristig von einem Wegfall des Gebaudes auszugehen.
Aus den planungsrechtlichen Festsetzungen sind jedoch keine konkreten zeitlichen Vorgaben
fir die Umsetzung ableitbar. Vor dem Hintergrund des vom Bezirksamt vergebenen langfristi-
gen Pachtvertrages war durch die zusténdige Fachabteilung des Bezirksamtes entschieden
worden, den 1. Bauabschnitt fir die Mittelpunktbibliothek in dem Bereich zu realisieren, der
keine kurzfristige Aufgabe des Cafe-Betriebes nach sich ziehen wirde. Um die derzeitigen ver-
traglichen Bindungen des Cafes (Pachtvertrag bis 2018 mit der Option der jahrlichen Verlédnge-
rung) im Rahmen der Planung zu bericksichtigen, war im stadtebaulichen Realisierungswett-
bewerb eine Umsetzung des Neubaus Schillerbibliothek in zwei Bauabschnitten zu berlicksich-
tigen.

Durch die Realisierung des 1. Bauabschnitts ist der betroffene Gewerbebetrieb baulich nicht
betroffen. Der Zeitpunkt der Realisierung des 2. Bauabschnitts ist derzeit noch nicht absehbar.
Der Geltungsbereich befindet sich im festgelegten Sanierungsgebiet MillerstraBe (siehe Punkt
1,2.3.10) und im Férdergebiet "Aktive Zentren" (siehe Punkt 1,2.3.8). Im Rahmen dieser Férder-
kulissen ist eine umfassende Beteiligung und Information von Anwohnern und Gewerbetrei-
benden sicher gestellt. Aufgrund dieser Verfahrenskulisse ist ausreichend gewahrleistet, dass
die notwendigen Abstimmungen und ggf. notwendig werdenden UnterstitzungsmaBnahmen flr
den Gewerbebetrieb Berlicksichtigung finden.

Einer Verlagerung oder Integration des Betriebes in den zukinftigen Bereich der Zentralbiblio-
thek stehen weder die Bibliotheksplanungen noch die planungsrechtlichen Ausweisungen ent-
gegen.

4, Flachenbilanz

Kerngebiet (MK) 15.860 m?2
davon Flache zum Anpflanzen 1.490 m2

davon bebaubare Flache 4.265 m?

GRZ im MK-Gebiet 0,26

GRZ im MK-Gebiet excl. 3m breite Wegerechtflache 0,28

GFZ im MK-Gebiet 1,16

GFZ im MK-Gebiet excl. 3m breite Wegerechtflache 1,19

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (FuBgangerbereich) 610 m?
StraBenverkehrsflache MiillerstraBe 2.190 m?
Plangebiet gesamt 18.660 m?
5. Ergebnisse formlicher Beteiligungsverfahren

5.1 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB

FlOr den Bebauungsplanentwurf IlI-46-1 vom 20.9.2011 fir das Grundstlick MullerstraBe 147
sowie fur einen Abschnitt der Limburger StraBe zwischen Genter StraBe und MullerstraBBe
(Flurstick 308/3) im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding, mit dazugehdriger Begriindung vom
20.9.2011 wurde die Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Hierbei wur-
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de mit Schreiben vom 22.9.2011 ausgewahlte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, von der Planung unter-
richtet und um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen des Verfahrensschritts wurden zum Bebauungsplanentwurf I1I-46-1 folgende Stel-
lungnahmen vorgebracht, die nach Abwéagung aller Belange wie folgt Berticksichtigung wurden:

Senatsverwaltung fiir Finanzen - ID -
Es werden keine Bedenken zu dinglichen Grundstlckgeschaften vorgebracht.
Abwégung entféllt

Zu den haushaltwirtschaftlichen Aspekten wird auf darauf hingewiesen, dass vor weiterer Kon-
kretisierung der Planung und Begriindung von Bindungswirkungen die Sicherung der Finanzie-
rung zwingend erforderlich ist. Es ist sicherzustellen, dass durch die Festsetzung des Bebau-
ungsplans, den Abschluss von Vertragen und die Realisierung von BaumaBnahmen sowie dem
Ankauf von Grundstlcken keine finanziellen Verpflichtungen eingegangen werden, die zu nicht
geplanten Belastungen fir den Haushalt Berlins fihren. Es wird darauf hingewiesen, dass auch
finanzielle Auswirkungen einzuplanen sind, die von den Planungserfordernissen ausgelost,
bereits bei rechtskraftigen Festsetzungen von Bebauungsplanen fir gesetzliche Anspriche auf
Geldentschadigung und Grundsticksibernahmen anfallen kénnen (§§ 39 ff BauGB).
Abwégung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend berticksichtigt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - IB -

Zur Entwicklung aus dem FNP und Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auBer Ver-
kehr) und sonstigen eigenen thematischen und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen werden
keine Einwande vorgebracht.

Abwé&gung entféllt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - IE-
Es werden keine Bedenken vorgebracht.
Abwé&gung entféllt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung -Vil B-
Zu Belangen der tbergeordneten Verkehrsplanung werden keine Bedenken vorgebracht.
Abwé&gung entféllt.

Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz - Il D -

Es werden gegen die Planungsziele keine grundsétzlichen Bedenken vorgebracht.

Es erfolgen Hinweise zu geplanten SanierungsmaBnahmen von Mischwasserleitungen sowie
zu Schmutz- und Niederschlagswasserbelangen durch die die Zustandigkeit der Berliner Was-
serbetriebe betroffen ist.

Abwégung:

Die Versiegelung wird im Plangebiet aufgrund der geplanten Festsetzungen insgesamt nicht
wesentlich erhéht, da zum einen die bisher als Parkplatz ausgewiesene Fldache an der Genter
StraBe sowie eine Teilfldche der bisher an der MiillerstraBe ausgewiesenen MK-Bauflédche ent-
fallt. Zusétzliche KompensationsmaBnahmen werden durch Dachbegrinungsfestsetzungen
gesichert. Es ist davon auszugehen, dass sich die Regenwasserabflussmenge gegeniber der
Bestandssituation nicht wesentlich verdndert. Eine Erfordernis zur Anderung des Bebauungs-
planinhaltes ist aus der Stellungnahme nicht abzuleiten.
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Es erfolgt ein Hinweis auf die im Berliner Bodenbelastungskataster erfasste Altlastenverdachts-
flache 9586.

Abwégung:

Die Informationen zur Altlastenverdachtsfldche sind bereits Bestandteil der Begriindung.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz - lli D -

Es wird darauf hingewiesen, dass die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanent-
wurfs im Hinblick auf verkehrsverursachte Immissionen die Belange der Larmminderungspla-
nung fur Berlin - Aktionsplan 2008- beruhren, da die MullerstraBe Bestandteil des Konzeptge-
bietes Reinickendorfer StraBe ist. Insoweit sind im weiteren Verfahren die Ergebnisse der
Larmaktionsplanung in die Abwagung einzustellen und die verkehrlichen Auswirkungen des
geplanten Vorhabens zu ermitteln und darzustellen.

Abwégung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der geplanten Erweiterung des Bibliothekstanad-
orts befindet sich im Hauptzentrum MdllerstraBe und ist hervorragend fuBldufig und mit dem
OPNV (U-Bahn, Bus) zu erreichen. Diese Voraussetzungen haben maBgeblich den neuen
Standort der Mittelpunktbibliothek bestimmt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans als
MK-Gebiet soll neben der Sicherung der alten Rathausbebauung eine Baumdglichkeit fir ein
neues Bibliothekgebdude geschaffen werden. Hinsichtlich des motorisierten Verkehrs sind zu-
kinftig keine erheblichen zusétzlichen Verkehrsstréme zu erwarten. Der in absehbarer Zeit
geplante Umbau der MlillerstraBe erfolgt unter Berticksichtigung aktueller Planungen und unter
Berticksichtigung der Ldrmminderungsplanung fiir Berlin -Aktionsplan 2008-.

Es wird darauf verwiesen, dass das Plangebiet im Vorranggebiet fir Luftreinhaltung liegt.
Abwégung:

Mit der Textlichen Festsetzung Nr. 11 wird der Darstellung im FNP "Vorranggebiet flir Luftrein-
haltung" ausreichend Rechnung getragen.

LDA-Landesdenkmalamt Berlin
Es werden keine Bedenken vorgebracht.
Abwé&gung entféllt.

Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technik und Frauen - lll B-
Es werden keine Bedenken zur Planung vorgebracht.
Abwé&gung entféllt.

Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin -
LAGetSi -

Es werden keine Einwande hervor gebracht.

Abwé&gung entféllt.

BVG - Berliner Verkehrsbetriebe

Es werden keine Einwande gegen den B-Plan-Entwurf vorgebracht.

Es erfolgen Hinweise zur Darstellung der planfestgestellten U-Bahntrasse U6 und Angaben zu
vorhandenen Buslinien.

Abwégung:

Die Hinweise zur farblichen Darstellung sind bereits in der Planzeichnung berticksichtigt.
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Berliner Wasserbetriebe

Es erfolgt der Hinweis, dass gemaB den beiliegenden Anlagen im Bereich des Bebauungs-
planentwurfes Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsanlagen der Berliner Wasserbe-
triebe vorhanden sind, die im Rahmen ihrer Leistungsféahigkeit zur Verfigung stehen.

Es werden weiterhin Hinweise vorgebracht, die im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
bzw. bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen zu beachten sind. Es erfolgen weitere Hinwei-
se zu im Rahmen von Bauvorhaben zu beachtenden Vorschriften zum Umgang bzgl. vorhan-
dener Leitungstrassen.

Abwégung:

Die Begriindung wird entsprechend den Ausfihrungen zum Leitungsbestand und der Verfig-
barkeit ergédnzt.

Der Stellungnahme sind Planunterlagen zu vorhandenen Leitungen beigefiigt, die einer Siche-
rung der Trassierung und der Zugangsmaglichkeiten bedurfen.

Abwégung:

Flr die Flache B (ehemaliges StraBenland der Limburger StraBBe) ist im Bebauungsplan bereits
ein Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger vorgesehen. Die entspre-
chende Textliche Festsetzung Nr. 8 wird um das "Fahrrecht”" ergdnzt. Die bisher im Bestand
bereits vorhandene Sicherung der Leitungstrasse bleibt aufgrund der planungsrechtlichen
Ausweisungen unveréndert.

Vattenfall Europe Business Services GmbH

Es erfolgen Hinweise zu im Plangebiet befindliche Kabelanlagen, einer Netzstation N 0070
sowie einer Ubergabestation U 7063 der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH. Es wird
um deren Berlcksichtigung in diesem Bebauungsplan gebeten.

Auf dem Gelande MullerstraBe 147 liegen 110-kV-Kabel nebst Begleitkabeln. Es werden Ein-
wande in Bezug auf die Uberbauung der Hochspannungskabelanlage vorgebracht mit Verweis
auf diesbezlglich stattfindenden Abstimmungsgesprachen zwischen der Vattenfall Europe Dist-
ribution Berlin GmbH und dem von der Senatsverwaltung beauftragten Ingenieurbiros (Fa.
Gneise 66, Fa. IBPM, Fa. Wetzel). Es bestehe u.a. noch Abstimmungsbedarf in Bezug auf die
Auswirkungen elektromagnetischer Felder.

Die Leitungsrechte fir die gekennzeichneten Anlagen der Vattenfall Europe Distribution Berlin
GmbH missen gesichert werden.

Abwégung:

Die Belange sind bereits teilweise berticksichtigt.

Zur Sicherung der 110-kV Kabelanlagen sind im Bebauungsplan Leitungsrechte eingetragen.
Abstimmungen hinsichtlich der Uberbauung dieser Kabeltrasse einschlieBlich der dazu erfor-
derlichen Schutz- und SicherungsmafBnahmen erfolgen derzeit parallel zum Bebauungsplan-
verfahren im Rahmen der Erstellung der Bauplanungsunterlagen fir den 1. Bauabschnitt (Mit-
telpunktbibliothek). Zur Uberbauung der Leitungstrasse ist zwischenzeitlich generelles Einver-
nehmen, insbesondere zu baulichen SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigun-
gen durch elektromagnetische Felder, erzielt worden.

Das Leitungsrecht wird im Bereich an der MlillerstraBBe fir die angesprochene Netzstation er-
weitert.

Vattenfall Europe Warme AG

Es erfolgt der Hinweis, dass das Gebiet durch die Fernwdrme/Wé&rme der Vattenfall Europe
Warme AG erschlossen ist sowie auf die beigefiigten Ubersichtspldne zum Leitungsbestand
und die geplante ErschlieBungsmaBnahme fiir das Neubauvorhaben "Schiller-Bibliothek".
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Abwégung:
Der Hinweis wird in der Begriindung berticksichtigt.

Es wird um Festsetzung der Trassenflihrung und die Sicherung der Leitungsrechte auf den
betreffenden Grundstiicken gebeten.

Abwégung:

Die Belange sind bereits berticksichtigt. Zur Sicherung der vorhandenen Leitungen im Bereich
des ehemaligen StraBenlandes der Limburger StraBe ist eine entsprechende Leitungsrechts-
festsetzung vorgesehen. Hausanschlussleitungen bedlirfen keiner planungsrechtlichen Siche-
rung.

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

Der Stellungnahme der NBB, die u. a. namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke
AG handelt, sind Planunterlagen zu vorhandenen Leitungen beigefligt, die einer Sicherung
bedlrfen.

Es werden weiterhin Hinweise vorgebracht, die im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
bzw. bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen zu beachten sind.

Abwégung:

Der beigefigten Plananlage ist zu entnehmen, dass GASAG-Leitungen im &ffentlichen Stra-
Benland der Limburger StraBBe befinden, die im derzeitigen Bebauungsplanentwurf mit einem
Nutzungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belastete MK-Flédche (A) ausgewiesen ist. Die be-
troffene Fldache wird im weiteren Verfahren, wie urspriinglich festgesetzt, weiterhin als éffentli-
che Verkehrsfldche, ausgewiesen werden. Zusétzliche Festsetzungen sind somit nicht erforder-
lich.

BSR - Berliner Stadtreinigungsbetriebe
Es werden keine Bedenken vorgebracht.
Abwé&gung entféllt.

IT-Dienstleistungszentrum Berlin
Es werden keine Bedenken vorgebracht.
Abwé&gung entféllt.

IHK - Industrie- und Handelskammer - Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung

Gegen den Bebauungsplan werden keine grundsatzlichen vorgebracht.

Es erfolgt ein Hinweis, dass die Ausflihrungen zur Betroffenheit der derzeitigen gewerblichen

Bestandsnutzungen aufgrund der planungsrechtlichen Ausweisungen ausfihrlicher dargestellt

werden sollte.

Der Bezirk ist aufgefordert, Es ist alles i.S. der betrieblichen Bestandspflege zu unternehmen,

um die Existenz des betroffenen Unternehmens zu erhalten. Dazu gehdrt insbesondere:

- dass mit dem Unternehmen ausfihrliche Gesprache gefihrt werden, ob und wie eine Ein-
bindung in das Neuordnungskonzept erfolgen kann

- dass das Unternehmen ggf. bei der Suche nach einem vergleichbaren Grundstlick durch
den Bezirk unterstitzt wird. Das Ersatzgrundstiick sollte sich dabei in der naheren Umge-
bung befinden, um z. B. Kundenbindungen zu erhalten.

Abwégung:

Mit der im Bebauungsplanentwurf beabsichtigten Uberplanung des Baufeldes, in dem sich der-

zeit das Cafe befindet, ist langfristig von einem Wegfall des Geb&dudes auszugehen. Aus den
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planungsrechtlichen Festsetzungen sind jedoch keine konkreten zeitlichen Vorgaben fir die
Umsetzung ableitbar.

Die Verortung der Erweiterungsfldchen fir den Neubau der Schillerbibliothek zu einer Mittel-
punktbibliothek (1. Bauabschnitt) mit langfristiger Option fiir die Erweiterung zu einer Bezirks-
zentralbibliothek (2. Bauabschnitt) basiert auf dem Ergebnis eines staddtebaulichen Realisie-
rungswettbewerbs. Im Rahmen dieses Wettbewerbs war ausdrticklich die sich derzeit darstel-
lenden vertragliche Bindung fir das Cafe (bis Ende 2018) zu berlicksichtigen. Durch die Reali-
sierung des 1. Bauabschnittes ist der betroffene Gewerbebetrieb baulich nicht betroffen. Der
Zeitpunkt der Realisierung des 2. Bauabschnittes ist derzeit noch nicht absehbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan befindet sich im festgelegten Sanierungsgebiet MLil-
lerstraBBe und Férdergebiet "Aktive Zentren". Im Rahmen dieser Férderkulissen ist eine umfas-
sende Beteiligung und Information von Anwohnern und Gewerbetreibenden sichergestellt.
Aufgrund dieser Verfahrenskulisse ist ausreichend gewébhrleistet, dass die notwendigen Ab-
stimmungen und ggf. notwendig werden UnterstitzungsmaBnahmen fir den Gewerbebetrieb
Berticksichtigung finden.

Einer Verlagerung oder Integration des Betriebes in den zukiinftigen Bereich der Zentralbiblio-
thek stehen die planungsrechtlichen Ausweisungen nicht entgegen.

Die Begrtindung wird um die Ausfiihrungen zum Umgang mit dem Bestandscafe erganzt.

Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg - GL5 -

Mit Verweis auf die Zustandigkeit fur die Raumordnung und Landesplanung (Nr. 8 Abs. 1
ZustKat AZG bzw. Art. 13 Landesplanungsvertrag) wird die Ubereinstimmung der vorgelegten
Planung mit den Zielen der Raumordnung bestatigt.

Abwégung:

Die Begriindung wird diesbezliglich ergénzt.

Es erfolgt der Hinweis auf die Notwendigkeit zur Ergédnzung der Begriindung um Aussagen zu
den landesplanerischen Vorgaben (im Kapitel 2.3 - Planerische Ausgangssituation) sowie um
Ausfihrungen zum groBflachigen Einzelhandel entsprechend der in der durch die GL 5 vom
27.08.2009 vorgebrachten Zielmitteilung zur urspriinglichen Planungsabsicht zu den Regelun-
gen 4.7 (Z) und 4.8 (G) LEP B-B zur Steuerung des groBflachigen Einzelhandels.

Abwégung:

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Begriindung wird in Kapitel 2.3 um die Ausfliihrungen zu den landesplanerischen Vorgaben
des LEP B-B und die Regelungen 4.7 (Z) und 4.8 (G) zur Steuerung des groBfldchigen Einzel-
handels ergénzt.

Bezirksamt Mitte von Berlin, Amt fir Umwelt und Natur, FB Umwelt - UmNat 20 -
Zum Teil Immissionsschutz werden keine Einwande und keine weiteren Hinweise vorgebracht.

Zum Teil Bodenschutz/Altlasten erfolgt der Hinweis zur Korrektur der Angaben, da der gesamte
B-Plan-Bereich 1l-46-1 im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin unter der Nummer
16401 registriert ist. Untersuchungsergebnisse liegen hier nicht vor. Ein kleiner Teil des B-Plan-
Bereiches ist auBerdem im BBK unter der Nummer 9586 verzeichnet. Bei UmbaumaBnahmen,
z. B. im Bereich des Parkplatzes an der Genter StraBe, sollten Boden- und Grundwasserunter-
suchungen frihzeitig, vor Baubeginn und ggf. baubegleitend, mit dem Amt fir Umwelt und Na-
tur abgestimmt werden. Alle Beprobungen und Analysen nach Bodenschutzrecht sind, sofern
sie vom Umweltamt akzeptiert werden sollen, durch ein, bei der Deutschen Akkreditierungsstel-
le (DAKKS) fir Bodenuntersuchungen akkreditiertes Ingenieurbiro, vorzunehmen. Die Boden-
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beprobung und Analytik richtet sich grundsatzlich nach den Vorgaben der BBodSchV. Beim

Vorfinden jeder Art von Boden- und Grundwasserverunreinigungen hat der Verantwortliche die

Arbeiten in den betroffenen Baustellenbereichen sofort einzustellen. Das gleiche gilt, wenn of-

fensichtlich schadstoffbelasteter Bauschutt im Untergrund angetroffen wird. Bei festgestellten

Verunreinigungen sind unverziglich folgende Dienststellen zu informieren:

- Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Referat VIII C 3, (zusténdig fir die Be-
seitigung und Verwertung von Bauschutt und Bodenaushub)

- Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Weiterbildung, Kultur, Umwelt und Naturschutz, Umwelt-
und Naturschutzamt

- Meldepflichtig sind der Grundstlckseigentimer, Grundstlicksbesitzer, Bauherr, Bauleiter
und der Unternehmer.

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, das sind i.d.R. Griin- und Brachflachen,
mit Ausnahme der Wegeflachen, gelten folgende Anforderungen:

Material, welches von auBerhalb des Grundstiicks ein- oder aufgebracht wird, muss grundséatz-
lich in Art, Menge, Schadstoffgehalt und physikalischen Eigenschaften so beschaffen sein,
dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung im Sinne des § 7 BBodSchG und des
§ 9 BBodSchV nicht hervorgerufen wird. Die Werte nach BBodSchV ANHANG 2, Nr. 4.1 u. 4.2
sind einzuhalten. Zuséatzliche Anforderungen fir weitere Stoffe gemaB TR Boden sind einzuhal-
ten.

Abwégung:

Die Begrindung wird hinsichtlich der Angaben zu den Bodenbelastungen des Plangebietes
unter Pkt. 2.2.4 angepasst.

Die Ausfiihrungen des Umweltamtes werden in die Begriindung aufgenommen.

Aufgrund der bestehenden Eintragung der Fldache im Berliner Bodenbelastungskataster (BBK)
und Berticksichtigung der Hinweise in der Begriindung zur erfolgten Registrierung mit den ent-
sprechenden Handlungshinweisen aufgrund bestehenden rechtlichen Anforderungen durch das
Bundesbodenschutzgesetz und der Berliner Bodenschutzgesetz mit entsprechenden Melde-
pflichten, ist ausreichend gesichert, dass die notwendigen MaBnahmen bei Auffinden von Bo-
denverunreinigungen bei BaumaBnahmen, die i. d. R. BodenaushubmaBnahmen beinhalten,
Berticksichtigung finden.

Die geplante Nutzung, die weitestgehend auch schon im Bestand vorhanden ist, wurde durch
das zustdndige Umweltamt nicht in Frage gestellt. Die vorgesehenen planungsrechtlichen
Festsetzungen stehen ggf. zukdinftig erforderlich werdenden BodensanierungsmafBnahmen
nicht entgegen. Ein Nutzungsverbot wurde nicht ausgesprochen.

Bezirksamt Mitte von Berlin, Amt fiir Umwelt und Natur, FB Natur - UmNat - 510 -

Es werden, bis auf den Hinweis, dass die Flache zum Anpflanzen stdwestlich bis zur Gel-
tungsbereichsgrenze erweitert werden sollte, keine Bedenken vorgebracht.

Abwégung:

Der Hinweis wird im Plan berticksichtigt

Plan G 2 400

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Bibliotheken Stellplatze fir Gehbehinderte gemai § 50
BauOBIn erforderlich sind. (1 Stellplatz je 200 Besucher, jedoch mindestens 1 Stellplatz ab 100
Besucher). Sofern diese Besucherzahl erreicht wird, ist das Erfordernis von Stellplatzen zu
berlcksichtigen.

In bauaufsichtlicher Hinsicht bestehen gegen die geplanten Festsetzungen keine Bedenken.
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Abwégung:

Auf den nicht tberbaubaren Grundstticksfldchen stehen ausreichend Fldchen zur Verfligung.
Deren Verortung wird im Rahmen der Baugenehmigung unter Berticksichtigung der Ergebnisse
des anstehenden Freiraumwettbewerbs erfolgen.

Bezirksamt Mitte von Berlin, Vermessungsamt

Es erfolgen Hinweise zur Anpassung des Titels, da es sich bei dem Flurstick 308/3 z. Z. noch
um das gewidmete StraBenland der Limburger StraBe handelt.

Abwégung:

Der Titel wird entsprechend angepasst.

Bezlglich der Baugrenzenfestlegung fiir die Bestandsgebaude wird auf evtl. erforderliche Aus-
weisung vorhandenen Luftgeschosse hingewiesen sowie ein Vorschlag zur eindeutigeren For-
mulierung der TF 10 gemacht.

Abwégung:

Fr die Briicken erfolgt die Ausweisung von Luftgeschossen. Zur Gewéhrleistung eines gewis-
sen Spielraumes fiir mdgliche bauliche Erweiterungen erfolgt fir den BVV-Saal und das Rat-
hausgebéude keine zusétzliche Ausweisung des Luftgeschosses.

Die TF 10 wird entsprechend angepasst.

Bezirksamt Mitte von Berlin, Fachbereich Denkmalschutz

Es wird um Korrektur bzw. Erganzung des Begrindungstextes zur Denkmaleintragung gebe-
ten, da der ehem. Bezirksverordnetensaal nicht zusatzlich als Baudenkmal in der Denkmalliste
Berlin aufgeflhrt ist. Er ist ausschlieBlich Bestandteil des Denkmalbereiches (Gesamtanlage).
Abwégung:

Es erfolgt eine entsprechende Anpassung im Begrindungstext.

BiKu, Luv Weiterbildung und Kultur - FB 3 -

Die Dringlichkeit des Bebauungsplanverfahrens im Hinblick auf die befristete Verflgbarkeit der
Drittmittel fir das Bauvorhaben "Mittelpunktbibliothek / Schiller-Bibliothek" sowie die Ausfih-
rungen zu den finanziellen Auswirkungen wird bestatigt.

Abwagung entfallt.

Es wird beflrchtet, dass durch den vorgesehenen Ausschluss von Werbeanlagen die zur Bib-
liothek selbst gehérenden WerbemaBnahmen (im Sinne der Erkennbarkeit der Einrichtung)
betroffen sind.

Abwégung:

Die Werbung an der Stétte der Leistung (hier insbesondere fir die Bibliothek) ist zuldssig und
durch die textliche Festsetzung nicht betroffen. Die Ausflihrungen zur Textliche Festsetzung Nr.
5 werden in der Begriindung ergéanzt.

Zur vorgesehenen Festsetzung von DachbegriinungsmaBnahmen wird daraufhin hingewiesen,

dass diese zum derzeitigen Stand der Entwurfsbearbeitung fir die Mittelpunktbibliothek nicht

Gegenstand der Planung und damit nicht ausfinanziert ist, da eine diesbezlgliche Auflage. zu

keinem Zeitpunkt dokumentiert worden sei.

Abwégung:

Die Festsetzung Nr. 4 zur Dachbegriinung ist aus stddtebaulichen Griinden im Sinne eines

nachhaltigen Stadtebaus erforderlich und deckt sich mit den in den Ausschreibungsunterlagen

zum  Realisierungswettbewerb  enthalten  Anforderungen zum Thema  Nachhaltig-

keit/Energieeffizienz/Okologische Zielsetzung. DachbegriinungsmaBnahmen tragen u. a. zur
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Reduzierung klimatisch negativer Auswirkungen im Falle baulicher Verdichtung/Versiegelung
bei. Sie gehdren zu den erkladrten allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen fiir einen nach-
haltigen 6kologischen Stédtebau in Berlin im Sinne des am 31.5.2011 beschlossenen Stadt-
entwicklungsplan Klima (StEP Klima). Durch Dachbegriinungen werden kleinklimatisch wirk-
same Vegetationsfldchen geschaffen, durch die Aufwadrmeffekte reduziert, Staubbindungseffek-
te erzielt sowie eine weitere Verbesserung von Potenzialflichen flr den Biotopverbund ge-
schaffen werden. Diese Festsetzung entspricht der im Landschaftsprogramm (LaPro) geforder-
ten Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Fldchen und der Schaffung von zusétzlichen Le-
bensrdumen fir Flora und Fauna.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 (neu 5) sollte dahingehend angepasst werden, dass im Zuge
von BaumaBnahmen fir die Bibliothekserweiterung zusétzliche Baume geféllt werden kénnen
um z. B. zuséatzliche Sichtachsen zu schaffen.

Abwégung:

Dem Hinweis wird nicht entsprochen.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 (neu 5)steht méglichen Eingriffen in den Baumbestand, der evitl.
aufgrund der Ergebnisse des zeitnah geplanten Freiraumwettbewerbs notwendig sein kénnte
nicht entgegen. Der Baumbestand unterliegt den Regelungen der Baumschutzverordnung.
Eingriffe sind entsprechend auszugleichen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - VP 11-

Auf die Festsetzung einer Dachbegrinung sollte verzichtet werden, da diese bisher nicht in
dere Finanzierung beriicksichtigt sind.

Abwégung:

Die Festsetzung zur Dachbegriinung ist aus stadtebaulichen Griinden im Sinne eines nachhal-
tigen Stadtebaus erforderlich und deckt sich mit den in den Ausschreibungsunterlagen zum
Realisierungswettbewerb enthalten Anforderungen zum Thema Nachhaltig-
keit/Energieeffizienz/Okologische Zielsetzung. DachbegriinungsmaBnahmen tragen u. a. zur
Reduzierung klimatisch negativer Auswirkungen im Falle baulicher Verdichtung/Versiegelung
bei. Sie gehdren zu den erkladrten allgemeinen stadtebaulichen Zielsetzungen fiir einen nach-
haltigen 6kologischen Stddtebau in Berlin im Sinne des am 31.5.2011 beschlossenen Stadt-
entwicklungsplan Klima (StEP Klima). Durch Dachbegriinungen werden kleinklimatisch wirk-
same Vegetationsflachen geschaffen, durch die Aufwédrmeffekte reduziert, Staubbindungseffek-
te erzielt sowie eine weitere Verbesserung von Potenzialfldchen fir den Biotopverbund ge-
schaffen werden. Diese Festsetzung entspricht der im Landschaftsprogramm (LaPro) geforder-
ten Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Fldchen und der Schaffung von zusétzlichen Le-
bensrdumen fir Flora und Fauna.

Aufgrund von gegeniiber der Vorplanung erforderlich gewordenen geringen Anderung der
raumlichen Ausdehnung des Bibliotheksgebaudes ist eine Parallelverschiebung der Baugren-
ze von 17m auf 18m erforderlich.

Abwégung:

Der Belang wird berticksichtigt.

Das Baufeld des Bibliothekneubaus wird durch die Verschiebung der westlichen Baugrenze in
Richtung Rathaus-Altbau um 1m erweitert.
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Bezirksamt Mitte von Berlin, SE GDM, GDM StIV 103

Es erfolgen mehrere Hinweise:

1. zum Mietvertrag mit dem Cafe, der noch bis zum 31.03.2018 mit der Option der jahrlichen
Verlangerung l&auft.

Abwégung:

In der Begriindung erfolgen entsprechende Hinweise.

2. zu einer in H6he der MullerstraBe 150 befindlichen Anlage (Telefonséule) der Deutschen
Telekom sowie einer Netzstation von Vattenfall, deren Verlegungsnotwendigkeit berlcksich-
tigt werden sollte.

Abwégung:

Die Begriindung wird hinsichtlich der Bestandsanlagen und der Notwendigkeit der Verlegung

der Telefonséule bei Planumsetzung sowie der Sicherung des Netzstationsstandortes ergéanzt.

3. zu nicht im Plan festgelegten Zufahrtsrechten fir die Feuerwehr fur das Hochhaus Uber den
bestehenden 6ffentlichen Parkplatz Genter Str. bzw. von der MiillerstraBBe.

Abwégung:

Die Sicherstellung von Zugédngen und Zufahrten auf den Grundstiicken ist nicht Gegenstand

der Bauleitplanung. Die geplanten Festsetzungen stehen der Ermdglichung erforderlicher Zu-

fahrtsrechte nicht entgegen. Die Sicherung von Feuerwehrzufahrtsflichen erfolgt gem. § 5

BauOBlIn im bauordnungsrechtlichen Verfahren.

4. zu einer im Bereich der MullerstraBe 150 befindlichen Restmauer der ehemaligen Altbe-
bauung.

Abwégung:

Der Hinweis ist planungsrechtlich nicht von Belang.

Bezirksamt Mitte von Berlin, StraBen- und Grinflachenamt

Es erfolgt der Hinweis, dass die Ausweisung des Flurstliicks 308/3 als StraBenverkehrsflache
der Limburger StraBe nach wie vor erforderlich ist. Das geplante Radfahrrecht in der Flache "A"
ist aus Verkehrssicherungsgriinden wg. der geringen Breite nicht festzusetzen. Hierflir wird die
Flache "B" vorgeschlagen.

Parkplatzflachen fir Fahrzeuge mit Sondergenehmigung sollten ausgewiesen werden.
Abwégung:

Die bisher als StraBenverkehrsflédche festgesetzte Fldche der Limburger StralBe wird weiterhin
als Verkehrsfliche ausgewiesen, jedoch der sich darstellenden Nutzung entsprechend, als
StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich”. Offentliche Stell-
platzflachen sind im, an den Geltungsbereich angrenzenden Bereichen, ausreichend vorhan-
den. Hier bestehen ausreichend Mdglichkeiten fir die Reservierung von Stellpldtzen fir Fahr-
zeuge mit Sondergenehmigung.
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11l. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierung

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Auf Grundlage der Kostenschatzung der Vorprifung zum Wettbewerb ist von einem Gesamt-
kostenvolumen von 4.85 Mio Euro auszugehen. Die Finanzierung erfolgt anteilig in Héhe von:

251.000 Euro aus dem Bund-Lander-Programm "Aktive Zentren"

1.050.000 Euro aus dem EFRE-Programm "Bibliothek im Stadtteil (BIST)"

3.549.000 Euro aus Einnahmen Ausgleichsbetrage (Kapitel 4610, Titel 34192)

Die genauen Kosten werden im Rahmen der Erstellung der BPU im Weiteren konkretisiert.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine
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Iv. Verfahren
1. Mitteilung der Planungsabsicht

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung (I B) wurde mit Schreiben vom 13. August 2009
gemaB § 5 (Gesetz zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs) AGBauGB (ber die Absicht, den
Bebauungsplan 1lI-46-1 im beschleunigten Verfahren geman § 13a Abs. 1 BauGB aufzustellen
informiert.

In der Stellungnahme der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 16.September 2009
wurde mitgeteilt, dass gegen die Planungsabsicht keine Bedenken bestehen. Gegen die Durch-
fihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB - andere MaBnahmen der Innenentwicklung - be-
stehen bei den dargelegten Voraussetzungen ebenfalls keine Bedenken. Zudem wurde mitge-
teilt, dass die im B-Plan urspriinglich geplante Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung "Rathaus, Bibliothek” aus dem FNP entwickelbar ist. Ein dringendes Ge-
samtinteresse Berlins im Sinne von § 7 Abs. 1 AGBauGB wird dahingehend berlhrt, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Teilflachen der MiillerstraBe, die mit der Verbin-
dungsstufe | klassifiziert ist und somit zum Ubergeordneten HauptverkehrsstraBennetz gehort,
liegen. Ferner sind Anlagen der U-Bahn in der MillerstraBe betroffen.

2. Ziele der Raumordnung

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman Artikel 13 des Lan-
desplanungsvertrages mit Schreiben vom 13. August 2009 beteiligt worden. Mit Schreiben vom
27. August 2009 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 5) mit, dass die Pla-
nungsabsicht mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist.

3. Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Beschluss des Bezirksamts Mitte von Berlin vom 15. Dezember 2009 Uber die Aufstellung
des Bebauungsplans 11l-46-1 wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir Berlin Nr. 14
vom 27. Marz 2009 auf Seite 805 6ffentlich bekannt gemacht.

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Bau GB

In der Zeit vom 18. Januar bis einschlieBlich 5. Februar 2010 wurde fir den Bebauungsplan-
entwurf II-46-1 vom Januar 2010 fir das Grundstlck MullerstraBe 147 und Flurstiick 308/3 im
Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt. Neben dem o.g. Bebauungsplanentwurf wurden zuséatzlich ein Erldute-
rungstext (vom Januar 2010) sowie Entwurfsskizzen des Konzepts Haberland Architekten aus
dem stédtebaulichen Gutachten "Schiller-Bibliothek Berlin Wedding" présentiert.

Die Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat zu keiner Anderung der Pla-
nung geflhrt.
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Das Bezirksamt Mitte hat in seiner Sitzung am 16. Marz 2010 das Auswertungsergebnis der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplanentwurf 111-46-1 beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung Mitte wurde mit Drucksache 1611/l (Vorlage zur Kennt-
nisnahme) Uber den Bezirksamtsbeschluss informiert.

5. Beschluss uber die Weiterfiihrung des Bebauungsplans mit geandertem Planin-
halt

Das Bezirksamt Mitte hat in seiner Sitzung am 16. August 2011 beschlossen, dass der Bebau-
ungsplan auf der Grundlage des 1. Preistragerentwurfs des Realisierungswettbewerbs "Erwei-
terung der Schillerbibliothek" sowie unter Sicherung von Nachnutzungspotentialen fir die im
Geltungsbereich liegenden Rathausgebaude weitergefiihrt wird.

Die ursprungliche Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Rathaus
und Bibliothek ist aufgrund von zwischenzeitlich getroffenen Entscheidungen zur teilweisen
Aufgabe bestehender Rathausnutzungen im Rathausturm obsolet. Zur Gewahrleistung eines,
dem Standort angemessenen, langfristig flexiblen Nutzungsspektrum, ist die Ausweisung als
Kerngebiet (MK) erforderlich.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung wurde mit dem Schreiben vom 8. Juli 2011 gem.
§ 5 AGBauGB i. V. m. §§7,11 AGBauGB, AV Mitteilung, Abschnitt V Nr. 8 v. 18. August 1994
Uber die gednderten Planungsabsichten informiert. Durch das Schreiben IIC 36 —6142/I11-46-1
wurden keine grundsétzlichen Bedenken dagegen erhoben. Mit der MullerstraBe und den An-
lagen der U-Bahn innerhalb des Plangebietes sind gemaB § 7 Abs. 1 Nr. 2 weiterhin dringende
Gesamtinteressen Berlins an Bebauungsplanen bertihrt. Es erfolgte ein informeller Hinweis auf
das vorgesehene Masterplanverfahren Beuth-Hochschule, das den Bebauungsplanausweisun-
gen jedoch nicht entgegensteht.

Die Bezirksverordnetenversammlung Mitte wurde mit Drucksache 2203/l (Vorlage zur Kennt-
nisnahme) Uber den Bezirksamtsbeschluss informiert.

6. Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Trotz der geanderten Planinhalte ist die Zielstellung der Planung - die beabsichtigte Erweite-
rung und Neuorganisation des bestehenden Bibliothekstandortes der Schiller-Bibliothek zu ei-
ner Mittelpunktbibliothek und langfristig zu einer Bezirkszentralbibliothek - und somit die Nut-
zungsart gleich geblieben. Zudem ist sichergestellt, dass durch die Lage des Geltungsbereichs
im festgelegten Sanierungsgebiet MillerstraBe und im Fordergebiet "Aktive Zentren" eine um-
fassende Beteiligung und die stetige Information von Anwohnern erfolgt. Aus diesem Grund
war eine Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nicht erforderlich, zumal
durch die Einbeziehung der Stadtteilvertretung MullerstraBe in die Gutachter- und Wettbe-
werbsverfahren sowie den dazugehdrigen o6ffentlichen Informationsveranstaltungen und Aus-
stellungen eine ausreichende Offentlichkeitsbeteiligung gewahrleistet ist.
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7. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentliche Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Il1-46-1 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Aus diesem Grund wird von der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Fiir das Bebauungsplanverfahren 1lI-46-1
wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 22.09.2011 wurden insgesamt 32 Behdérden und
sonstige Trager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. Insgesamt duBerten sich 27
Behoérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange.

Im Ergebnis der Behérdenbeteili__gung wurden neben der Ergédnzung der Begrindung zum Be-
bauungsplanentwurf folgende Anderungen in die Planung aufgenommen, die jedoch die
Grundzlge der Planung nicht berlhren:

- Anderung einer mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten-
de Flache in eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuBgéangerbereich"

- geringfugige Erweiterung des Baufeldes fir den Bibliothekneubau in Richtung Rathausalt-
bau durch Verschiebung der westlichen Baugrenze um 1m

- geringfigige Erweiterung der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flache B

- Erweiterung der Flache zum Anpflanzen im Bereich des Parkplatzes an der Genter StraB3e
Ausweisungen von Luftgeschossen im Bereich der Verbindungsbricken.- Erganzung der
Textlichen Festsetzung Nr. 6 mit einem Fahrrecht zugunsten der zusténdigen Unterneh-
menstrager.

- Redaktionelle Anderung des Bebauungsplantitels.

Das Bezirksamt Mitte hat in seiner Sitzung am 20. Dezember 2011 das Auswertungsergebnis
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB zum Bebauungsplan-Entwurf IlI-46-1 sowie die Durchfliihrung der &ffentlichen Ausle-
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, unter Beriicksichtigung des Auswertungsergebnisses der Be-
hérdenbeteiligung, beschlossen.

Die Bezirksverordnetenversammlung Mitte wurde mit der Drucksache 0105/IV (Vorlage zur
Kenntnisnahme) Uber den Bezirksamtsbeschluss informiert.
8. Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans l-46-1 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 6. Februar 2012 bis einschlieBlich 6. Marz 2012 ist im Amtsblatt flir Berlin Nr. 4 vom 27.

Januar 2012 auf Seite 148 fristgerecht bekannt gemacht worden.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden geméafB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB zur o&ffentli-
chen Auslegung informiert.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntgabe der 6ffentlichen Auslegung in drei Tageszeitungen sowie
im Internet unter: www.berlin.de/ba-mitte/org/stadtplanung/bauleitplanung.html.
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B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509).

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Berlin, den 31.1.12

gez. Spallek gez. Laduch

Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin
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C.

Anlagen

Textliche Festsetzungen

. Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung genannten Vergnu-

gungsstatten nur ausnahmsweise zuléssig. Spielhallen und Einrichtungen fir die Schaustel-
lung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

. Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° sind zu begriinen; dies gilt nicht far
technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahr-
ten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

. Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen Baume, Straucher

und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Werbeanlagen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB,§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 12 Abs. 1 AGBauGB).

. Die mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu

belastende Flache A darf nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigen-
den Befestigungen versehen werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Die Flache B ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unternehmenstragers

ZU belasten.
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Zwischen den Punkten C, F und D, E ist in einer durchgehenden Breite von 3m eine Flache

mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als

Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn si-
chergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub be-
zogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen
von Heizdl EL sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

10. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten E und G ist zugleich StraBenbegren-

zungslinie.

11. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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12. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Il Hinweise
Das Plangebiet liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Mitte - Wedding / MallerstraBe

geman der zwoélften Verordnung Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
15. Mérz 2011.
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