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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

2. Im allgemeinen Wohngebiet kénnen Stellplatze und Garagen nur ausnahms-
weise zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

3. Im Mischgebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
Baunutzungsverordnung nur im ersten Vollgeschoss und unterhalb der
Gelandeoberflache zulassig.

4. Im Mischgebiet kdnnen sonstige Gewerbebetriebe und Vergnigungsstatten
nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 8 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Einrichtungen zur Schaustellung von Personen (z.B. Peep-,
Sex- und Live-Shows sowie Video- oder ahnliche Vorfihrungen) sind nicht
zulassig.

5. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6
und 7 Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffes vergleichbar denen von Heizol EL sind.

7. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahme

Im Geltungsbereich befinden sich planfestgestellte Anlagen der U-Bahnlinie 8
sowie der StralRenbahn.

Hinweise
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines Gebietes, fur
das eine Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemaR § 172

Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch gilt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungs-
bereichs des festgesetzten Landschaftsplans I-L-1.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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fur die Grundstucke
Anklamer Stral3e 10-14,
Brunnenstralle 160-173, Invalidenstralle 1-2,
Elisabethkirchstral’e 1-10 und
Strelitzer Stral’e 2-4 und 7
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfliche 2B. GR 100 m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Héchstmal 2B. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmafy 2B. 1I-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwm ] zwingend 28. V)
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ]| offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) < Nur Doppelhéuser zulissig VoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
2B. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig =y
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m’i Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf 2B. Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmafd 28. bis als Héchstmal
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als HéchstmaR z.B. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und HéchstmalR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaRy zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen firr Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ ] straRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ ] Bereichohne Einfahrt Straftensefte ppnnnn
2.B. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
2B. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite _ ___ __
Private Verkehrsflache ]
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [6FFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen 1 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28. Flache fiir die Landwirtschaft 1
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald 1
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
Biumen 0} Strauchern [«@») B&aumen O] Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen [’ sonstigen Bepflanzungen =
x Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgéﬁ?;ﬂ?u,\ﬂgnvgfgﬁlﬁ?maifrhﬂrt,ﬁ’ E::‘gsﬂ:r?:ﬁund - @—] )(AKbosr'n:J?nSS:r? en?i?t:r?gg?en Planzeichen mdglich) EE
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléachen fiir besondel:e Anlagen und Umgrenzungvder Gebiete,' in dgnen zum Schutz vor schadlichen
xmﬂ{:ﬂaﬂf rﬂg:arf (i:rzuézinzoer (S’::aBdJJI EEZQ- DZE iLrJnTnV;l:sl,Eg:?s\,;gﬁﬂ?zgggeel:ar?zgslng:sﬂemsmE:: I’I]lcjjf?\i-arunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — PXXCCUCXK]  Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB. @354
Sllchtflache , ) Q\ Grer:jzee; céeesbraiuunnllécs:r;(leann(eiseItungsbere|ches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ==
fr schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—eo—o-o
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze [ st ] Garagengebaude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [ est | Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet EE®@EE  Wasserflache 1
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) e Xd
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
Ungrning derFlacon, derenBoser ribley CEx
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
Gesgg;iﬂz%:cgir;ﬁmzﬁ)é&le dem planfestgestellte unterirdische Anlage der U-Bahn  — — — -
Erhaltungsbereich Stralenbahn plar Anlage der
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrae XIXIXIXIX
Stellplatz [ st | TiefstraRe BRI
Garage 28. Briicke XXX
Tiefgarage 28. |_TGa1 |  Industriebahn (in Aussicht genommen) —— —
Kinderspielplatz [k ]
Planunterlage
Wohn- oder 6ffentliches Geb&ude ~ mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/747 /7] Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtzzf;arfgéggir Industriegebaude m Bezirksgrenze ——————
Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze . =
Unte(rzi.rgi.s_lgigef;aBr:g(\;v)erk mit Geschosszani [ [ |-fI[ | ] ~ Gemarkungsgrenze e
Briicke S Flurgrenze s —
Gewasser zB Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StralRenhohe in Meter Giber NHN +354 Flursticksnummer, Flurnummer zB. 60 %6 F/L]I" 10
Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstiicksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/ féND Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o, 0O Bordkante -
Zaun, Hecke v v, 0 0 Baulinie, Baugrenze ~ TTtooooes
Hochspannungsmast T Stralenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom bis einschlieRlich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
Stadtentwicklung samt

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.



