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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
1-50 VE

ffur das Grundstiick SeydlitzstraBBe 6 und die stddstlich
angrenzenden Flurstlicke 436 und 369 (ehemaliges Sommerbad)
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1. Das Vorhabengrundstick "Spa und Wellness" dient der Errichtung pOrep
einer Spa- und Wellnessanlage. Sonstige Festsetzungen
Zulassig smd folgend_e Nutzungen / Anlagen, die dieser it Gt und Radfahrechien au
Zweckbestimmung dienen: belastende Flache
- Sauna,
- Fitness, Flache zum Anpflanzen ETTTTTy
- SChWimmbad’ 77777 Flache fiir Stellplatzanlagen und i _
- Gesundheits- und Erholungsangebote, Tiefgaragen
B R?Staura__nt’ . — 922400 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs |
- Raume fiir Buros und Verwaltungsnutzungen des Vorhaben- und ErschiieBungsplans
- sowie Lager und Technikraume.
2.  Innerhalb des  Geltungsbereichs des Vorhaben- und Planunterlage
ErschlieBungsplans sind Stellplatze ausschliefllich innerhalb der
gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen zulassig. Soortolot
,00/‘ 'D gtz Offentliches oder Wohngebéude mit Geschosszahl und Durchfahrt

Wellnessanlage erganzende bauliche Anlagen.

im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

Zeichenerkldrung

Flursticksgrenze

3. Innerhalb der Flachen T1, T2, T3 und T4 sind ausschlieflich bauliche 5 Wirtschafts-, Industiegebéude o
Anlagen ZIUIaSSIQ! dle keme GeSChOSSﬂa.Che e.rzeUQen! wie ; Gelandehdhe, StraBenhthe in Meter tber NHK 2B 354
AuBenschwimmbecken, Terrassen und weitere die Spa- und o Laubbaum &

4. Innerhalb der Flachen T1, T2, T3 und T4 sind AulRenschwimmbecken
mit einer Wasserflache von insgesamt maximal 250 m? sowie Terrassen
mit einer Flache von insgesamt maximal 1.250 m? zulassig.

5. Von den innerhalb der Flachen T1, T2, T3 und T4 insgesamt maximal
zulassigen 1.250 m? Terrassenflachen sind mindestens 50 % in einem
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Die Durchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6. Innerhalb der Flache G ist nur ein Uberdachter Verbindungsgang
zuldssig, der keine Geschossflache erzeugt.

7. Die Flache zum Anpflanzen ist dicht mit hochwachsenden Strauchern
zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 1.500 m? der
Dachflachen extensiv zu begrinen.

9. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu erhalten.

10. Die Flache W ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

11. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans sind nur
solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die die benachbarten
schitzbedirftigen Nutzungen nicht wesentlich stéren.
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12. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die
Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt
ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizol EL entsprechen.

13. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b ist
zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Hinweise:

22 000

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Ver-
ordnung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der stadtebaulichen

OK=410m

22 100

Die von der Flache ausgehenden Larmemissionen missen so begrenzt Eigenart eines Gebietes im Verwaltungsbezirk Tiergarten von Berlin \

sein, dass die Beurteilungspegel an den mafigeblichen Immissionsorten vom 23. Dezember 1988 (GVBI. S. 2446). Q
unter Berucksichtigung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte von s

60 db(A) tags und 45 db(A) nachts nicht Gberschreiten. Die Beurteilung Das Plangebiet ist Bestandteil des auf Grundlage von § 171b BauGB \
der Einhaltung der Immissionsrichtwerte erfolgt nach der "Technischen durch Senatsbeschluss (Amtsblatt fur Berlin Nr. 62 vom 16. Dezember é
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm" in der Fassung vom 26. 2005, S. 4613) festgelegten Stadtumbaugebietes Tiergarten - Nordring/ %

August 1998.
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Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und
die Planzeichenverordnung 1990 (Planzv90) vom 18. Dezember 1990 sowie ergdnzende Planzeichen.
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