Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Berlin

Vergleichsfaktoren 2022 fur den Teilmarkt des
Wohnungseigentums
zur Verwendung fur steuerliche Zwecke
Veroffentlicht im Amtsblatt fir Berlin Nr. 49 vom 2. Dezember 2022 Seite 3386 ff

A - Vorbemerkungen

1 - Verwendungszweck

Aufgrund des § 193 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB)! in Verbindung mit § 19 der Verordnung zur
Durchftihrung des Baugesetzbuchs (DVO BauGB)? werden nachstehend Vergleichsfaktoren fiir den
Teilmarkt des Wohnungseigentums nach § 12 der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)3
veroffentlicht.

Die nachfolgenden Vergleichsfaktoren dienen u.a. der steuerlichen Bedarfsbewertung nach dem 2. Teil
des 6. Abschnitts des Bewertungsgesetzes* sowie der Aufteilung eines Kaufpreises auf Grund und
Boden und Gebaude.

Die Vergleichsfaktoren sind den zusténdigen Finanzamtern flr Zwecke der steuerlichen Bewertung
mitzuteilen.

Die Vergleichsfaktoren enthalten sowohl den anteiligen Wert fir den Grund und Boden wie fir die
Gebaude.

Die Vergleichsfaktoren ersetzen nicht eine gutachterliche Ermittlung des Verkehrswertes im Sinne des
8§ 194 BauGB.

2 - Verwendete Daten und Ermittlungsmethodik

Anhand der von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstickswerte in Berlin
gefuhrten Kaufpreissammlung sind 11.516 zur Analyse geeignete Kauffalle in der Rechtsform des
Wohnungseigentums mit Vertragsdaten vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 selektiert und
mit Hilfe der statistischen Baumanalyse Vergleichsfaktoren nach § 12 ImmoWertV fir
Wohnungseigentum ermittelt worden.

Folgende Kaufpreise wurden bei der Recherche in der Kaufpreissammlung nicht berticksichtigt:

Erwerbsumfang kleiner 100 %, typische Nutzungsart produzierendes Gewerbe und Sonstige Flachen,
Wohnungsart Ladenwohnung, Heizungsart ohne Beheizung, Einliegerwohnung, Atelier, Geschosslage
Keller und Untergeschoss, Anzahl der R&ume grofBer 10, Miteigentumsanteil grofRer 40 %,
Zwangsversteigerung, Insolvenzverkauf und private Bindungen der Vertragsparteien

1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geéndert worden ist.

2 DVO-BauGB vom 5. Juni 2018 (GVBI. S. 407), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBI. S.
1119)

3 ImmoWertV vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S. 2805)

4 BewG in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 1991 (BGBI. | S. 230), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2931) geandert worden ist.
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Die hier verwendete Baumanalyse® zerlegt die Gesamtheit aller Kauffalle durch sukzessive binare Splits
derart, dass die dabei entstehenden Teile jeweils eine maximale und statistische signifikante Distanz
(Mittelwertdifferenz) sowie eine maximale Homogenitat, d.h. minimale Streuung aufweisen.

Im Startknoten (vollstandiger Datensatz) und jedem Filialknoten wird unter den unabhéangigen Variablen
(EinflussgrofRen) die jeweils am besten trennende Variable mit dem zugehdorigen optimalen Cut-off fir
den folgenden Split rechnerisch ermittelt und der entsprechende Split in die Filialknoten durchgefihrt.

Es wurden keine Extremwerte eliminiert.

3 - Gebietsweise Anwendbarkeit

Die Berechnung des statistischen Modells erfolgte fur das Stadtgebiet von Berlin. Im Rahmen der
Verwaltungsreform entstanden 2001 aus den ehemaligen 23 Bezirken durch Zusammenlegungen zwolf
neue Bezirke. Diese Analyse stellt wegen der hohen statistischen Signifikanz der Mittelwertdifferenzen
der Kaufpreise bzgl. der Altbezirke auf die 23 Bezirke vor der Verwaltungsreform ab.

(Internetadresse: https://www.berlin.de/gutachterausschuss/service/glossar/artikel.156764.php )

Es ergaben sich durch die Analyse ein Startbaum und elf (nachfolgend mit | bis V-3 bezeichnete)
separate ,Baume*.

Baum I-1 ist auf die folgenden , Altbezirke* anzuwenden:
Hellersdorf

Spandau

Baum I-2 ist auf die folgenden , Altbezirke* anzuwenden:
Tempelhof

Reinickendorf

Baum I-3 ist auf die folgenden , Altbezirke* anzuwenden:
Hohenschdnhausen
Wedding

Baum II-1 ist auf die folgenden , Altbezirke* anzuwenden:
K6penick
Marzahn

Neukolln

5 |BM SPSS Statistics Version 26
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Baum II-2 ist auf die folgenden , Altbezirke* anzuwenden:
Treptow
Pankow

Steglitz

Baum II-3 ist auf die folgenden , Altbezirke* anzuwenden:
Weiliensee

Lichtenberg

Baum IlI-1 ist auf die folgenden , Altbezirke* anzuwenden:
Kreuzberg
Wilmersdorf

Prenzlauer Berg

Baum IlI-2 ist auf den folgenden , Altbezirk" anzuwenden:

Mitte

Baum IV-1ist auf die folgenden , Altbezirke" anzuwenden:
Schoneberg
Zehlendorf

Baum IV-2 ist auf die folgenden , Altbezirke" anzuwenden:
Charlottenburg

Tiergarten

Baum IV-3ist auf den folgenden , Altbezirk" anzuwenden:

Friedrichshain

4 - Zeitliche Anwendbarkeit
Die zeitliche Anwendung der Vergleichsfaktoren fur steuerliche Zwecke richtet sich nach § 183 Abs. 2
S. 3 BewG.

5 - Teilmarkt

Die Marktuntersuchung erstreckte sich ausschlief3lich auf Wohnungseigentum in Mehrfamilienhdusern
(ab 3 Wohneinheiten) fur Erst- und Weiterverkaufe. Kauffalle von Wohnungseigentum in Ein- und
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Zweifamilienhdusern sowie von Teileigentum und Kauffélle von Wohnungseigentum bei bestehenden
Erbbaurechten, Nie3brauch u.&. sind in dieser Analyse nicht enthalten.

Bei einem ungetrennten Kaufpreis von Wohnungseigentum und Garagen, Sammelgaragen oder
Wageneinstellplatze im Sondereigentum oder im Sondernutzungsrecht wurde der Kaufpreis der
Garagen, Sammelgaragen oder Wageneinstellplatze im Sondereigentum oder im Sondernutzungsrecht
mit Hilfe der vorliegenden Baume® in Abzug gebracht.

Die Durchschnittspreise in den Endknoten der Baumanalyse enthalten somit keine Preisanteile fur
Garagen, Sammelgaragen oder Wageneinstellplatze im  Sondereigentum  oder im
Sondernutzungsrecht.

B - Grundsatze der Kaufvertragsauswertung

1 - Baujahr

Es wurden nur tatsachliche Baujahre der Gebaude angesetzt. Es erfolgte keine Korrektur des
Baujahres aufgrund von Modernisierungen oder Dachgeschossumbau oder —ausbau.

2 - Ausstattung und baulicher Unterhaltungszustand

Eine Besichtigung der Wohnanlagen sowie Wohnungseigentume erfolgte nicht. Die konkrete
Ausstattung und der bauliche Unterhaltungszustand der Wohnanlagen sowie Wohnungseigentume
(z.B. Modernisierung und energetische Eigenschaften) zum Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses
sind nicht bekannt.

3 - Bodenwert

Fur den Bodenwert wurde der letzte vor dem jeweiligen Kaufvertragsdatum verdffentlichte
Bodenrichtwert (BRW) ohne Anpassung an Malfd und Art der baulichen Nutzung oder Mikrolage
angesetzt. Fur die Anwendung der Baume ist der Bodenrichtwert 01.01.2021 anzusetzen.
(Internetadresse: https://www.berlin.de/gutachterausschuss/marktinformationen/bodenrichtwerte/ )

6 siehe zeitgleiche Verdffentlichung der Vergleichsfaktoren 2022 fiir den Teilmarkt von Sondernutzungsrechten bzw.
Sondereigentum an Garagen, Sammelgaragen und Wageneinstellplatzen
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4 - Stadtrdumliche Wohnlage

Die Lage im Stadtgebiet ist eine der EinflussgréRen, insbesondere flir den Wert von Bauland,
Eigenheimen und Wohnungseigentum.

Als ein Merkmal der unterschiedlichen Qualitat des Wohnens in der Stadt fliet bei der Analyse des
Kaufpreismaterials in der Regel das Merkmal "Wohnlage" ein. Sie spiegelt die Lagequalitdt des
Wohnumfeldes wider.

Die Wohnlagen werden wie folgt differenziert:
(Internetadresse: https://www.berlin.de/gutachterausschuss/service/glossar/artikel.158011.php )

Einfache Wohnlage
Mittlere Wohnlage
Gute Wohnlage
Sehr gute Wohnlage

rPone

Die nachfolgenden Beschreibungen bzgl. der Wohnung werden nach Teilungserklarung, nach den
Planen zur Erteilung der Abgeschlossenheit oder aus dem Kaufvertrag entnommen.

5 - Wohnflache

6 - Wohnungsart
1. Etagenwohnung
2. Dachgeschosswohnung, Penthouse, Loft, Maisonette, Terassenwohnung
7 - Geschosslage nach Teilungserklarung bzw. nach den Planen zur Erteilung der Abge-
schlossenheit
1. Erdgeschoss, Souterrain, Tiefparterre
2. Hochparterre, Obergeschoss

8 - Verfligbarkeit

1. vermietet, Mieterkauf
2. bezugsfrei
9 - Aufzug
1. vorhanden
2. nicht vorhanden
10 - Balkon
1. vorhanden
2. nicht vorhanden
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C-Angaben zum verwendeten Datenmaterial

Tabelle 1 : Mittelwerte (1. Zeile) und die 5%- bzw. 95 %- Perzentile der Einzelwerte (kursiv in der 2.
Zeile), d.h. 90% aller verwendeten Daten liegen innerhalb dieses Bereiches und des Minimum- und
Maximumwerts (kursiv in der 3. Zeile):

Anzahl Kaufpreis Kaufpreis in Wohnflache Boden-
EUR /m?2 richtwert
(m2) 01.01.2021
(EUR /m?)
386.880 5.169 71 3.300
11516 125.000 —914.029 2.604 - 8.601 33-132 580 — 7.500
15.000 -5.998.500 377 - 19.434 17 — 402 250 — 16.000

Tabelle 2: Altbezirk

Anzahl der verkauften

Altbezirk Eigentumswohnungen
Mitte 581
Tiergarten 507
Wedding 460
Prenzlauer Berg 727
Friedrichshain 1140
Kreuzberg 677
Charlottenburg 494
Spandau 552
Wilmersdorf 463
Zehlendorf 304
Schoneberg 831
Steglitz 850
Tempelhof 533
Neukdlln 767
Treptow 425
Kopenick 265
Lichtenberg 445
Weil3ensee 115
Pankow 448
Reinickendorf 571
Marzahn 204
Hohenschdnhausen 117
Hellersdorf 40
Insgesamt 11.516
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Tabelle 3: Baujahr

Anzahl der verkauften

Baujahr Eigentumswohnungen
vor 1900 1.775
1900 - 1918 2.473
1919 - 1948 1.018
1949 -1972 2.622
1973 — 1990 Westteil 493
1973 - 1990 Ostteil 200
1991 — 2017 1.342
ab 2018 1.593
Insgesamt 11.516

Tabelle 4: Stadtraumliche Wohnlage

Stadtrdumliche Wohnlage

Anzahl der verkauften
Eigentumswohnungen

einfach 5.125
mittel 4.241
gut 1.968
sehr gut 182
Insgesamt 11.516

Tabelle 5: Wohnflache

Wohnflache in m2

Anzahl der verkauften
Eigentumswohnungen

bis 40 1.301
40 - 59 3.362
60 - 89 4.388
90 - 129 1.845
130 - 170 440
tber 170 180
Insgesamt 11.516

Tabelle 6: Wohnungsart

Anzahl der verkauften

Wohnungsart Eigentumswohnungen
Etagenwohnung 10.444
Penthouse, Loft,

Dachgeschoss, Maisonette 1.072
Insgesamt 11.516
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Tabelle 7: Geschosslage

Geschosslage

Anzahl der verkauften
Eigentumswohnungen

Erdgeschoss, Tiefparterre,

Souterrain 1.959
Hochparterre, Obergeschoss 9.557
Insgesamt 11.516

Tabelle 8: Verfugbarkeit

Anzahl der verkauften

Verfligbarkeit Eigentumswohnungen
vermietet 3.091
bezugsfrei 8.425
Insgesamt 11.516

Tabelle 9: Aufzug

Anzahl der verkauften

Aufzug Eigentumswohnungen
vorhanden 4.766
nicht vorhanden 6.750
Insgesamt 11.516

Tabelle 10: Balkon

Anzahl der verkauften

Balkon Eigentumswohnungen
vorhanden 5.380
nicht vorhanden 6.136
Insgesamt 11.516

Stand 03.01.2023
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D — Vergleichsfaktoren

siehe Startbaum und Bezirksbdume | bis IV-3 (Abbildungen 1 bis 12)
Wie sind die Vergleichsfaktoren anzuwenden?

Folgendes Beispiel soll den prinzipiell einfachen Rechengang veranschaulichen.
Das zu bewertende Beispielobjekt wird wie folgt beschrieben:

D1 Objektdaten

e Eigentumswohnung im Altbezirk Hellersdorf
e Baujahr 1974

e Obergeschoss

e Bezugsfrei

e Wohnflache: 80 m?

D2 Baumanalyse

1. Bezirksbaum I-1 ,Altbezirke Hellersdorf, Spandau®

2. Baujahr ,vor 1900, 1900-2017

3. Baujahr ,vor 1900, 1900-1972, 1973-1990 Ostteil*

4. Baujahr ,vor 1900, 1919-1948, 1973-1990 Ostteil

5. Vergleichsfaktor: Endknoten 8 ,bezugsfrei* = 3.102,- EUR/m2 Wohnflache

Ausgehend vom durchschnittlichen Objektwert mit einem Vergleichsfaktor von 3.102,- EUR/m?2
errechnet sich der Grundbesitzwert fir das zu bewertende Wohnungseigentum ohne Garage oder
Stellplatz wie folgt:

3.102,- EUR/m2 Wohnflache * 80 m? = 248.160,- EUR
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Startbaum / Altbezirke

5.169 Legende
191 5.169 — @ Kaufpreis in € /m? Wohnfiéche
Wedding L 11.516 T Fallzahl
Treptow - -
Reinickendorf .
Lichtenberg Altbezirk
Spandau i
Pankow Tiergarten
Tempelhof Kreuzberg
Kdpenick Zehlendorf
Hohenschonhausen Char_lottenburg
Marzahn Schéneberg —
Neukélin Wilmersdorf
Hellersdorf Pr_enzlauer Berg
WeiBensee Ml_tte ) )
Steglitz Friedrichshain
5792 5.724
Treptow
Lichtenberg
i Pankow
W : .
R;:?;:Sndo,f Altbezirk Képenick Altbezirk
Spandau Marzahn
Neukélln i
Tempelhof i Tiergarten
Hohenschdnhausen Weiensee Kr.euzberg Zehlendorf
Steglitz Wilmersdorf
Hellersdorf Prenzlauer Berg Charlottenburg
. Schoneberg
Mitte

Friedrichshain

5.657
3.276

Bezirksbaum IV
(IV-1, IV-2, IV-3)

3.860 4.593 6.560

2273 3.519 2.448
Bezirksbaum | Bezirksbaum Il Bezirksbaum Ill
(1, 1-2,1-3) (111, 11-2, 11-3) (-1, 111-2)




3.547
592

Bezirksbaum I-1 Legende Endknoten
Hellersdorf Baujahr Knotennummer
Spandau | <1900 ,Bezugsfrei”
>=2018 1900-2017 Fallzahl
WVermietet*
Fallzahl
110 482 3.918 - @ Kaufpreis
in € /m* Wohnflache
Bodenrichtwert Baujahr :;(3301972
1973-1990 Westteil 7 '1 i
1991-2017 1973-1990 Osttei
375-499 750-8.999
500-749% 5290002 404
Baujahr
1900-1918 <1900
1949-1972 1919-1948
1973-1990 Ostteil
277
Wohnflache
in m?
<40 L Goee
40-59

1.1)

Fiir die Endknoten 3 und 4 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 19% auf den Wert der bezugsfreien Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum I-1 ermittelt.
2)
Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.



3.869
1.104

Bezirksbaum I-2 Legende Endknoten
TempeIhOf Knotennummer
ii Baujahr
Reinickendorf ! <1900 ,Bezugsfrei”
>=2018 1900-2017 Fallzahl
WVermietet*
Fallzahl
4.436 - @ Kaufpreis
Bodenrichtwert in € /m? Wohnflache
250-374
3754.499 ' 1.500-8.999
>=90002
835
Wohnungstyp
. N Penthouse
Etag g Dachgeschoss
Loft, Terrassenwhg.,
Maisonette
741
Baujahr <1900
1919-1990 ‘ 1900-1918
1991-2017
620 121
Wohnflache Stadtraumliche
in m? Wohnlage

mittel

1.2)

Fir den Endknoten 1 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 20% auf den Wert der bezugsfreien Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum I-2 ermittelt.
2)
Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.



4.163
577

Bezirksbaum I-3 Legende Endknoten
Hohenschonhausen 3 - Knotennummer
P Baujahr
Wedding ! <1900 2.876 | .Bezugsfrei*
>=2018 1900-2017 —— 37 Fallzahl
1.748_ Vermietet'
4 Fallzahl
526 2.876- @ Kaufpreis
in € /m* Wohnflache
1
6.266 Bodenrichtwert
42
7.443 250-374 y
9 3754992 7f=°9§§,92?
500-749
485
s |
2.876 Baujahr
37
1788 <1900 1900-1972
1991-2017 1973-1990 Westteil
1973-1990 Ostteil
396
Bodenrichtwert
750-999 _L
1.500-8.999 1.000-1.499
>=9000%

2)
Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.



Legende Endknoten

Bezirksbaum [I-1
o . Knotennummer
Kopenick ,Bezugsfrei*
Marzahn 4.361 Fallzahl
Neukolin 1.236 Vermietet*
Fallzahl
Baujahr )
1949-1990 IJ <1900 4.138 - @ Kaufpreis
1900-1948 in € /m? Wohnflache
>=1991 890
346
Bodenrichtwert
Bodenrichtwert 250374
<3752 - 1.500-8.999 500-1.499 | :755;;9:999
% >= 2 200-8.
375-1.499 9000 >=90002
361 529
274
Aufzug Baujahr Aufzug
nicht vorhanden vorhand
- <1900
>=2018 1900-1948 nicht vorhand L vorhand
1991-2017
222 134
Baujahr Wohnfléche
in m?
90-169 a0
1919-1948 <1900 . 4089
1991-2p17 1900-1918 >=170

1.3)

Fiir die Endknoten 9 und 15 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 25% auf den Wert der bezugsfreien Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum II-1
ermittelt.

2)
Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.



Bezirksbaum II-2
4.606

Pankow
Steglitz Legende Endknoten
Baujahr Knotennummer
<1900 Bezugsfrei
>=2018 1900-2017 Fallzahl
WVermietet*
Fallzahl
281 1.442 4.398 - @ Kaufpreis
- in € /m* Wohnflache
Wohnflache .
<40 in m? 40-129 Wohnflache
130-169 >=170 <40 in m?
40-89 ! >=90
278
Bodenrichtwert
Bodenrichtwert
Bodenrichtwert
250-1.499 | 1.500-8.999
>=90002 1.000-8.999
250-374 1.000-8.999 375-999 >290002
375-499% >=90002
500-999 648
516
215 I
Altbezirk
Baujahr
Treptow Steglitz Aufzug
Pankow <1900 1900-1918
1973-1990 Westteil nicht vorhanden
1919-1972 1991-2017 —— L vorhanden
440 1973-1990 Ostteil?
308
Stadtraumliche
Wohnlage 141
| Wohnflache
PR H 2
fnm Stadtraumliche
60-89 ] <40 Wohnlage
40-59 l
. gut
:?t::(l:h sehrgut

1.4)

Fiir die Endknoten 3, 7 und 8 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 20% auf den Wert der bezugsfreien Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum II-2
ermittelt.

2)

Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.



Bezirksbaum II-3
WeiRensee
Lichtenberg

226
Bodenrichtwert
_ 250-1.499 1
99
Wohnflache
in m? <40
40-59 60-89
90-169 >=170

1.5)

>=2018

1.500-8.999
>=90002

5.066
560

Legende Endknoten

Knotennummer

Bezugsfrei*
Fallzahl

Vermietet*
Fallzahl

4.392 - @ Kaufpreis
in € /m? Wohnflache

Baujahr
. <1900
1900-2017
334
Baujahr
<1900
1900-1948
1991-2017
291
Wohnungstyp
Penthouse
Etagenwohnung Ea;:thgeschoss
oft,
Terrassenwhg.,
Maisonette
240
Bodenrichtwert
ik 1500-8.999
375-1.499 5200002

Fiir die Endknoten 4, 7 und 8 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 25% auf den Wert der bezugsfreien Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum II-3

ermittelt.
2)
Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.




Legende Endknoten

Bezirksbaum |II-1
Kreuzberg Knotennummer
Wilmersdorf 6.328 "E;Tzuagr:ﬁel
Prenzlauer Berg 1.867 Vermietet*
Fallzahl
Wohnfléche
<40 in m? — =9 6.502 - @ Kaufpreis
40-89 in € /m? Wohnflache
510
1.357
<1900 .
, 19001972 Bayjahr
Baujahr 1973-1990 Westteil <1900
>=2018 1 1973-1990 Ostteil? >=1991 1900-1972
1991-2017 1973-1990 Westteil
1973-1990 Ostteil?
1.281
371
Balkon
Wohnungstyp
Penthouse
Etagenwohnung
nicht vorhand vorhanden E:;hgeschoss
Terrassenwhg.,
Maisonette
734
Penthouse
Wohnungstyp Dachgeschoss
Etagenwohnung —————— ———  Loft,
Terrassenwhg.,
Maisonette

<1900 f

——  Baujahr 1919-1972
1900-1918 1973-1990 Westteil
1991-2017

1973-1990 Ostteil?

1.6)

Fiir den Endknoten 3 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 29% auf den Wert der bezugsfreien Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum IlI-1 ermittelt.
2)

Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.



7.305
581
Bezirksbaum Ill-2 Legende Endknoten

Mitte
Wohnfléche 7 — Knotennummer
in m? 8.479 | -Bezugsfrei’
>=130 <40 [ 58 Fallzahl
40-129 7.01 WVermietet*
18 Fallzahl
522 8.479- @ Kaufpreis
in € /m* Wohnflache
Baujahr
<1900
1900-2017
461
Baujahr
<1900 1900-1990
1991-2017
353 108
Wohnflache Wohnfliche
in m? in m?
<40 hl <40
90-129 40-89 60-129 40.59
277
Stadtraumliche
Wohnlage
einfach _Lmittel

gut

1.7)
Fiir die Endknoten 1 und 3 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 17% auf den Wert der bezugsfreien
Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum 111-2 ermittelt.




Bezirksbaum IV-1
Schoneberg
Zehlendorf

>=1991

5.346
1.135

Baujahr

nicht vorhanden

<1900
1900-1990

980
Wohnflache
in m?

1 <40

40-129
904

Baujahr

1919-1972

443

|
Stadtraumliche

Wohnlage
mi‘tteIL
196
BaILon
vorhanden

Legende Endknoten

Knotennummer

Bezugsfrei*
Fallzahl
WVermietet*
Fallzahl

6.947- @ Kaufpreis
in € /m* Wohnflache

1900-1918
1973-1990




5.681
1.001

Bezirksbaum [V-2
Charlottenburg ]
Tiergarten Baujahr
<1900
1900-1990
816
Wohnflache
inm?
<40 >=90
40-89 i

Stadtraumliche

Wohnlage
mittel
fach gut
sehr gut
468
Baujahr
<1900
1900-1918
1919-1972
1973-1990
257
Altbezirk

Tiergarten Charlottenburg

>=1991

Legende Endknoten

Knotennummer

Bezugsfrei*
Fallzahl

WVermietet*
Fallzahl

8.433- @ Kaufpreis
in € /m* Wohnflache




5.947
1.140

Legende Endknoten

Bezirksbaum IV-3
Friedrichshain Knotennummer
Baujahr
|j <1900 Bezugsfrei
>=2018 1900-2017 Fallzahl
WVermietet*
Fallzahl
206 934 7.448 @ Kaufpreis
in € /m* Wohnflache
Penthouse
Bodenrjchtwert Wohnungstyp Dachgeschoss
Loft,
1.500-8.999 — >=9.000 Ter hg.,
I is
Etagenwohnung Maisonette
851
Baujahr
<1900 f_|_1919-1948
1900-1918 1991-2017
1949-1990
767
Balkon
nicht vorhanden vorhanden
446 321
Wohnflache Wohnfliche
in -
inm
40169 w L 1
>=1702 60-129 30169
>=170
12 13 14
5.268 5.839 5477
228 161 59
4.347 4.307 4.402
121 63 38

1.8)
Fiir die Endknoten 3 und 4 hat der Gutachterausschuss einen durchschnittlichen Abschlag von 24% auf den Wert der bezugsfreien Eigentumswohnungen fiir die vermieteten Eigentumswohnungen aus dem Bezirksbaum V-3

ermittelt.
2)
Empfehlung des Gutachterausschusses ausschlieBlich fiir die steuerliche Bewertung.



