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Nummer 1 Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschafispflege
werden Mindestanforderungen hinsicht-
lich der naturhaushaltswirksamen Ge-
staltung der Baugrundstlicke als "Bioto-
pfidchenfaktor” im Sinne der Nummern
3 und 4 fesigeseizt. Die Festsetzung
erfolgt in der Planzeichnung durch An-
gabe des Biotopflichenfaktors fiir einen
jeweils réumlich abgegrenzten Teilbe-
reich als Dezimalzahl sowie durch er-
génzende textliche Festsetzungen.

Nummer 2 Biotopflachenfaktor

(1) Bei Vorhaben im Sinne des §29 des
Baugesetzbuchs, die die Errichtung
oder Anderung baulicher Anlagen zum
Inhalt haben, darf der sich aus den
Nummem 3 und 4 ergebende Biotop-
flachenfaktor den festgesetzten Biotop-
flachenfaktor von 0,3 nicht unterschrei-
ten. Dieses gilt ausschlieBlich for Vor-
haben, die nach § 8 und § 9 BauNVO in
Gewerbe- und Industriegebieten zulés-
sig sind und fir Vorhaben, fir die eine
Befreiung gem. § 31 BauGB gewahr
wurde. Im Falle der Anderung baulicher
Anlagen gilt dies nur, wenn mit der An-
derung zusétzliche Aufenthaltsrdume
geschaffen werden oder sich der im
Sinne von Nummer 5 zu bestimmende
Uberbauungsgrad des Grundstiicks
erhdht. Die zum Erreichen des Bioto-
pflachenfaktors  erforderlichen Mak-
nahmen sind vorrangig auf der Grund-
sticksfreifiiche durchzufiihren. Dabei
sollen vorhandene Vegetationsfldchen
beriicksichtigt werden.

(2) Im Falle der Nutzungsanderung
ohne Anderung der baulichen Anlagen
besteht keine Pflicht zur Umsetzung
des fesigesetzten Biotopfldchenfaktors.
Vorhaben im Sinne des §29 des Bau-
gesetzbuchs, die aus Griinden des
Umweltschutzes durchgefiihrt werden
oder durchgefiihrt werden miissen, sind
von der Einhaltung des Biotopflachen-
faktors freigestelit.

Nummer 5 Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad -UBG- eines
Grundstiicks ergibt sich aus dem Ver-
héltnis der Uberbauten Grundstiicksfld-
che zur Grundstiicksflache insgesamt.
Die Anlagen nach §18 Absatz 4 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1980,
das heilt, Garagen und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des §14 der Baunutzungsverord-
nung sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
sind bei der Ermittlung des Uberbau-
ungsgrades nicht anzurechnen. Der
Uberbauungsgrad ist auf zwei Stellen
hinter dem Komma mathematisch auf-
beziehungsweise abzurunden.

Nummer & Boden- und Grundwasser-
schutz

Auf gewerblich genutzten Grundstiicken
mit gewerblicher MNutzung der Freifla-
chen sind die ErschlieBungs- und La-
gerflichen als versiegelte Fldchen ohne
Versickerungsfahigkeit anzulegen, falls
dieses aus Grinden des Boden- und
Grundwasserschutzes erforderiich st
In diesem Fall ist eine Unterschreitung
des festgesetzten Biotopflachenfaktors
Zuléssig.

Nummer 7 Minderung bei Baudenk-
mélern

Bei Grundsticken mit Baudenkmalem
kann der festgesetzte Biotopfldchen-
faktor unterschritten werden, soweit
dies aus Grilnden des Denkmalschut-
zes erforderlich ist.

Nummer B Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten
Biotopflichenfaktors ist zuldssig, soweit
die Ausnutzung des bestehenden Bau-
rechts dies im Einzelfall ausnahmswei-
se erfordert oder seine Einhaltung nur
mit unangemessen hohem Aufwand zu
erreichen ist.

Nummer 9 Befestigung von Wegen
und Plédtzen

Flachen, die nach ihrer Lage und
Zweckbestimmung ausschlielich dem
Abstellen von Personenkrafifahrzeugen
oder dem Aufenthalt von Personen
dienen, sind mit luft- und wasserdurch-
ldssigen Materialien anzulegen und
durch Vegetationsflichen zu gliedern,
soweit dem nicht andere rechtliche Re-
gelungen entgegen stehen.
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Nummer 3 Berechnungsmethode

Der Biotopflachenfaktor eines Grund-
stiicks ist die Verhdltniszahl, die sich
aus dem Verhéitnis der nach den fol-
genden Sétzen rechnerisch zu ermit-
telnden naturhaushaltswirksamen Fl&-
che zur Grundsticksfliche ergibt. Dabei
wird einzelnen Fléchentypen geméi
Nummer 4 ein spezifischer Anrech-
nungsfaktor entsprechend ihrer Wirkung
auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die
auf dem Grundstiick wvorzufindenden
Fladchentypen gemdl Nummer 4 sind
nach ihrer GriBe in Quadratmetern
gesondert zu erfassen und mit dem
zugehdrigen  Anrechnungsfaktor zu
multiplizieren. Die sich danach fir jeden
Fléchentyp gesondert  ergebenden
Werte sind zu addieren. Die Summe ist
in das Verhdltnis zu der Grilke des
Grundstiicks zu setzen. Der Biotopfla-
chenfaktor ergibt sich somit nach der
Formel

{.. m* Flachentyp a « Anrechnungsfaktor x)
(.. m? Flachentyp b = Anrechnungsfaktor y) =
BFF=

.m?* Grundsticksfisiche

Die Werte des Biotopfldchenfaktors sind
auf zwei Stellen hinter dem Komma
mathematisch auf- beziehungsweise
abzurunden.

Nummer 4 Fldchentypen

Bei der Emittlung des Biotopflachen-
faktors nach Nummer 3 sind fir die
einzelnen Fléchentypen folgende An-
rechnungsfaktoren zu verwenden:

(1) Vegetationsflichen mit Anschluss
an anstehenden Boden (Verfligbarkeil
als Standort fiir Vegetationsentwicklung
und als Lebensraum fur Tiere ohne
Beurteilung der Qualitét der Vegetation)
haben den Anrechnungsfakior 1,0.

(2) Halboffene Fldchen, das heilt, Fl&-
chen mit luft- und wasserdurchlédssigen
Beldgen, die neben Versickerung auch
Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum

Beispiel Rasenschotter, Holzpflaster mit

Nummer 10  Sonstige Rechtsvor-
schriften

Diese Verordnung ldsst nach anderen
Rechtsvorschriften bestehende Pflich-
ten unberlhrt.

Nummer 11 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschafts-
plans umfasst alle Grundstiicke inner-
halb der in der Plankarte abgegrenzten
Flache. Der Landschaftsplan enthéit
keine Festsetzungen flr offentliche
Verkehrsflichen, flir die Gleisflichen
zwischen Adolf-Kiepert-Steg und Mot-
zener Strale sowie zwischen Motzener
Stralke und S-Bahnirasse, fiir die Gleis-
fidichen nérdlich der Buckower Chaus-
see und fir die S-Bahntrasse.
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hohem Fugenanteil, Pflaster mit Ra-
senfugen, Rasengittersteine oder Ra-
senklinker auf Flachen mit geringer
MNutzungsintensitét (zum Beispiel Feu-
erwehrzufahrt) haben den Anrech-
nungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Fldchen, das heift,
Fldchen mit luft- und wasserdurchléssi-
gen Beldgen, die in gewissem Umfang
Versickerung, aber in der Regel keinen
Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum
Beispiel Klinker, Grofisteinpflaster,
Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Holz-
pflaster, Betonverbundsteine  oder
Platten (mit Fuge auf Sand-
/Schotterunterbauy), Sandflachen,
Schotter, wassergebundene Decke,
offener, stark verdichteter Boden,
durchldssige Kunststoffbeldge, Rasen-
gittersteine oder Rasenklinker auf in-
tensiv genutzten Flachen (zum Beispiel
Stellpldtze, Zufahrten) sowie halboffene
Flachen im Sinne wvon Absatz 2 auf
Tiefgaragen, Kellergeschossen oder
Dachflichen haben den Anrechnungs-
faktor 0,3.

(4) Begriinte Dachfldchen und sonstige
Vegetationsfldichen ohne Anschluss an
anstehenden Boden sind wie folgt zu
unterscheiden:

a) Dachfldichen wvon oberirdischen
Gebduden oder Gebdudeteilen mit
exlensiver Begrinung, nicht aber
von Hochhéusern im Sinne der
Bauordnung Berlin, haben den An-
rechnungsfaktor 0,7. Intensiv ge-
nutzte Dachbegrinung wird nach
MaBgabe der Buchstaben b) und c)
angerechnet.

b) Sonstige Vegetationsflichen ohne
Anschluss an anstehenden Boden,
insbesondere auf Kellerdek-
ken/Tiefgaragen mil einem Boden-
auftrag von weniger als 80 Zenti-
meter sowie Hochbeete, haben den
Anrechnungsfaktor 0,5.

c) Flédchen im Sinne von b) mit einem
Bodenauftrag von 80 Zentimeter
und mehr haben den Anrech-
nungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begriinten Dadchern wird
die Projektionsflache mit einem Faktor
von 0,2 angerechnet, soweit das auf
diesen Flachen anfallende Regenwas-
ser auf den Grundstiicksfreiflichen
flachenhaft Ober Vegetation versicker
wird. Die Anrechnung ist ausgeschlos-
sen, wenn die WVersickerungsfliche
nach ihrer Grite den Uberwiegenden
Teil der Grundstiicksfreifliche bean-
sprucht und hierdurch die Nutzung der
Grundstiicksfreifliche flir die Bewohner
des Grundstiicks wesentlich beein-
tréchtigt wird. Die Versickerungsmulden
miissen frei von Bodenverunreinigun-
gen sein.

(6) Flachen begriinter fensterioser Au-
Benwdnde, insbesondere Brandwande,
und begriinter Mauern (Vertikalbegril-
nung) sind bis zu einer Hhe von zehn
Metern mit einem Faktor von 0,5 anzu-
rechnen. Dies entspricht in etwa der
Flache, die innerhalb von zehn Jahren
von Selbstklimmern berankt wird. Bei
der Begriinung mit einem Rankgerist
wird die Fliche angerechnet, die das
Rankgerlist abdeckt, jedoch maximal
bis zu zehn Metern Héhe. Die Anrech-
nung erfolgt flir das Grundstiick mit der
Bebauung, dessen Fldchen begriint
werden.

(7) Versiegelte Fldchen, das heifit, Fl&-
chen ohne Pflanzenbewuchs mit |ufi-
und/oder wasserundurchlédssigen Beld-
gen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Ter-
razzo, Keramik, Platten/Pflasterung (mit
gebundenem Unterbau oder mit Fugen-
verguss), wasserundurchlédssige Kunsi-
stoffbeldge sowie teilversiegelte FI&-
chen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefga-
ragen, Kellergeschossen und Dachfld-
chen sind nicht anzurechnen.

(8) Flachentypen, die hier nicht genannt
sind, kiinnen auf den Biotopfldchenfak-
tor angerechnet werden, soweit sie sich
auf die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes positiv auswirken. Der An-
rechnungsfaktor ist in diesen Féllen
entsprechend den Abs8tzen 1 bis 7
zugrunde liegenden Bewertungskriteri-
en zu ermitteln.
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Berlin, den 2A4-06.06
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Abteilung Bauwesen
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Aufgestelit: Berlin, den 25.07.2005

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Abt. Bauwesen

Amt fir Geoinformation und Vermessung Amt fir Umwelt, Natur und Tiefbau
Liese Heinrich
Amtsbestar Amisleitenn
awreniz
Bezirksstadiral

Der Landschaftsplan wurde in der Zeit vom 01.08.2005 bis 31.08.2005 tflentlich ausgelegt.
Die Bezirksverondnetenversammiung hat dem Landschaftspian mit Beschluss vom 15.03 2006 zugestimmt

Berlin, den 20.03.2006.

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abt. Bauwesen
Amt for Umwelt, Natur und Tiefbau

Heinrich
Amisheiterin

Der Landschafisplan ist gemaf § 10 Abs. 5 des Berliner Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 28. Oktober 2003,
zuletzt geindert durch Geselz vom 23.Mérz 2005 am heutigen Tage fesigesetzt worden.

Berlin, den 23.05.2006 .
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Band Lawreniz
Bezirksbirgermeister Bezirksstadirat

Die Verordnung ist am 13.06.2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf 5. 486 verklndet worden,



