Abteilung Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung

.01. 2015

GesSozStadt, Stapl 26 Tel. 2407
Vorlage
zur Beschlussfassung
fur die Sitzung des Bezirksamtes am Dienstag, dem 2015

1. Gegenstand der Vorlage:

2. Berichterstatterin:

3. Beschluss:

4. Begrindung:

5. Rechtsgrundlage

6. Auswirkungen auf die Gleichstellung
der Geschlechter

7. HaushaltsmaBige/
Personalwirtschaftliche Auswirkungen

8. Nachhaltigkeit (sieche Anlage)

9. Unterrichtung BVV

10. Mitzeichnung

Sute, (1 (AQC2
Dr. SibVll Klotz
Bezirksstadtratin

1. Erweiterung des Geltungsbereichs des im Ver-

fahren befindlichen Bebauungsplans 7-46 um das

Flurstiick 35

2. Anderung des Verfahrens zur Aufstellung des

Bebauungsplans 7-46 fiir die Grundstticke Erfur-

ter StraBe 7, 8 und WexstraBe 8 und das Flur-
stick 35 im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Orts-
teil Schéneberg

Bezirksstadtratin Dr. Sibyll Kotz

1;

Das Bezirksamt beschlieBt die Erweiterung
des Geltungsbereichs des im Verfahren be-

findlichen Bebauungsplans 7-46 um das Flur-
stick 35.

Das Bezirksamt beschlieBt das Verfahren zum
Bebauungsplan 7-46 auf der Grundlage des §
13a BauGB (beschleunigtes Verfahren ohne
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB)
durchzufiihren, und dies ortsiiblich bekannt
zumachen.

Das Bezirksamt beschlieBt ferner die beilie-
gende Vorlage der Bezirksverordnetenver-
sammiung zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Ist der Anlage zu entnehmen.
§ 36 (2) BezVG
Keine

Keine

Mitteilung zur Kenntnisnahme

Keine
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VORLAGE - zur Kenntnisnahme -

des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin lber die Erweiterung des Geltungs-
bereichs und die Anderung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 7-46
Uber die Grundstiicke Erfurter StraBe 7, 8 und WexstraBe 8 und das Flurstiick 35 im Bezirk
Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg

Begriindung:

1. Anlass und Erforderlichkeit o :
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens 7-46 war die am 01.01.2010 er-

folgte Ubernahme des Grundstiicks und Dienstgebéudes Erfurter StraBe 7, 8 in das Treu-
handvermégen des Liegenschaftsfonds Berlin. Die landeseigenen Grundstiicke wurden
zum Zwecke der Verwertung im Rahmen eines bedingungsfreien Hochstbieterverfahrens
verauBert. '

Das Nachbargrundstiick WexstraBe 8, welches sich im Eigentum der Bundesanstalt fiir
Immobilien befand, wurde nicht mehr fachlich bendtigt und somit ebenfalls verduBert. Nach
Auskunft des Liegenschaftsfonds wurden die Grundstiicke im Mai 2012 verkauft und befin-
den sich nun in Privateigentum. Der neue Eigentiimer hat unterschiedliche Nutzungsanfra-
gen gestellt, die bisher zu keiner endglltigen Entwicklung oder neuen Nutzung gefihrt ha-
ben. '

Inzwischen strebt der Eigentimer die Entwicklung der Fléchen an und der Bezirk sieht ak-
tuell Handlungsbedarf das Bebauungsplanverfahren ziigig fortzufiihren. Um diese ziigige
Wiedernutzbarmachung des Planungsgebietes zu ermoglichen, soll das Verfahren des Be-
bauungsplans auf der Grundlage von § 13 a BauGB weitergefiihrt werden. GemaB § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fléchen
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache
i.5.d. § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird, die weniger als 20.000 mz betragt. Darliber
hinaus darf der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltpriifung unterliegen, nicht vorbereiten oder begrinden. Diese Krite-
rien liegen vor. Es liegen auch keine Bebauungsplane vor, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

Um eine Arrondierung des Plangebietes vorzunehmen und eine vorrausschauende stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung gewahrleisten zu kénnen, soll der Geltungsbereich um
das Flurstiick 35 (Stellplatz) erweitert werden. Die Eigentimer dieses Flurstiicks wurden
mit einem Schreiben vom 13.11.2014 (iber die Einbeziehung dieser Flache in den Gel-
tungsbereich informiert und des Weiteren um eine Stellungnahme ihrerseits tber die Pla-
nungsvorstellungen gebeten.

Das Plangebiet ist weiterhin eine Potentialfiéche flir Wohnungsbau (Wohnungsmarktbe-
richt 2012, “Wohnungsbaupotentiale”), welches in Anbetracht der erhéhten Nachfrage nach
Wohnraum in Berlin berlicksichtigt werden sollte.

Abstimmungsergebnis:

Zur Kenntnis genommen: Uberwiesen:




2. Plangebiet
Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick des ehemaligen Gesundheitsamtes sowie

das Grundstiick WexstraBe 8 und das westlich angrenzende Flurstlick 35. Im Norden und
Nordwesten grenzt das Plangebiet an die Riickert Oberschule und Sternberg Grundschule
sowie ihre Pausen- und Sportflichen. Die éstliche Begrenzung bildet die gegenuberliegen-
de Wohnbebauung der Erfurter StraBe. Im Siiden wird das Plangebiet durch die Wexstra-
Be, den Stadtring A'100 und die Bahntrasse der Ringbahn begrenzt. Westlich an das Flur-
stlick 35 (Stellplatz) grenzt das Geldnde des Postzollamtes. .

Der Gebéudebestand des Planungsgebietes setzt sich aus den Anlagen des ehemaligen
Gesundheitsamtes und den Anlagen eines Beherbergungsbetriebes zusammen. Das Ge-
lande des ehemaligen Gesundheitsamtes weist einen relativ hohen Versiegelungsgrad auf
und ist im Wesentlichen durch Spontanvegetation der letzten Jahre gekennzeichnet, Das
westlich daran angrenzende Flurstiick 35 weist ebenfalls einen hohen Versiegelungsgrad
auf und wird derzeit als Stellplatzanlage fiir die der Mitarbeiter des Deutschlandradios ge-
nutzt.

Der nérdliche Bereich des Planungsgebiets an der Grenze zum Schulgelédnde weist einen
hohen Baumbestand auf. )

Das Gebiet ist sehr gut an den OPNV angeschlossen. Es liegt in unmittelbarer Nahe zum
U- und S-Bahnhof Innsbrucker Platz. Ferner halten an der HauptstraBe diverse Buslinien.

3. Planerische Ausgangssituation

Planungsrechtlich ist das Grundstiick Erfurter StraBe 7, 8 als Kerngebiet, Fldche fiir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltungen und Anlagen fiir soziale und gesund-
heitliche Zwecke (GRZ 0,6/GFZ 2,0) des am 28.04.1972 festgesetzten Bebauungsplan XI-
144 ausgewiesen. Auf dem Grundstiick befinden sich die Baulichkeiten des ehemaligen
Gesundheitsamts Schéneberg, in denen sich zurzeit Zwischennutzungen befinden.

Der festgesetzte Bebauungsplan XI-144 erfasst ebenfalls das Grundstiick WexstraBe 8
sowie das Flurstiick 35. Die westliche Grundstiickshalfte der WexstraBe und das Flurstiick
35 sind als Stellplatzfiéche festgesetzt. Die dstliche Grundstlicksflache der WextraBe 8 ist
als Kerngebiet, Fidche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltungen und An-
lagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke bzw. in einem geringeren Teil als Gemein-
bedarfsfléche mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

Das Grundstiick WexstraBe 8 wurde bis Ende 2014 an ein Beherbergungsunternehmen
vermietet und als Hostel genutzt. Der Eigentimer plant eine Umnutzung in eine Fliicht-
lingsunterkunft bzw. eine Unterkunft fir Wohnungslose. .

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
12.11.2009 (ABI. S. 2666), zuletzt gedndert am 13.05.2014 (ABI. S. 1019 1.), ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes als Gemeinbedarfsfliche mit Schule und Ver-
waltung dargestellt. :

4. Wesentlicher Planinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 7-46 im beschleunigten Verfahren wird dem Be-
dirfnis nach mehr Wohnraum im inneren Stadtgebiet entsprochen, da das Gebiet nunmehr
als Mischgebiet ausgewiesen werden soll. Jedoch ist aufgrund der Lage an der WexstraBe,
die stark durch Larm und Luftschadstoffe emittiert wird, Wohnen nur in der mittleren bis
nordlichen Lage sinnvoll und entwickelbar. Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebie-
tes soll eine wohnvertréagliche Gewerbenutzung realisiert werden. Fiir das Bebauungsplan-
gebiet ist eine an den Baunutzungsplan angelehnte GRZ von 0,6 geplant. Aufgrund der In-
nenstadtlage und in Bezug auf die umgebene Wohnbebauung ist eine GFZ von 2,4 denk-

bar.




Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Dies bedeutet, dass hier auf die frih-
zeitige BUrger- und Trégerbeteiligung sowie auf die Umweltpriifung einschlieBlich Umwelt-
bericht verzichtet werden kann.

Auf die Umweltpriifung einschlieBlich Umweltbericht kann und soll verzichtet werden, da es
sich um eine Flache handelt, welche lediglich in eine’ gebietsvertragliche Art der Nutzung
umgewandelt und angepasst werden soll. Insbesondere die Festsetzung aus dem Bebau-
ungsplan XI-144 als Gemeinbedarfsfiache bzw. Stellplatzflache ist als tiberholt anzusehen
und entspricht nicht mehr der bezirklichen Bedarfsplanung. Insgesamt sind vom Bebau-
ungsplan 7-46 keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die zu erwartenden
Umweltbelange, hier insbesondere Larm, Verkehr, Lufthygiene, Altlasten sowie Arten-
schutz, sind allerdings darzulegen und in die Abwégung mit einzustellen.

Auf die friihzeitige Behérdenbeteiligung soll im weiteren Verfahren verzichtet werden. Der
Offentlichkeit wird Gelegenheit gegeben werden, sich iiber den Bebauungsplan zu infor-
mieren und innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung zu auBern. Dieses Vorgehen
tragt im erheblichen Umfang zur Beschleunigung des Verfahrens bei.

5. Mitteilungsverfahren

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 5) und die zusténdige Senatsverwaltung
(SenStadt Il C) wurden mit Schreiben vom 10.09 2014 iber die Absicht unterrichtet, fir den
oben genannten Bereich ein Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13 a Bau-
gesetzbuch durchzufihren. Hierbei wurden von Seiten der GL keine Bedenken vorgebracht
und auf den Inhalt der Mitteilung der Ziele und Grundsitze der Raumordnung vom
15.03.2010 verwiesen. Auch von Seiten der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umwelt gibt es generell keine Bedenken, aber folgende Anmerkungen: ,[Es] ist vorgese-
hen, fir die gesamte Gemeinbedarfsfliche westlich der Erfurter StraBe ein FNP-
Anderungsverfahren einzuleiten, da es sich hier um einen Neubaubereich des Stadtent-
wicklungsplans Wohnen handelt. (...) Die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB lie-
gen hier vor. Gegen die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB bestehen bei
den dargelegten Voraussetzungen keine Bedenken. (...) Der Bebauungsplan beriicksich-
tigt folgende beschlossene Entwicklungsplanung: Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist Bestandteil des im Stadtentwicklungsplan Wohnen enthaltenen Neubaubereichs
Nr.10 ,Guterbahnhof Wilmersdorf*

Das Mitteilungsverfahren Gber die Geltungsbereichserweiterung um das Flurstiick 35 wur-
de mit Schreiben vom 01.12.2014 an die zustandigen Stellen eingeleitet. Seitens der Ge-
meinsamen  Landesplanungsabteilung (Stellungnahme  GL5.23-0139/2010  vom
18.12.2014) und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (Stellungnahme |l
C 39-W-6142/7-46 vom 17.12.2014) bestehen keine Bedenken gegen die beabsichtigte

Anderung.

6. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014

(BGBL. I S. 954)

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. Novem-
ber 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S.

692)



- Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 10.
November 2011 (GVBI. S. 692)

Berlin Tempelhof-Schéneberg, den 2015
%

5(,@9 (i ULOCE -
{

Dr. Sibyll Kiotz
Bezirksstadtratin

Angelika Schéttler
Bezirksblirgermeisterin



Ubersichtskarte Bebauungsplan 7-46
Erfurter Strale 7, 8, WexstralRe 8 und Flurstiick 35
im Bezirk Tempelhof-Schéneberg
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