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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zu vorhabenbezogenen Bebauungsplanen

1.

In den Vorhabengebieten sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentrégerin im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

2.

Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und soziale Einrichtungen” dient
vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
- Raume fur freie Berufe

- Anlagen fiir soziale Zwecke

- Tiefgaragen, Stellplatze far Kleinbusse, Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Vorhabengebiets dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen

Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie dem Gebiet
dienende Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.

Im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und soziale Einrichtungen® dirfen
nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens 30 % der
zulassigen  wohnbezogenen  Geschossflache mit  Mitteln  der  sozialen
Wohnraumférderung gefordert werden kdénnen.

Die Vorhabengebiete mit der Bezeichnung ,Wohnvertragliches Gewerbe“ dienen
vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Zuldssig sind:

- Geschéafts- und Biirogebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Tiefgaragen, Stellplatze for Kleinbusse, Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Vorhabengebiets dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen

Im an die Ella-Barowsky-Strafe angrenzenden Vorhabengebiet mit der Bezeichnung
"Wohnvertragliches Gewerbe" kénnen Wohnungen oberhalb des ersten
Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Vorhabengebieten sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe unzulassig. In den
Vorhabengebieten ist die Unterart der Einzelhandelsbetriebe ,Drogeriemarkt*
unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

6.

Planunterlage:

Koordinatensystem:

In den Vorhabengebieten wird als zulassige Grundflache die durch Baugrenzen
bestimmte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundflache durch vortretende Gebaudeteile in dem gemaR textlicher Festsetzung
Nr. 11 zuldssigen Umfang ist zuldssig.

In den Vorhabengebieten darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Tiefgaragen, Rigolen oder ahnlichen Anlagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des jeweiligen Vorhabengebiets dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,91
{iberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Geschossflachen der
Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen
Treppenhauser und einschlielllich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.
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10.

Die festgesetzten Oberkanten diirfen durch Briistungen um bis zu 1,2 m tberschritten
werden.

In den Vorhabengebieten kénnen Dachaufbauten bis zu einer Hoéhe von 3,5m
oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens
2,0 m von den AuRenwénden des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt sind.
Ausgenommen davon ist die Flache B1, B2, B3, B4 und B1, in welcher
Aufzugsiiberfahrten bis zu einer Ho6he von 44 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante von 70,6 m zugelassen werden kénnen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

11.

12.

13.

In den Vorhabengebieten ist ein Vortreten von Balkonen, Erkern, Veranden und
Terrassen bis zu der dafiir festgesetzten Baugrenze zulassig.

Entlang der Linie zwischen den Punkten A1, A2 und A3 ist im Bereich oberhalb des 4.
Vollgeschosses ein Vortreten von Dachiberstdnden/Vorderkanten der Attika um bis
zu 0,40 m vor die Baugrenze zuldssig. Entlang der Linie zwischen den Punkten A1,
A2 und A3 dirfen Bauteile die Baugrenze um 0,25 m Uberschreiten, solange der
Anteil der vortretenden Bauteile nicht mehr als 15 Prozent der Breite der jeweiligen
AuBenwand in Anspruch nimmt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen
unzulassig. Dies gilt nicht fur die festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen sowie fur
Stellplatze fur Kleinbusse auf einer Flache von maximal 90 m2.

Immissionsschutz

14.

15.

16.

17.

18.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung
»Wohnen und soziale Einrichtungen” in Gebauden

- entlang der Gotenstralle und
- entlang der westlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen jeweils mindestens die Halfte
der Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fenster zum Blockinnenbereich
ausgerichtet sein.

In Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen, die ausschliellich zu einer der
beiden o. g. larmzugewandten Seiten ausgerichtet sind, missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Beliftung oder durch andere bauliche Malnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungs-
pegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen
und soziale Einrichtungen® entlang der Gotenstrale im 1. bis 7. Voligeschoss mit
Gebauden baulich verbundene Aulenwchnbereiche (z. B. Loggien, Balkone,
Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zul&ssig.

Von den o.g. Regelungen ausgenommen sind jeweils Wohnungen, die iber
mindestens einen baulich verbundenen AuBenwohnbereich verfligen, der nicht zur
Gotenstralle ausgerichtet ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aulenwohnbereichen, die nur
zur GotenstraRe ausgerichtet sind, ist jeweils mindestens ein baulich verbundener
Aulenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen
und soziale Einrichtungen” entlang der Gotenstrale im 8. Voligeschoss vor
Dachterrassen mindestens 1,10 m hohe durchgangige Bristungen mit einer
Schallddmmung DLg von mindestens 25 dB zu errichten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen
und soziale Einrichtungen® entlang der Gotenstralle im 8. Vollgeschoss zwischen
unmittelbar benachbarten Dachterrassen mindestens 2,50 m hohe durchgéngige
Trennwéande mit einer Schalld@mmung DLg von mindestens 25 dB zu errichten.

Zum  Schutz vor schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne  des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes muss fiir bauliche Anlagen mit ausschlieflich
gewerblicher Nutzung bis zu einem Abstand von 30 m und fir bauliche Anlagen mit
Wohnnutzung sowie flr Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis zu einem Abstand
von 100 m zum n&chstgelegenen Gleis ein schwingungstechnischer Nachweis
dahingehend erfolgen, dass die Vorgaben der DIN 4150-2 und der VDI 2038 bzgl.
einwirkender Erschitterungen sowie der VDI 2719 und der 24. BImSchV bzgl. der
sekundaren Luftschallimmissionen eingehalten werden. Kann der Nachweis nicht

erbracht werden, sind geeignete Malinahmen zur Schwingungsminderung zu .

ergreifen.

Sofern in den Vorhabengebieten Feuerungsanlagen fur die Erzeugung von Warme
betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizél EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe
ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm
sind.

Griinfestsetzungen

19.

20.

21.

22.

In den Vorhabengebieten sind Tiefgaragen mit einer Erdschicht von mindestens
0,6 m im Mittel zu tiberdecken und zu begriinen. Die Erdschicht Giber den Tiefgaragen
darf dabei eine Starke von 0,4 m nicht unterschreiten. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht fur Tiefgaragenteile, die
durch Terrassen, Fahrradabstell- und Mullplatzflachen, Wegeflachen oder Zufahrten
fur Rettungsfahrzeuge Uberdeckt werden.

In den Vorhabengebieten ist insgesamt pro angefangener 1.000 m?* Flache
mindestens ein gebietstypischer oder standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

In den Vorhabengebieten sind die Dachflachen von Gebauden und Gebdudeteilen mit
einer Neigung von maximal 15° auszubilden und zu mindestens 30 % zu begriinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den Vorhabengebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur
Flachen oberhalb der Tiefgaragen, fir Wege und Zufahrten zur Ver- und Entsorgung
sowie fir Feuerwehrzufahrten.

23.

/

Das innerhalb der Vorhabengebiete anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es
nicht zur Bewdasserung der Vegetation eingesetzt wird, vollstdndig durch Mulden-
oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Malnahmen gleicher Wirkung zu
versickern oder zu verdunsten.

Hinweise

1.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 20 wird die Verwendung von Arten der
der Begriindung beigefligten Pflanzliste vom 29.01.2024 empfohlen.

. 2. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Sonstige Festsetzungen

24. Die sidliche Geltungsbereichsgrenze ist im Bereich des Vorhabengebiets mit der
Bezeichnung ,Wohnvertragliches Gewerbe* an der Ella-Barowsky-StraRe sowie am 3. In den Vorhabengebieten treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Knotenpunkt der  Ella-Barowsky-StraBe mit der GotenstraBe  zugleich Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
StralBenbegrenzungslinie. bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

25. In den Vorhabengebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig. 4. Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des Vorhaben-
Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig. Wechselndes und bewegtes Licht fiir und ErschlieBungsplans mit dessen Inhalten identisch. Der Vorhaben- und
Werbeanlagen ist unzulassig. ErschlieBungsplan umfasst die Vorhabengebiete mit den Bezeichnungen

~Wohnvertragliches Gewerbe* sowie ,Wohnen und soziale Einrichtungen®.
5. Die DIN 4150-2 sowie die VDI 2038 und VDI 2719 werden im Bezirksamt
Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung
zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt
der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7-100 VE vom

12.02.2026, festgesetzt am 24.03.2026, Ubereinstimmt.

19.05.202C
N
Dipl.-Ing. Manfred Ruth
Offentlich bestellter Vermessungingenieur

Berlin, den

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 7-100 VE

Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg

fur das Grundstiick

Gotenstralie 26-33 / Ella-Barowsky-Straflie 48-61
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Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Vorhabengebiet mit Zweckbestimmung Baugrenze

Geschossflache als Hochstmal
Haohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Hochstmal der Oberkante

OK 2. B.70,60 m iber NHN

Verkehrsflachen

Strakenverkehrsfldche StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs —o—o—o—

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fiir Tiefgaragen
mit Angabe der Geschosse

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

@ a0 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN)

Der vorstehenden Zeichenerklérung zugrunde gelegt, sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

sowie erganzende Planzeichen.

anunterlage

Gebaude fir éffentliche Zwecke - . Landesgrenze (Bundesland)
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nummer / Flurnummer

dstlicksnummer

Gewdsser

Mauer

StraRenhohe in Meter tiber NHN

Laubbaum / Nadelbaum e e inie, Baugrenze (nachrichtl. Ubernahme)

StraBenbegrenzungslinie (nachrichtl. Ubemahme)

Berlin, den 15.11.2024

Bearbeitungsstand vom 12.02.2026

Berlin, den 16.02.2026 Berlin, den 16.02.2026
Bezirksamt Tempelhof-
Schéneberg von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung

und Facility Management

Bezirksamt Tempelhof-
Schoéneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung
und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Ruth Eva Majewski Sparacino Grabmann
Offentlich bestellter Bezirksstadtrétin Fachbereichsleitung
Vermessungsingenieur Stadtplanung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 14.11.2024

wurde in der Zeit vom 25.11.2024 bis einschlieRlich 27.12.2024 im Internet verotffentlicht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde erneut, mit Bearbeitungsstand

vom 24.10.2025, in der Zeit vom 03.11.2025 bis einschlieRlich 17.11.2025 im Internet

verdffentlicht.

Berlin, den 16.02.2026
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Grabmann

Fachbereichsleitung Stadtplanung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammiung

am 18.03.2026 beschlossen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs

Die Verordnung ist am 14.04.2026 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 150 verkiindet worden.

durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den 24.03.2026
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Joérn Oltmann Eva Majewski Sparacino

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtratin

Baugrenze fiir Balkone, Erker, Veranden und Terrassen
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zu 0,40 m vor die Baugrenze zuldssig. Entlang der Linie zwischen den Punkten A1,
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Gotenstralle 26-33 / Ella-Barowsky-Stralle 48-61

13. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplalze und Garagen
unzuldssig. Dies gilt nicht fir die festgelegten Flachen fiir Tiefgaragen sowie fiir
Stellplatze fur Kieinbusse auf einer Fl&che von maximal 90 m?.
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Festlegungen zu vorhabenbezogenen Bebauungsplidnen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungs-

; ey el von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum bei mindestens einem
1. In den Vorhabengebieten sind im Rahmen der festgelegten Nutzungen nur solche ?;I%eéffneten Fen(stzar hiicht bersckititten wird.
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Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentrdgerin im /[

Dar voretehenden Zelchenerkiarung zugrunde gelegt, eind die Baunutzungeverordnung (BauNVO) in der F g dar Bel hung vom 21, November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gesindert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S, 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vomn 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist,
sowie erganzende Planzeichen.

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Planunterlage
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2. Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen und soziale Einrichtungen® dient Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuléssig. 4{_ 5815600 CepeE T e FRSmAREm"  CTRgR
vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind: Von den o.g. Regelungen ausgenommen sind jeweils Wohnungen, die uber /< —] -.ini;nr(%xschesl b?ba;meN — mmsmmnmmm Gemarkungsgrenze
- Wohngebsude mindestens einen baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfiigen, der nicht zur [ Ir-] A e wmrsammanen  Flurgrenzo
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden Gotenstralte ausgerichtst ist. / LT i Brucke —.P — Flurstiicksgrenze
RS fur freie Berufe Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aufenwohnbereichen, die nur I!‘ =2 Griinanlage S orur1a Flurstiicksnummer / Flumummer
- Raume fiir freie Beru zur Gotenstrae ausgerichtet sind, ist jeweils mindestens ein baulich verbundener *43.3 Gewasser » Grundstiicksnummer
- Anlagen fiir soziale Zwecke AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten. BEbaUllngsplan 223 e Maue 54 Gelandehole, Stiafenhohe in Meter tber NHN
. Ti'efgaragen, Stellpl'éitze far . Kleinbusse, Anlagen Zur XI-113 O¥E Laubbaum / Nadelbaum — —mmmm—mmeee- Baulinie, Baugrenze (nachrichtl. Ubemahme)
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie untergeordnete Nebenanlagen und 16. Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen SRR OK 783 Swaenbegrenzungslinie (nachricht. Ubernahme)
Emnchtungen, c!ue dem Nutzungszweck des Vorhabengebiets dienen und seiner und soziale Einrichtungen® entlang der GotenstraRe im 8. Vollgeschoss vor C{ber:‘ll-'wm
Eigenart nicht widersprechen Dachterrassen mindestens 1,10 m hohe durchgédngige Bristungen mit einer
Ausnahmsweise kénnen sonstige nicht strende Gewerbebetriebe sowie dem Gebiet Schalldammung DLg von mindestens 25 dB zu errichten.
dienende Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden. Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Wohnen
und soziale Einrichtungen” entlang der Gotenstrale im 8. Vollgeschoss zwischen
. , . ) . . unmittelbar benachbarten Dachterrassen mindestens 2,50 m hohe durchgéngige
3. Im Vorhabengehiet mr! der Bezemhnung ,,Wohneq und sgmale El_nnchtungen diirfen Trennwande mit einer Schalldammung DLg von mindeslens 25 dB zu errichlen.
nur Wohngebéude errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens 30 % der
zuldssigen wohnbezogenen Geschossfliche mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung gefordert werden kénnen. 17. Zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes muss flr bauliche Anlagen mit ausschlieBlich
. . . . ) L gewerblicher Nutzung bis zu einem Abstand von 30 m und fir bauliche Anlagen mit
4. Die \_Jorhabengeblete mr! der Bezeichnung ,Wohr!vertrégllghes Gewerbe' dIET_'len Wohnnutzung sowie fiir Betricbe des Beherbergungsgewerbes bis zu einem Abstand
vorwiegend der Unt?rbr_tngl_.lng von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht von 100 m zum nachstgelegenen Gleis ein schwingungstechnischer Nachweis -
wesentlich storen. Zuléssig sind: dahingehend erfolgen, dass die Vorgaben der DIN 4150-2 und der VDI 2038 bzgl. 5815500
- Geschéfts- und Birogebaude einwirkender Erschiitterungen sowie der VDI 2719 und der 24. BImSchV bzgl. der
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sekundaren Lul’lscha.llimmissi'onen eingehalten werden. Kam.i der Naphweis nicht
. erbracht werden, sind geeignete MaRnahmen zur Schwingungsminderung zu
- Schank- und Speisewirtschaften ergreifen.
- sonstige Gewerbebetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes 18. Sofern in den Vorhabengebieten Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von Warme
- Anlagen fiir Verwaltungen sowic fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche betricben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
und sportliche Zwecke Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zulédssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe
- Tiefgaragen, Stellplatze for Kleinbusse, Anlagen Zur ist dann .zulasmg', wenn' sichergestellt ist, dass die Massen;trﬁme von
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie untergeordnete Nebenanlagen und Sphwefeloxudelzsn, Stlck?ffﬁoxm:ep hznd hSta}ub bezc(;gen auf d: 0 lﬁn;igleg:;vh:g[des Bebauungsplan
Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Vorhabengebiets dienen und seiner e]ngesetzten rennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizd 8C a2 7.81 VE Bearbeitungsstand vom 12.02.2026
Eigenart nicht widersprechen Sho. o e e ey
Im an die Ella-Barowsky-StraRe angrenzenden Vorhabengebiet mit der Bezeichnung 3 o
"Wohnverlridgliches Gewerbe” konnen Wohnungen oberhalb des ersten Griinfestlegungen Vorhabentragerln.
Vollgeschosses ausnahmsweise zugelassen werden. 19. In den Vorhabengebieten sind Tiefgaragen mit einer Erdschicht von mindestens - .
0,6 m im Mittel zu iberdecken und zu begriinen. Die Erdschicht Giber den |iefgaragen RONPUS DRITTE Immobilienbesitz GmbH & Co. KG
o o darf dabei eine Starke von 0,4 m nicht unterschreiten. Die Bepflanzungen sind zu ¢a riinez Serviee. Ambky
5. In den Vorhabengebieten sind groRflidchige Einzelhandelsbelriebe unzuldssig. In den erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht fir Tiefgaragenteile, die Joachlmstr}aler Strafie 1
Vorhzﬁber_tgehe’ten ist die Unterart der Einzelhandelsbetriebe ,Drogeriemarkt’ durch Terrassen, Fahrradabstell- und Miillplatzfidchen, Wegefldchen oder Zufahrten Bebauungsplan 10623 Gerlin
unzulassig. fiir, Rettungsfah e tberdeckt werden. .
NG ORISR GRS RN R 7-73 VE Berlin, den 13.02.2026
m 11.04.2017 5815400
Mag der baulichen Nutzung 20. In den Vorhabengebieten ist insgesamt pro angefangener 1.000 m? Fliche vertreten durch die Hines Service GmbH, diese wiederum
. : ; ; indestens ein gebletstypischer oder standortgerechter Laubbaum mit einem gemeinschaftlich vertreten durch den Geschéaftsfiihrer
6. In den Vorhabengebieten wird als zuldssige Grundflache die durch Baugrenzen mi . i - iy
bestimmte iiherbaubare Grundstiicksfliche festgelegt. Eine Uberschreitung der ﬂggzztsf::nmggmfang von. 18em zu phanzen, zu erhalten ynd bel Abgang AlexendsrMail.upd deniProkusisien Benjamifi Bien)
Grundflache durch vortretende Gebaudeteile in dem gemalR textlicher Festlegung P ’
Nr. 11 zuldssigen Umfang ist zulassig.
21. In denNVQmabengebietep si:uiil ;ije Dach;l?ii;hen v(oin Geb?&t;den: undatg?‘zauditeil? mit . : = A PN Bebauungsplan Bianca Bramer Robert Leibl
7. den Vomsbangeitendr d e Gt urch e Cundtacen o B T e Lt g e+
: i i f. am 26.04.2022
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie untergeordneten Nebenanlagen und Beplanzungen sind zu ethaltan. und bel Abgang nachzupfianzen. f. am 05.06.2018 = Geschaftsfiihrung

Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des jeweiligen Vorhabengebiets dienen und

seiner Eigenart nicht widersprechen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,91 22. In den Vorhabengebieten ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
liberschritten werden. wasser- und [uftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Dies gilt nicht fiir
Flachen oberhalb der Tiefgaragen, fir Wege und Zufahrten zur Ver- und Entsorgung
sowie fiir Feuerwehrzufahrten.

8. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind die Geschossfldchen der
Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehérigen
Treppenhé&user und einschlieflich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Planunterlage: ALKIS (Stand November 2024)
mit ergdnzenden AufmaRen ObVI Zech,
Ruth, Blasius (Stand Februar 2024)

Koordinatensystem: ETRS89/ UTM Zone 33N
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