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Griinfestsetzungen

Ming von

18 den it atmen 2 gladem,indm o anpefngeno § Silpits 1
Laubbaum oder Pinus sylvestris (Waldkiefer) mit einem jon mindestens e
erhalten ist. Die Pflanzungen konnen auch im Randberei

lacher
vorgenommen werden. Stellplatzaniagen innerhalb der r\ma esind e nawwunemden Anmlanxungen 24 versehen.

Fléchen zum Anpflanzen

19. In den mit g1 bezeichneten Fléchen zum Anpfianzen istje 150 m* Fiache fur Anpflanzungen mindestens ein
Laubbaum mindestens 16/ 2u erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

In den mit g2 bezeichneten Flachen zum Anpfianzen ist mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugange je 1
je m* zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Bepflanzung von Tiefgaragen
21. Die mit TGat bezeichneten Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen Wege, Zugénge und Zufahrten gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Erdschicht Ober den Tiefgaragen muss mind. 0,60 m betra

Mindestbepflanzung der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Private Parkanlage
22 In der Grinflache mit der Zweckbestimmung Private Parkaniage sind mindestens 2 Laubb&ume mit einem
mindestens 16/ und zu erhalter

ErschlieBung
23. Die privaten Verkehrsfiachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht fr die Allgemeinhet und einem Leitungsrecht fir
die Ver- und Entsorgungsuntemehmen zu belasten (Flachen a).

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Ab. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen fir
sportiche Zwecke nich zuizssig. Die Ausnahmen nach Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
sowie Nr. 4 und 5 der (Tankstellen und

2 Mootk i 6 Abe 2 N[ der] o nkcngerercanung goramien. Nutzungen
rankstellen, und nicht zul3ssig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
wemnuqungssmnen) i ncht sk,
3. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der fesigesetzten Nutzungen nur solche
/orhaben zulassig, zu deren i @ rpfichtet
4. Das Allgemeine Wohngebiet i Wobingebiet i derfstgesetten
a von 0,3 und ig sind Stellpitze.

Maa der baulichen Nutzung
Als zulassige Grundfiche wird die im zeichnerischen Teil fesigesetzte Gberbaubare Grundsticksfiache
festgesetzt,

Bei der Ermittlung der zulissigen Grundflache darf durch Flichen von Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb_der
die festgesetzte Grundfiache bis zu
einer Grundflsche, die einer Grundfiachenzahl von 0,55 (WA 1, WA 4), 0,60 (WA 3), 0,65 (WA 2) und 0,70
(MI) entspricht, Gberschritten werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - 4) sowie im Mischgebiet svrvd o o] und Tiefgaragen mit inren Wh
fahrten nur innerhalb der der Fiéchen \
Zuldssig

®

i EAkoesicen 1 Vobmoshet VAR KA oo s mfhie o s auBerhalb der berbaubaren
im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung \
far a \

Fr die bauliche Anlage auf der Fliche f kann ein Vortroten von Gebaudeteilen und zwar fir Wintergarten,
Loggien und Balkone bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemaf § 23 Abs. 3 \
Salz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden, wenn die vortretenden Gebaudeteile in der Summe A
eine Lange von maximal 28,4 m nicht Gberschreiten.

3

. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 4 gilt mit Ausnahme der baulichen Anlage auf der Flache B die
offene Bauweise.
Auf der Flache B sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in der abweichenden Bauweise Baukorper mit einer Lange.
bis zu 66 m zulassig.

Immissionsschutz

Gewerbelarm und Freizeitlarm

11. Zum Schutz vor Larm muss im Allgemeinen Wohngebiet in den mit Fidche B (WA 2) und Flche C (WA 3)
bezeichneten Gberbaubaren Grundstlicksfiachen i Gebuden mindestens ein Aufenthalisraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsriumen missen mindestens zwei
Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern von der Linie TUV abgewandt sein.

12. Zum Schuiz vor Lam sind im Aligemeinen Warmgemet in ﬂeﬂ mit Fldche B (WA 2) und Fléche C (WA 3)

Fen: die zur

Linie TUV ausgerichtet sind, in Fe!lvuglasurq iu:zuhmraﬂ Die Bolliung der Auiontackume mit
riolgt

13. Zum Schutz vor Larm muss im Allgemeinen Wohngebiet in Gebauden auf den Flachen B (WA 2) und Flache C
(WA 3) das bewertete Schalldamm-Ma der AuBenbauteile der zur Linie TUV orientierten, schutzbedirfigen
Raume, insbesondere Fenster (Festverglasung) mindestens Rw' 30 dB (nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) betragen.

14. Zum Schutz vor Lam missen im Allgemeinen Wohngebiet AuBenwohnbereiche von Gebauden (Terrassen,
Loggien und Balkone) auf den mit Fléche A (WA 1), Fléche B (WA 2) und Fliche C (WA 3) bezeichneten
Gberbaubaren Grundsticksfiachen von den Linie RS (WA 1) und TUV (WA 2 und WA 3) abgewandt
angeordnet sein.

Wintergarten oder Loggien bzw. Balkone mit Abschirmung (2.B. Verglasung) sind als Ausnahme an der zum
L zugewandien Seite zulassig.

Verkehrsl&rm:
15. Zum Schutz vor Lo sind Zu- und Ausfahrten von
DEFGD einzuhausen.

jaragen im Bereich der Flachen DEFGD und

Zum Schutz vor Larm muss entiang des Dahlemer Wegs in Gebauden zwischen den Punkten H,1.J und K LM

(WA 3, WA 4) und im Mischgebiet zwischen den Punkten N,O,P,Q ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei

Wroino o ek o Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den
=

Ausnahmen sind lulﬂsslg Wohnungen in
schutzbedirfiigen Saeiohn i el il ol ALl e i o
r bauliche

MaRnahmen gleicher Wirkung an ermeicht werden, die
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum nicht berschritten wird.

Zum Schutz vor L& sind AuBenwohnbereiche von Gebéuden (Terrassen, Balkone, Loggien) zwischen den
Punkten H11/21J (WA 4) an der vom Dahlemer Weg / Robert-W-Kempner-Strae abgewandten
[ seite anzuordnen

Terrassen, Balkone und Loggien mit Abschirmung (z.8. Verglasung) sind als Ausnahme auch an den nach
‘Sidosten orientierten Gebaudeseiten moglich

Hinweis auf DIN 4109

. Die Fiache b ist mit einem Geh- und

Radfahrrecht fir die Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmensirager zu belasten.

Die Fléche c ist mit einem Geh- und Radfahrrecht fiir die und einem Lei ht

31 Die Ein- und Ausfahrt von der Planstrae 1 in den Brittendorfer Weg st nur fiir Rettungsfahrzeuge
(Feuerwehr, Polizei, a

zugunsten der zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten.

. Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Private Parkanlage ist mit einem Gehrecht fur die
it i 4 belasten.

Die Fidchen d sind mit einem Geh- und Radfahrrecht fiir die Aligemeinheit sowie einem Leitungsrecht
zugunsten der zustéindigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Fldchen e sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Untemehmenstrager zu
belasten.

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustéindigen Untemehmenstrager zu belastende Flache @
soweit sie zur nicht_Gberbaubaren Grundsticksflache gehort, nur mit flachwurzelnden

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungspian
gehoren die Anderungen vom 5.12.2013 und
vom 05.12.2014

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
vorhabenbezogenen Bebauungspians 6-25VE,
festgesetzt am 7. April 2015, iibereinstimmt.
/3

Berlin, den 01.63.2015” /K s
{2 3N
ingsingenieur

Offentlich bestellter Vermessur

Die DIN 4109 kann beim
Steglitz-Zehlendorf zu den Sprechstunden eingesehen werden

6 25VE MaBstab 1 : 1000
T 05 10 2 40 % & M % % 1om Flurkarte, i L
und Erganzungsmessungen Stand April 2012

Bau- und

Zu diesem

gehért ein

32 Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung und nur am Gebaude und nur im
ersten Voligeschoss zuldissig. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sind unzulassig.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen an den privater eine Hohe
Von 15 m ion Gbersclten. Sie sin ab ainor o von 0.5 nr durcheichig auszublen. Hecken
sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m zuldssig.

S(msuge Festsetzungen
dieses

treten alle bisherigen
menﬁen @ vaisRdie Nogimgan de in § 4 Al 1 Badgeseidoch it
enthalten, auBer Kraft.
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zum Verlauf des Leitungsrechtes
auf Flache e siehe Nebenzeichnung

e

Baugrenzen fiir das zuléssige IV. Voligeschof8
siehe Nebenzeichnung

Nebenzeichnung zum Verlauf
des Leitungsrechtes auf Fliche e und
die Baugrenzen firr das zulassige

IV: Voligescholt

Fr die Richtigkeit der Planunterlage und die geometrische
Eindeutigket der Festsetzung 11.07.2013

Ruth
Offentich bestellter Vermessungsingeniour

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 6-25 VE

fiir das Grundstiick Robert-W.-Kempner-Straie 3/5, die Flache
der Industriebahn am Dahlemer Weg (Flurstiick 171), die

Flurstiicke 62, 167-170, eine nordliche Teilfliche des
Grundstiicks Dahlemer Weg 50/64, einen Abschnitt der

Bolchener Strale zwischen der westlichen Grundstiicksgrenze
der Robert-W.-Kempner-Strafie 3/5 und der Brettnacher StralRe

den Brittendorfer Weg sowie einen Abschnitt der

Robert-W.-Kempner Strale im Bezirk Steglitz-Zehlendorf,

Ortsteil Zehlendorf
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Die vorsehendo Zechererrung entat geruchiche Parzichen.
Tugunde geegt sind die Bounutzungsverotu
geindert durch Akel 2 des Gasezes vom 22. Jo 2011

Vorhabentrager: HKP Dahlemer Weg Objekt 2 ETW PE GmbH & Co. KG
HKP Dahlemer Weg Objekt 1 tertius PE GmbH & Co. KG

Aufgestellt: Berlin, den 15.7.2013

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Soziales und Stadtentwicklung

Siadrtrckpgsaint Fachbereich Stadtplanung
N. Schmidt Lappe
[oe— Fachberoclotarn
saaons soz0ms
1022014 nosehosson.
Berlin, den 5.12.2014
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Soziales und Stadtentwicklung
Stadtentwicklungsamt
Lappe
Amisioern
I Vefonan i § 10 A1 des Bavgesszhucn 1 Jrindung i
§6Aba. 550 | ond LS 1 Ab. | 0o Goseaas e LS dos Bagesetzbichs
rch Vororng vom eutgen Tage festgesea vordn.
Berlin, den 7. April 2015
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Norbert Kopp N. Schmidt
Boziksbirgermeister Bozitsstadiat

(B0u0) i der Fassung vom 23. Januor 1990 uad die  Ponzeichemerordnung 1990 (PlanziS0),




