Bezirksamt Pankow von Berlin

Einreicher: Leiter der Abteilung Stadtentwicklung und Blirgerdienste

BESCHLUSS

Bezirksamt Pankow von Berlin

Beschlussgegenstand:

Beschluss-Nr.: VII1-1807/2021

Beschluss-T.: 16.02.2021

Das Bezirksamt beschlieft:

Aufstellung des Bebauungsplans 3-92 fir
die Grundstlicke LanghansstraRe 71 und
Jacobsohnstrafle 6 im Bezirk Pankow,
Ortsteil Weilensee

Anzahl der Ausfertigungen: 8

Verteiler:

- Bezirksbirgermeister

- Mitglieder des Bezirksamtes (4x)
- Leiter des Rechtsamtes

- Leiter des Steuerungsdienstes

- Bliro des Bezirksbiirgermeisters

I. Fir die Grundstlicke LanghansstrafSe 71 und Jacobsohnstralle 6 im Bezirk Pankow, Orts-
teil WeiBensee wird der Bebauungsplan mit der Bezeichnung 3-92 aufgestellt.

Il. Die Aufstellung des Bebauungsplans 3-92 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfilihrung einer Umwelt-

prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wird das Stadtentwicklungsamt beauftragt.

[Il. Die aus der Anlage ersichtliche Vorlage ist der Bezirksverordnetenversammlung zur

Kenntnis zu geben.

Séren Benn
Bezirksbirgermeister



Bezirksamt Pankow von Berlin 16.02.2021

An die
Bezirksverordnetenversammlung

Drucksache-Nr.:

Vorlage zur Kenntnisnahme
fiir die Bezirksverordnetenversammlung gemaR § 15 BezVG

Aufstellung des Bebauungsplans 3-92 fiir die Grundstiicke Langhansstrae 71 und Ja-
cobsohnstrafle 6 im Bezirk Pankow, Ortsteil Weilensee

Wir bitten zur Kenntnis zu nehmen:
Gemald § 15 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) wird berichtet:
Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 16.02.2021 folgenden Beschluss gefasst:

l. Fir die Grundstiicke Langhansstralle 71 und JacobsohnstraBe 6 im Bezirk Pankow,
Ortsteil Weillensee wird der Bebauungsplan mit der Bezeichnung 3-92 aufgestellt.

Il. Die Aufstellung des Bebauungsplans 3-92 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfliihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wird das Stadtentwicklungsamt Pankow von
Berlin beauftragt.

Begriindung

Zul.

Der Bebauungsplan 3-92 soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Mal3-
gabe des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 3 und 5 BauGB ge-
wahrleisten.

Anlass der Planung ist, die Grundstiicke LanghansstraBe 71 und JacobsohnstralRe 6 im Pla-
nungsraum WeiBenseer Spitze als Griin- und Spielflachen fiir die Zwecke des Fachamtes
dauerhaft planungsrechtlich zu sichern, um das Defizit an 6ffentlichen Spielplatzen zu min-
dern.



Der Senat von Berlin hat am 25.06.2019 den Beginn Vorbereitender Untersuchungen nach
§ 141 BauGB fiir das Gebiet Pankow — LanghansstralRe beschlossen (Senatsbe-

schluss Nummer S-2377/2019). Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 28 am
05.07.2019 auf Seite 4122 wurde der Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen nach

§ 141 BauGB und die damit erfolgte Festlegung des Untersuchungsgebiets verkiindet.

Die seit dem 25.06.2019 fiir das Gebiet ,LanghansstraBe” laufenden Vorbereitenden Unter-
suchungen gemafR § 141 Abs. 1 BauGB fir die Festlegung eines Sanierungsgebiets haben ein
erhebliches Defizit an offentlichen Spielplatzflachen festgestellt. Zur Verringerung des Defi-
zits wird der Grunderwerb von unbebauten Grundstiicken zur Sicherung von Standorten
(offentliche Griin- und Freiflache) vorgesehen. Als Sanierungsziel wird die Schaffung neuer
wohnungsnaher 6ffentlicher Griin- und Freiflachen fiir alle Altersgruppen explizit benannt.
Zur Behebung des mit wohnungsnahen Griin- und Freiflachen defizitdren Gebietes missen
alle MaBnahmen erwogen werden, um diesen stadtebaulichen Missstand zu beheben.

Der stadtebauliche Rahmenplan liegt im Entwurf zur Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, Stand Januar 2021 vor und stellt fiir die Grundstiicke Langhans-
straBe 71 und Jacobsohnstralle 6 eine 6ffentliche Griinflache ,Spielplatz” dar. Die Aufnahme
der MalBnahme ,Errichtung eines Spielplatzes (LanghansstraBe 71 und JacobsohnstralRe 6) “
in das MalBnahmenkonzept sowie in die Kosten- und Finanzierungsiibersicht ist vorgesehen.

Planerische Ausgangssituation
Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Die Grundstiicke liegen zudem im Geltungsbereich zweier Erhaltungsverordnungen. Die Er-
haltungsverordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund sei-
ner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB) ,,Weillenseer Spitze” sowie die
Erhaltungsverordnung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung (§ 172
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB) ,Soziales Erhaltungsgebiet LanghansstraBe®. Fiir Riickbauten, An-
derungen und Nutzungsdanderungen besteht gemafl § 173 BauGB eine Genehmigungspflicht.
Im Erhaltungsgebiet zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart unterliegen auch Neubau-
vorhaben dieser Genehmigungspflicht.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich liegen in planungsrechtlicher Hinsicht in einem Bereich,
fiir den keine verbindliche Bauleitplanung im Sinne des § 30 BauGB besteht. Somit sind Vor-
haben nach Mal3gabe von § 34 BauGB zu beurteilen. Die Grundsticke sind Bestandteil des
von der Langhans-, der Jacobsohn-, der Charlottenburger und der Gustav-Adolf-StralRe um-
rahmten Baublocks. Hinsichtlich der Nutzungsmerkmale sind das Wohnen und wohnnahe
Nutzungen vorherrschend. Untergeordnet sind auch kleingewerbliche, das Wohnen nicht
stérende Nutzungen vorhanden (Laden, Biiros, Werkstatten).

Die unmittelbare nahere Umgebung des Geltungsbereichs an der Langhansstrale ist haupt-
sachlich charakterisiert durch am Blockrand befindliche, traufstandige, bis dreigeschossige
Gebaude in halboffener Bauweise, aber auch durch eine von der straRenseitigen Begren-
zungslinie aus in die Grundstickstiefe reichende, mehrheitlich zweigeschossige Remisen-
struktur beidseitig der Nachbargrenzen.

Es besteht ein Antrag auf Vorbescheid fiir das 256 m? groRe Grundstiick LanghansstraRe 71
fir einen Neubau eines Wohnhauses mit sieben Wohnungen. Die Entscheidung tber den
Antrag des Vorhabens wurde mit Bescheid vom 18.03.2020, zugestellt am 25.03.2020 fur die
Dauer von 12 Monaten gemaR § 141 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 15 BauGB zuriickgestellt. Das
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erfragte Bauvorhaben beeintrachtigt die Durchfiihrung der vorgesehenen Planungen. Durch
die Zurickstellung werden die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchung und die
Entwicklung der Sanierungsziele, hier die Planung von 6ffentlichen Griinflachen -Spielplatz
gesichert. Dariiber hinaus wurde fiir das Grundstiick Langhansstralle 71 eine Zwangsverstei-
gerung zur Aufhebung der Gemeinschaft am 05.01.2021 angeordnet.

Um die 256 m? groRe private Flache des Grundstiicks LanghansstraBe 71 in Verbindung mit
dem 323 m? Grundstiick JacobsohnstraBe 6 langfristig als 6ffentliche Griinflache zu sichern,
ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Zur Sicherung der Planung besteht die
Moglichkeit eine Veranderungssperre fir das Grundstiick LanghansstralRe 71 zu erlassen, da
durch die Bauabsicht zu befiirchten ist, dass die Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens
unmoglich gemacht wiirde.

Im Rahmen des Vorkaufsrechts nach § 25 BauGB wurde das 323 m? groRRe Grundstiick Ja-
cobsohnstrafle 6 durch Kaufvertrag im August 2020 vom Land Berlin fiir die Anlage eines
Spielplatzes erworben.

Das private Grundstiick LanghansstraRe 71 kommt fiir die Errichtung einer 6ffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Offentlicher Spielplatz“ in besonderem Male in Be-
tracht, weil durch seine Lage direkt angrenzend an das bereits erworbene Grundstiick Ja-
cobsohnstralRe 6 die Moglichkeit besteht, beide Flachen gemeinsam zu einem ausreichend
groRen Spielplatz mit insgesamt 579 m?zu entwickeln und planungsrechtlich zu sichern.

Bedarf an 6ffentlichen Spielpldtzen

Die Grundsticke sind im Planungsraum (Nr. 03050934) WeilRenseer Spitze zwischen der Pis-
toriusstraBe, RoelckestraRe, slidliche Grenzen der Grundstiicke entlang der LehderstraRe,
Prenzlauer Promenade und der StraBe Am Steinberg gelegen, der mit 6ffentlichen Griinfla-
chen und Spielplatzen stark unterversorgt ist. Sowohl die 6ffentliche Spielplatzversorgung
als auch die 6ffentliche Griinflachenversorgung ist im Planungsraum hoch defizitar.

Fir die 9.762 melderechtlich registrierten Einwohnerinnen und Einwohner im Planungsraum
WeiRenseer Spitze im Jahre 2019 gibt es bis auf eine kleine Griinanlage entlang der Lang-
hansstraRe keine wohnungsnahe Griinanlage, die fiir die Erholungsnutzung geeignet ist.

Das Kinderspielplatzgesetz (Gesetz Uiber 6ffentliche Kinderspielplatze in der Fassung vom
20.06.1995, GVBI. S. 388, gedndert durch Art. Xl des Gesetzes vom 17.12.2003, GVBI. S. 617)
weist im § 4 Abs. 1 als Versorgungsrichtwert pro Planungsraum 1 m? Nettospielflache pro
Einwohner aus. Mit den 2 6ffentlichen Spielpldtzen PistoriusstraRe 95 und LehderstralRe 68
verbleibt im Planungsraum WeiRRenseer Spitze (Planungsraum Nr. 03050934) ein derzeitiges
Spielplatzdefizit in Hohe von 8.324 m? Nettospielflache.

Mit den Planungsstandorten GoethestraBe 9, 11/LehderstralRe 73, Charlottenburger Stra-
Be 75 und JacobsohnstraRe 6 kbnnte das Nettospielflichendefizit um 1.470 m? reduziert
werden. Demnach wiirde nach Realisierung der Planungsstandorte ein Defizit von 6.854 m?
verbleiben. Der Versorgungsrichtwert ldge nach Umsetzen der hier benannten Planungs-
standorte bei lediglich 0,3 m? Nettospielflache pro Einwohner.
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Durch die vorliegenden Zahlen wird die Notwendigkeit der Realisierung einer 6ffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Offentlicher Spielplatz” verdeutlicht.

Das Grundstiick Langhansstralle 71 kommt in Besonderen MaRB in Betracht, weil durch seine
direkte Lage angrenzend an das landeseigene Grundstiick JacobsohnstraRe 6 gemeinsam
eine ausreichende Spielplatzflache von insgesamt 579 m? ermdoglicht werden kann. Verflg-
bare Alternativen bzw. andere geeignete (insbesondere landeseigene) Grundstiicke zur aus-
reichenden Versorgung des Wohngebietes mit 6ffentlichen Spielplatzen gibt es in der ndhe-
ren Umgebung nicht und auch in angrenzenden Gebieten sind in zumutbarer Entfernung
Spielplatze nicht ausreichend vorhanden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung der Grundsttlicke LanghansstraRe 71 und Ja-
cobsohnstraRe 6 als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Offentlicher Spiel-
platz“.

Die Regelung der entstehenden Entschadigungen auf die Entziehung der privaten Nutzung
fiir das Grundstiick Langhansstralle 71 und der Grundstlicksankauf soll auf dem Verhand-
lungsweg Uber die von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen im kinfti-
gen Sanierungsgebiet eingesetzten Treuhdnder erfolgen und finanziert werden.

Die Mitteilung der Planungsabsicht wird gemaR § 5 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs (AGBauGB) mit Planungsziel ,Offentlicher Spielplatz” der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen mitgeteilt.

Zulll.

Der Bebauungsplan 3-92 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal3 § 13a BauGB
aufgestellt werden.

Bei der Sicherung eines 6ffentlichen Spielplatzes handelt es sich um eine MalRnahme der
Innenentwicklung, die der Versorgung eines bestehenden Wohngebietes mit Einrichtungen
der 6ffentlichen Infrastruktur dient. Die hierfiir erforderlichen, in § 13a Abs. 1 BauGB ge-
nannten Voraussetzungen sind erfillt:

Nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Bei der Sicherung einer Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Offentlicher Spielplatz“ handelt es sich um eine ,,andere MaRnahme der Innen-
entwicklung” im Sinne § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Es wird kein Vorhaben ermoglicht, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegt und es gibt keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebie-
te im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).



Somit soll fir das Bebauungsplanverfahren 3-92 das beschleunigtes Verfahren gemaR
§ 13a Abs. 2 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ange-
wendet werden.

HaushaltsmaRige Auswirkungen

Fiir das Grundstiick Langhansstrafle 71 werden Grunderwerbskosten anfallen. Der Grund-
stiicksankauf soll (iber die von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen ein-
gesetzten treuhanderischen Sanierungstrager erfolgen. Die Grunderwerbskosten sind ent-
sprechend Bodenrichtwert bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen IV C
angemeldet und werden Teil der Kosten- und Finanzierungsplanung des kiinftigen Sanie-
rungsgebiets Langhansstralle. Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht wird Bestandteil der
Rechtsverordnung zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets. Damit ist die Finanzie-
rung in der eingestellten H6he im Sanierungszeitraum abgesichert. Die Finanzierung erfolgt
Uber die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen. Dem Bezirksamt entstehen
keine Grunderwerbskosten.

Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrelevante Auswirkungen

keine

Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

siehe Anlage 2

Kinder- und Familienvertraglichkeit

Die geplante Sicherung eines 6ffentlichen Spielplatzes wird sich positiv auf die Lebensbedin-
gungen von Kindern und Familien auswirken

Soéren Benn Vollrad Kuhn
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrad fir Stadtentwicklung
und Birgerdienste
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2. Anlage Auswirkungen von Bezirksamtsbeschliissen auf eine nachhaltige Entwicklung

im Sinne der Lokalen Agenda 21

Nachhaltigkeitskriterium

keine Auswirkungen

positive Auswirkungen

negative Auswirkungen

quantitativ qualitativ quantitativ quali
X
1. Flache
- Versiegelungsgrad
X
2. Wasser
- Wasserverbrauch
. X
3. Energie
- Energieverbrauch
- Anteil erneuerbarer Energie
X
4. Abfall
- Hausmillaufkommen
- Gewerbeabfallaufkommen
X
5. Verkehr
- Verringerung des Individualverkehrs
- Anteil verkehrsberuhigter
- Zonen
- Busspuren
- StraBenbahnvorrangschaltungen
- Radwege
o X
6. Immissionen
- Schadstoffe
- Larm
. . X X
7. Einschrankung von Fauna
und Flora
. X
8. Bildungsangebot
9. Kulturangebot
. X X
10. Freizeitangebot




Nachhaltigkeitskriterium

keine Auswirkungen

positive Auswirkungen

negative Auswirkungen

quantitativ qualitativ

quantitativ

quali

11. Partizipation in Entscheidungsprozessen

X

X
12. Arbeitslosenquote
. . X
13. Ausbildungsplatze
. . X
14. Betriebsansiedlungen
X

15. Wirtschaftliche Diversifizierung nach Bran-
chen

Entsprechende Auswirkungen sind lediglich anzukreuzen.
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Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage |:|
Erhaltungsbereich auch ; i
Stralenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude Hochstrake m
Stellplatz |I| Tiefstrale ["I"I"I"I"]
Garage zB. Briicke M
Tiefgarage zB. L. TGal ! Industriebahn (in Aussicht genommen) —— —
Kinderspielplatz |I|
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
Wohngebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt m Landesgrenze (Bundesland)
Gebéude fiir Wirtschaft und Gewerbe [[HHIHE Bezirksgrenze
Gebaude fir 6ffentliche Zwecke m Ortsteilgrenze
Gebaude unter der Erdoberflache mit Geschosszahl L Gemarkungsgrenze
. -0
Briicke — Flurgrenze
Gewasser zB Flurstiicksgrenze —
Gelandehohe, StraBenhéhe in Meter tiber NHN + 354 Flurstiicksnummer; Flurnummer zB 60, 96 :Fiur10
Laubbaum; Nadelbaum Grundstlicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-; Nadelbaum) Q N.D. é}N D Mauer; Stiitzmauer = jcrrrr
Schornstein O [ Bordkante
Zaun; Hecke -0 © Baulinie; Baugrene ~ _ _ _ _ __
Hochspannungsmast T Stralenbegrenzungslinie
Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlielich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am beschlossen.
Berlin, den
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste
Stadtentwicklungsamt
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m :
Amtsleiter
Mafstab 1 : 1000 bt i i i i i i i | |
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den
Bezirksamt Pankow von Berlin
. Planunterlage: ALKIS mit zusatzlichen Eintragungen i . . . i . - __
Stand: Januar 2021 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis. Bedtbirgemeitr poing S e
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite verkiindet worden.
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