E STADTEBAULICHE ERHALTUNGSMASSNAHMEN IM BEZIRK WEISSENSEE

ERHALTUNGSVERORDNUNG

WERBUNG

Hinweise zum Umgang mit Werbeanlagen in den Grunderzeitvierteln

Liebe Blrgerinnen und Blrger |

Am 17. NMovember 1996 wurden auf der
Rechtsgrundlage des § 172 Abs. 1 Nr. 1
Satz1 Baugesetzbuch (BauGB) die Erhal-
tungsverordnungen ~WeiBensee Sitd« und
»WeiBenseer Spitze« rechtskraftig.

Hierrmit ist beabsichtigt, die stadtebauliche
Eigenart der sog. Grinderzeitviertel mit ihren
historischen Straflen und Ortsbildern sowie
ihren charakteristischen Nutzungsstrukturen
ZU bewahren,

Die besondere Bedeutung dieser Bereiche
begriindet sich in einer fast vollsténdigen
Ablesbarkeit der geschichtlichen Entwick-
lung WeiBensees anhand seiner baulichen
Zeugnisse von der Heichsgrindung 1871 bis
zur Weimarer Republik 1919,

So lassen sich an der vorhandenen Bausub-
stanz auf einem unverindert erhaltenen
StadtgrundriB die einzelnen Bebauungs-
phasen mit ihren charakteristischen stidte-
baulichen und architektonischen Erschei-
nungsbildern nachvoliziehen.

Das Griinderzeitviertel »WeiBensee Siide,
nérdlich der Berliner Allee, wird im wesentli-
chen gepragt durch Kleingewerbestrukturen
mit zweigeschossigen Wohnhiusemn. Die
Erstbebauung entstand von 1873 bis 1876.
Die sogenannten Blockstrukturen stammen
aus der Zeit um die Jahrhundertwende. Das
zugehdrige Komponistenviertel, siidlich
der Berliner Allee, zeichnet sich durch ein
bauliches Mebeneinander grinderzeitlicher
viergeschossiger Mietswohnhduser aus der
Erstbebauungszeit zwischen 1873 und 1876,
Zwei- bis dreigeschossigen Mietswohn-
hausern mit mehrgeschossigen Hofgebau-
den aus der 2. Entwicklungsphase zwischen
1882 und 1893 und viergeschossigen Block-
bebauungen der 20/30iger Jahre dieses
Jahrhunderts mit groBzligiy angelegten
Wohnhdfen aus.

Das Griinderzeitviertel »WeiBenseer Spitze«
wird stadtebaulich gepragt durch Kleinge-
werbestrukturen mit ein- bis zweigeschos-
sigen Wohnhdusern aus der Erstbebauungs-
zeit, zwei- bis dreigeschossigen Mietswohn

hausern aus der 2. Entwicklungsphase und
schlieBlich drei- bis viergeschossigen Miets-
wohnhausern der Jahrhundertwende.

Die Hofbereiche in beiden Gebieten sind
auch heute noch uberwiegend mit ein- oder
mehrgeschossigen Werkstétten und Remi-
sen bebaut.

MNeben der Uberlieferten Grundstruktur wird
die historische Bedeutung der Gebiete daher
weniger durch die Qualitat einzelner Gebau-
de bestimmt als vielmehr durch die iden-
titdtsgebende Wirkung fir das Ortsbild und
die Stadtgestaltung sowie die hieraus
resultierende Verdeutlichung der Orisge-
schichte.

Um sicherzustellen, daBl schitzenswerte
Gebaude baualtergerecht behandelt werden
und Neubauten sich maBstablich und gestal-
terisch in das Ortsgeflige einordnen, wurde
mit den Erhaltungsverordnungen ein Geneh-
migungsmrh-&ha!t fir den Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsénderung und die
Errichtung baulicher Anlagen geschaffen.

Dieses  Informationsblatt  zeigt  lhnen
Grundsatze zum Umgang mit Werbung in
den genannten Gebieten. Die Darstellungen
und Beschreibungen in diesem Informati-
onsblatt mogen auf den ersten Blick sehr
restriktiv erscheinen. Sie dienen aber letzt-
lich zwei entscheidenden Zielen - Verfi-
gungsberechtigte (Eigentimer oder Mieter)
vor Fehlern zu schiitzen und historische
Gebaudestrukturen zu erhalten.

Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ste-
hen lhnen gern flr eine Beratung zur Verfu-
gung. Nutzen wir gemeinsam die Chancen,
lhr Quartier in seinem Charakter zu bewah-
ren und zu einem attraktiven Wohnort wei-
terzuentwickeln.

Hainer Hampel
Baustadtrat



WERBUNG

GESTALTERISCHE HINWEISE

Durch Werbung prasentieren sich an-
sassige Betriebe und Gewerbetreibende
im Stadtraum.

Der &ffentliche Raum kann hierdurch
lebendiger und unterhaltsamer wirken.
Durch zurtuckhaltende und der Architek-
tur des Bauwerks angepabBte Werbung
wird das erhaltens- und schutzenswerte
Ortsbild aufgewertet.

Durch behutsames Einflugen und mag-
stabliche Bescheidenheit sind die legi-
timen Informationsbedurfnisse der ge-
werblichen Einrichtungen durchaus zu
erfillen. Aufdringliche Selbstdarstellung
tragt nicht zwangslaufig zur Umsatzstei-
gerung bei.

FROBLEME

Werbung kann die Architektur eines
Gebaudes entstellen. Haufig werden
Fassaden und ganze StraBenzige durch
auffillige, unproportionierte Schriftziige,
Neonreklame und grofBiflichige Schau-
fenster verunstaltet und beherrscht.

Bei der Gestaltung gewerblicher Nut-

zungen, insbesondere in den Erdge-

schossen von Wohngebduden, treten
haufig folgende Probleme auf:

* Durchlaufende Werbetrager, Marki-
sen und Schaufensterfronten tren-
nen den ErdgeschoBbereich optisch
vom restlichen Gebdude ab. Die
Ladennutzung dominiert das Ge-
baude.

* Die Gliederung des Gebidudes in
Eingangsbereiche, Fensterachsen
sowie bauliche Details wird unter-
brochen bzw. gestort.

* Uberdimensionierte Schriftziige
stellen einen gestalterischen Gegen-

Zurlickhaltende Werbung (Fassade/Fenster)
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=eibstleuchtaends Buchstabe:

satz zur historischen Fassade dar
und wirken somit als Fremdkdorper.

* Die Farbe von Werbung steht haufig
im Gegensatz zur Farbgebung des
Gebdudes,

* Die Inanspruchnahme mehrerer Ge-
schosse fir Werbezwecke beein-
trachtigt das Erscheinungsbild des
Gebaudes.

* Unterschiedlich gestaltete Werbe-
elemente an einem Gebaude fuhren
zu Unidbersichtlichkeit und Desin-
formation.

HINWEISE ZUM UMGANG MIT
WERBUNG

Folgende Grundsdtze sind bei der
Anbringung von Werbeanlagen zu
berucksichtigen:

» Werbeanlagen missen sich der
Architektur des Bauwerks anpas-
sen (Mafistab, Werkstoff, Form und
Farbe).

ﬁ » Offnungen, Gesimse oder sonstige

An ~und Yerkaul
faturmode
alleg bon
Autosits bis
Zmillingswagen

Gemalte Schnftroge

architektonische Gliederungen oder
Teile des Bauschmucks durfen nicht
durch Werbeelemente verdeckt oder
Uberschnitten werden.

* Werbeanlagen sind nur als Eigen-
werbung und nur im ErdgeschoB
zulassig.




Geeignet sind:

*» selbstleuchtende,  hinterleuchtete,
angestrahlte, unbeleuchtete und
gemalte Einzelbuchstaben, Schrift-
zuge und Symbole;

* rechtwinklig in den StraBenraum
ragende Berufs- und Gewerbeschil-
der (Ausstecker), insbesondere wenn
diese handwerklich und kiinstlerisch
gestaltet sind;

* |n Einzelfallen Schaufenster als Wer-
betrager, wenn gut gestaltete und
sich maBstablich in eine solche
Flache einfugende Schriftzige wver-
wendet werden.

Ungeeignet sind:

* |euchttransparente, hierzu zahlen
auch Leuchtkdsten mit einzelnen
Buchstaben oder Symbolen.

Ausgeschlossen sind:

* Die Haufung wvon Werbeanlagen
sowie eine auf mehrere Fassadenab-
schnitte lbergreifende Werbung.

* Eine gesonderte farbliche Hervorhe-
bung des Erdgeschossbereiches im
Zusammenhang mit Werbeanlagen
(Signalwirkung).

* Die Erichtung wvon freistehenden
Werbeanlagen und die Anbringung
von GroBflachen.

Haufung und schiechte Gastaltung

Antragsverfahren:

Die Genehmigung eines Vorhabens nach §
172 BauGB wird im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erteilt. Bei baugenehmi-
gungsfreien Vorhaben ist die Genehmigung
nach § 172 gesondert zu beantragen.

Der Antrag auf Erteilung der Genehmigung
nach § 172 BauGB ist formlos vor Beginn der
Arbeiten zu richten an das

Bezirksamt Weiensee von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen, Bildung /
Stadtplanungsamt

Postfach, 13062 Berlin

Dem Antrag ist beizufiigen:

= Detaillierte Beschreibung und Darstel-
lung der beabsichtigten MaBnahmen in
Wort und Bild (je nach Erfordernis), z.B.
Grundrisse, Schnitte, Ansichten etc.,
Lageplan,
sowie die Zustimmung des Verfliigungs-
berechtigten des Gebaudes.

Fur Informationen stehen Ihnen die Mitarbei-
tennnen und Mitarbeiter des Stadtplanungs-
amteas im

Dienstgebiude der Abt. Bau- und Woh-
nungswesen/ Stadtplanungsamt in der
DarBer StraBe 203 (13088 Berlin) zur Verfi-

gung.

Sprechzeiten:
dienstags: 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags: 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Telefon:
9679-4120/21 (»WeiBensee Sid«)
9679-4115/19 (-WeiBenseer Spitze«)
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Haufung von Wearbeschildermn
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