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STADTEBAULICHE ERHALTU

AMEN IM BEZIRK

ERHALTUNGSVERORDNUNG

FENSTER UND TUREN

Hinweise zum Umgang mit Fenstern und Tiren in den Grinderzeitvierteln

Liebe Bilrgerinnen und Birger !

Am 17. November 1996 wurden auf der
Rechtsgrundlage des § 172 Abs. 1 Nr. 1
Satz1 Baugesetzbuch (BauGB) die Erhal-
tungsverordnungen »WeiBensee Si
»WeiBensser Spitzex echiskrafi.

hausern aus der 2. Entwicklungsphase und
schiieBlich drei- bis viergeschossigen Miets-
wohnhausern der Jahrhundertwende.

Die Hofbereiche in beiden Gebieten sind
auch heute noch iberwiegend mit ein- oder

Hiermit ist
Eigenart der s6g. Grinderzeitiertel mt Ien
Histarischen Slraben und Ortsbidem sowle

Remi-
sen bebaut.

20 Bevaties,

Die besondere Bedeutung dieser Bereiche
begrandet sich in iner fast volténdigen
Ablesbarkeit der geschichtlichen
lung WeiBensees anhand seiner Sautchen
Zeugnisse von der Reichsgrindung 1871 bis
2ur Weimarer Republik 1919.

So lassen sich an der vorhandenen Bausub-
stanz auf einem unverandert erhaltenen
StadtgrundriB die einzelnen Bebauungs-
phasen mit ihren charakteristischen Sthdte.
baulichen und Erschei-

wird
die historische Bedeutung der Gebiete daher
weniger durch die Qualitit einzelner Gebéiu-
de bestimmt als vielmehr durch die iden-
fitatsgebende Wirkung fr das Ortsbild und
die Stadtgestaltung sowie die hieraus
resultierende Verdeutlichung der Ortsge-
schichte.
Um sicherzustellen, daB  schiitzenswerte
Gebiiude baualtergerecht behandelt werden
und Neubauten sich mafstblich und gestal-
terisch in das Ortsg rdnen, wurde
mit den Erhaltungsverordnungen ein Geneh-
den Abbruch, die

nungsbildern nachvolziehen.

Das Griinderzeitviertel »WeiBensee Siide,
nordiich der Berliner Allee, wird im wesentii-
chen geprag durch Kieingewerbestrukturen
mit_zweigeschossig ie
Ersibobagung ontstand von e e 1676
Die sogenannten Blockstrukturen stammen
aus der Zeit um die Jahrhundertwende. Das
zugehdrige  Komponistenviertel, ~sidiich
der Berliner Allee, zeichnet sich durch ein
bauliches Nebeneinander griinderzeitlicher

aus der

Anderung, die Nutzungsanderung und die
Errichtung baulicher Anlagen geschaffen.

Dieses _Informationsblatt  zeigt  Ihnen
Grundsétze zum Umgang mit Fenstern und
Tiren in den genannten Gebieten. Die
Darstellungen und Beschreibungen in dle-
sem Informationsblatt mogen auf den ersten
Blick sehr restriktiv erscheinen. Sie dienen
aber letztiich zwei entscheidenden Zielen —
Verfiigungsberechtigte _(Eigentmer _oder
Mieter) vor Fehlern zu schiitzen und histo-

Erstbebauungszeit zwischen 1873 und 1876,
2zwei- bis _dreigeschossigen Mietswohn-
hausern mit mehrgeschossigen Hofgebau-
den aus der 2. Entwicklungsphase zwischen
1882 und 1893 und viergeschossigen Block-
bebauungen der 20/30iger Jahre dieses
Jahrhunderts mit ~ groBziigig angelegten
Wohnhdfen aus.

Das Grinderzeitviertel »WeiBenseer Spitze«
wird stadtebaulich gepragt durch Kleinge-
werbestrukturen mit ein- bis zweigeschos-
sigen Wohnhausern aus der Erstbebauungs-
zeit, zwei- bis dreigeschossigen Mietswohn

rhalten
Unsere _Mitarbeiterinnen und ~ Mitarbeiter
stehen Ihnen gern fir eine Beratung zur Ver-
fligung. Nutzen wir gemeinsam die Chancen,
Ihe Quarte i seinem Charalsr 2u bewah:

u einem  attraktiven Wohnort
weitermuentuickein

Rainer Hampel
Baustadtrat



FENSTER

GESTALTERISCHE HINWEISE

Fenster sind ein wesentliches Funktions-
und Gestaltungselement von Gebéuden
und zugleich bedeutende Zeugnisse der
jeweiligen  Architektursprache. ~ Sie ~ sind
immer mehr als nur Offnungen in Gebéuden,
da sie entscheidend die Gliederung der Fas
sade bestimmen.

Uber die reine Funktion der Belichtung hi
aus ist das Fenster auch ein Schmuckele-
ment der Fassade.

Alte Fenster zu erhalten, bedeutet Werte zu
wahren, wie gute Handwerkskunst, individu-
elle Gestaltungsldsungen, Vielfalt der Stie,
mitunter auch kiinstlerische Besonderheiten
und nicht zuletzt die Atmosphdre, die den
Charme einer Wohnung ausmacht.

HISTORISCHE
GESTALTUNGSMERKMALE

Historische Fenster wurden aus Holz und in
ierflil (geteiltes Oberlicht)

Die horizontale feststehende Trennung der
Fliigel wird als Kampfer bezeichnet, die ver-
tikale Trennung erfolgte als Pfosten bzw.
Stulp Diese waren profiliert ausgebildet. An
m unteren Abschiub der Fensterfligel
beﬁnden sich die sogenannten Wetter-
schenkel.
Die Konstruktionen wurden so am Mauer-
werk angeschlagen, daB der Blendrahmen
nicht bzw. nur gering sichtbar war.
Die Farbgebung der Fenster war auf die
Fassadenfarbigkeit abgestimmt. Uberwie-
gend wurden olivgriine und rotbraune Anst
che verwendet; zu Beginn des Jahrhunderts
setzte sich das weibe Fenster durch.

PROBLEME

Oftmals ist die Reparatur der alten Fenster
aus technischen oder wirtschaftlichen

Materialien und Konstruktionen erfolgen.
Moderne Qualitétsanforderungen _konnen
hierbei trotzdem Beriicksichtigung finden.

2weifligeliges Fenster

Kassizistisches Fenster

Fenster mit geteitem Oberlcht
=

Fenster mit Segmentbogen

Cprosten

neue Holzfenster

Gut erhaltene historische Fenster

Instandgesetzte Holzfenster

Die zahireichen, zum Teil mehr als einhundert
Jahre alten Holzfenster beweisen, daf Holz
fiir qualitétsvolle Fenster hervorragend geeig-
net und bei fachgerechter Pflege sehr langle-
big ist. Es bestent daher kein Grund, auf
anorganische Stoffe auszuweichen.

Als auBerst problematisch sind dariiber hin-
aus Anderungen der Fensterteilung, der
GffnungsgroBe und die Anordnung neuer
Gffnungen anzusehen.

HINWEISE ZUM UMGANG MIT FENSTERN

Im Vordergrund muf die Erhaltung der histo-
rischen Fenster stehen.

Bei der Fensterinstandsetzung und -
emeuerung sind folgende Hinweise zu
beachten:

Es ist ein einheitliches und dem Baualter des
Gebaudes entsprechendes Erscheinungsbild
der Fenster einer Fassade anzustreben in
bezug aut
Material (Holz)

Teilung (vier Flugel)

Gliederung (Verhaitnis Oberlicht zu unte-
ren Fligeln ca. 1/3 2u 2/3
MaBstablichkeit des Fensterkreuzes
(Verhatnis zwischen Kampfer und Pfo-
sten bzw. Stul 1)

Plastizitat bzw. profilierte Ausbildung von
Kémpfer und Pfosten bzw. Stulp.

Der Einbau industriell gefertigter Kunststoff-
oder Alumi t sowohl aus
gestalterischer wie aus bau-biologischer
Sicht an historischen Gebauden keine Alter-
native zum Holzfenster. Die starken Profile
von Kunststoffenstern sprengen den histori-
schen MaBstab, wobei die urspringliche
Gestaltungsvielfalt ~ endgiiltig ~ aufgegeben
wird, Dartber thuschen auch oufebbare
Zierelemente nicht hinweg.

Die Bobohaltung dor Fensterglederung st
wesentlich fir das Erscheinungsbild, eben-
so wie die Profilierung. Selbst bei einem
gedffneten Fenster pragen der feststehende
Pfosten und die Fensterfligel das »Gesicht«
der Hauser.

3
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TUREN

Kunststoffenster mit unproportionaler Giiederung

Warme- und Schallschutz
Das Hauptargument fiir den Einbau von
neuen Fenstem o die Energlocinsparung
bzw. der Warm

Vit sinem Isoliorglas- oder Verbundfenster
aus Holz konnen beispielsweise hervorra-
gende WirmedurchlaBkoeffizienten und
Schalschutzwerts bel glichzsilger furidlo-
naler und gestalterischer Angleichung an ein
historisches Fenster erzielt werden

Bei bestehenden Kastendoppelfenstern kann
durch Instandsetzung und _nachtrégliches
Abdichten - auch der Anschiisse - die War-
medammung in hohem MaB verbessert wer-
den.

Bei Neubauten bzw. Erganzungsbauten
sind Anordnung, Formate und GroBen der
Fenstersffnungen als ortsbildprégende Merk-
male aufzunehmen.

TUREN

Die Eingangsbereiche der Gebéude wurden
oftmals sehr aufwendig gestaltet. Im alige-
meinen sind die Turen als Holzrahmentiiren
mit Ausfachungen ausgefiihrt. Haufig sind
Hofdurchfahrten mit groBen schweren Holz-
toren vorzufinden.

Als Gestaltungselemente kamen Gla:
fiillungen und Metallteile hinzu. Vielfach ws(
Gber Turen und Toren ein Oberlicht anzu-
treffen, das teilweise als Rund- oder Halb-
rundbogen ausgefiihrt wurde.

HINWEISE ZUM UMGANG MIT TUREN

Fir die Instandsetzung oder Erneuerung
der Tiren gelten die gleichen Grundsatze wie
bei den Fenstern.

Die Anordnung von Klingelanlagen,
Namens- und Werbeschildern sollten sich der
historischen Gestaltung des Eingangsberei-
ches unterordnen.

Instandgesetzte Tar mit Oberlicht

Neue Tir nach historischem Vorbid

Instandgesetzte Haustir mit Oberlicht

Antragsverfahren:

Die Genehmigung eines Vorhabens nach §
172 BauGB wird im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erteilt. Bei baugenehmi-
gungsfreien Vorhaben ist die Genehmigung
nach § 172 gesondert zu beantragen.
Der Antrag auf Erteilung der Genehmigung
nach § 172 BauGB ist formlos vor Beginn der
Arbeiten zu richten an das
Bezirksamt WeiBensee von Berli

t. Bau- und Wohnungswesen, Blldung /
Stadtplanungsamt
Postfach, 13062 Berlin

Dem Antrag ist beizufiigen:

Detaillierte Beschreibung und Darstel-
lung der beabsichtigten MaBnahmen in
Wort und Bild (e nach Erfordernis), z.B.
Grundrisse, Schnitte, Ansichten etc.;
Lageplan,

sowie die Zustimmung des Verfiigungs-
berechtigten des Gebéudes.

Fir Informationen stehen Ihnen die Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter des Stadtplanungs-

amtes im
Dienstgebéude der Abt. Bau- und Woh-
nungswesen/ Stadtplanungsamt in der
DarBer StraBe 203 (13088 Berlin) zur Verfii-
gung.

Sprechzeiten:
dienstags: 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags: 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Telefon:
9679-4120/21 (-WeiBensee Siid«)
9679-4115/19 (-WeiBenseer Spitze«)
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