FASSADEN

Hinweise zum Umgang mit Fassaden in den Griinderzeitvierteln

Liebe Birgerinnen und Birger |

November 1998 wurden auf der
Recmgrunwage des § 172 Abs. 1 Nr. 1

dusern aus der 2. Entwicklungsphase und
Sehmemin i s iergeschossigen Miels-

(BauGB) die Eona
|ung;veromnung »WeiBensee Siide und
Spitze« rechtskrafi
Hemnit st beabsionigh, e stidiebauliche
Eigont dorsog. Grondarzsvirel it hren
historischen StraBen und Ortsbilder
ihren charateritischen Nutzungsstruuren

Die besondere Bedautung dleser Bersiche

begriindet sich in einer fast volistandigen

Adlesbarait dr nos:m:mh:nen Entwick-

lung WeiBensees anhand seiner baulichen

Zougnisse von der Re‘chs@rundung 1871 bis
rer

au unverandert _erhaltenen
Sladlﬂmndnﬂ “Gie ainzeinen Baba auungs:
hasen mit ihren

B Holmicns 1n bedon Gemeren sind
uch heute noch Gberwiegend mit ein- oder
ehrgeschossigen Werkstatten und Remi-
sen bebaut

Neben der uberlieferten Grundstruktur vird
die historische Bedeutung der Gebiete daher
wengerdurch die Qualidt szelne Gebd-
de bestimmt als. viemehr durch die
atsgebende Wirkurg i cas Ot

oetaituny sowls e hiraus
Tenutioens \adanicnng ser Onegs
shi

ichte.
Um- sicherzustellen, daB schitzenswerte
Gebaude baualtergerecht behandelt werden

Neubauten sich mafstabiich und gestal-
terisch in das Ortsgefiige einordnen, wurde
mit den ein Geneh-

Deichon un accri b Ecroe
nungsbildern nachvollziehen.

s Grinderzeitviertel »WeiBensee Siid«,
nérdlich der Berliner Allee, wird im wesentii-

baiiohes Nebensinander gmnderzewhcnev

mwungswmehau fe don Abonch, die
Ander: ingséinderung und die
Emontung saicha avuagen geschation

Disses _ inormationsblat _ zoigt_ lhnen
Grundséitze zum Umgang mit Fassad
don genannian Gebieten. Dié Darstelungen
und Beschreibungen in diesem Informati-
onsblatt mogen auf den ersten Blick sehr
resmkhv rachein, Sio dienen sber etz
lich zwei entscheidenden Ziel
gungsberecnhg(e (Eigentumer oder Vioten
jor Fehlern zu schitzen und historische
rhalten.

Erstpebauungesell zwischon 1875 und 1676,
2o b dreesnoasigon Molbiehr
hausem mit mehrgeschossigen Hofgebau-
den aus der 2. Entwicklungsphase zwischen
1282 und 1885 unc viergeschossigen Block
bebauungen der 20/30iger dieses
Jahrhunderts it gmﬂzug\g angslegten
Wohnhofen aus.

Das Grinderzeitviertel »WeiBenseer Spitze«
wird stédtebaulich gepragt durch Kleinge-
Warbeskuuren mh o b Zweigedchos-
sigen Wohnhzusern aus der Er ungs-
Mol dve\geschoss\gen e

o
Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter ste-

hen lhnen gern fiir eine Beratung zur Verfi-
gung. Nutzen wir gemeinsam die Chancen,
Ihr Quartier in seinem Charakter zu bewal

ind zu einem attraktiven Wohnort wei
terzuentwickeln.

Rainer Hampel
Baustadtrat



Von auBerordentiicher Bedeutung. fir
das Stadtbild sind die Fassaden als
Zeugnisse der jewsigen Bauepoche
Die Gestaltung der Gebéude ist seit
jeher Auscruck der Selbstdarstelng
und des Lebensgofis

Das Ortsbild mit

g
o istortchan Fateaden wik urch
die Plastizitat der Fassadenornamente
d durch eine harmonische Farbge-
staltung lebendig und freundiich.

HISTORISCHE
GESTALTUNGSMERKMALE

Die Fassade besteht im

aus Wandflichen und Offaungen. Der
Charakter wird durch die horizontale
und vertikale Gliederung, Betonung und
Dekoration bestimmt.

So wurde z.B. die Sockel- oder Erdge-

Materaimachis abgesetzt,
Das erste ObergeschoB wurde zumeist
aufwendiger betont und die dartberc-
gen eschosse  zurtickhaltender
ausgem\

Das Dac geslms stellt den oberen ho-
rizontalen AbschluB der Fassade dar.

Historische Fassaden weisen_oftmals
eine Vielzahl dekorativer ~Elemente
(Stuckdekor, Reliefs, Putzquaderung
u.a) auf, die nach bestimmten gestalte-
rischen Prinzipien verwendet wurden,
50 daB ein Gleichgewicht in der Gliede-
rung entstand.

Die Schmuckformen nahmen bezug
auf die Architektur des Klassizismus,
der Renaissance und des Barocl

Originagetrey

Als  zusétzliche essmungsexememe
sind Erker, Balkon , Eckbe-
krénungen und Dachaulbaulen oder
Frontispize vorzufinden

Oftmals wurde die Betonung einzelner
Geschosse durch unterschiediiche
terialien (2.B. Putz- und Klinkerflachen)
rreicht.

Die historischen Fassaden waren durch
eine zuriickhaltende Farbigkeit ge-
pragt, wodurch eine harmonische Ge-
samtwirkung erzielt und starke Kontraste
vermieden wurden. Der Schattenwurf
der Stuckelemente, dezente Farbabstu-
fungen und_farbliche Gestaltung der
Fenster und Tiiren setzten Akzente.

PROBLEME

Die Bedeutung der einzelnen Gestal-
tungselemente der Fassaden wird immer
dann besonders deutlich, wenn die Fas-
saden ihres Schmucks beraubt wurden
und an Plastizitit verloren haben. Es ist
daher ein wesentliches stédtebauliches
Ziel, historisch tberlieferte Fassaden zu
erhalten. Gleichzeitig st es erforderlich,
den Umgang mit abgestuckten Fassa-
den zu regeln.

HINWEISE ZUM UMGANG MIT
FASSADEN

Das Konzept zur Instandsetzung und

Emeuerung der

Zusammenhang it ce stadtesumichen
Umgebung, zB. der Nachbargebaude
und des gesamten StraBenraumes, be-

futksichtlgen

Bei der Planung von Fassadeninstand-
setzungen und Farbgebungen ist das
Baualter und der Zustand magebend.



‘Originagetreu sanierte Fassade.

Grundsatzlich sind folgende Aspekte zu
berlcksichtigen:
Die Gllderung dor Fassaden, die
Betonung von Achsen und Offn
gen sind beizubehalten.

Historische Fassaden sind mit allen
ihren gestalterischen Details in ihrer
iiberlieferten Substanz zu erhalten.
Schaden sind material- und hand-
‘werksgerecht zu reparieren

Abgestuckte Fassaden sind vorran-
gig als Glattputzfassaden auszubil-
den.

Gemusterte, dekorative, modische
Putzarten, glanzende Wandbaustei-
ne, Verkleidungen oder Werkstoffimi-
tationen sind auszuschlieBen.

« Die Farbgebung der Fassaden mu
entweder nach Farbbefund oder
bauzeitiich erfolgen.

Geplante gestalterische Veranderun-
gen milssen dem Gebaudetypus ent-
sprechen.

. An-, Um- und

n-,
Ambamen sind zu vermeiden.

Eine &uBere Warmedammung ist nur
zulissig, sofern weder der histori-
sche Wert des Gebaudes noch das.
Stadtbild negativ beeinflust werden.

Neubauten bzw. Erganzungsbauten
unterliegen den gestalterischen Hinwei-
sen zur Fassadeninstandsetzung bezig-
lich Gliederung, Betonung von Achsen
und Oberfléchenmaterial.

Antragsverfahren:

Die Genehmigung eines Vorhabens nach §
172 BauGB wird im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erteil. Bei baugenehmi-
qungsfreien Vorhaben ist die Genehmigung
nach § 172 gesondert zu beantragen.

Der Antrag auf Erteilung der Genehmigung
nach § 172 BauG8 ist formios vor Beginn der
Arbeiten zu richten an das

Bezirksamt WeiBensee von Berlin

tung /
Postfach, 13062 Berlin

m Antrag ist beizuf

Detailierte Beschreibung und Darstel-
lung der beabsichtigten MaBinahmen in
Wort und Bild e nach Erforderns), z.8.
Gruncrisa, Schnite, Ansihten ec
Lagepla

s dle Zustimmung des Verllgungs-
Derechigten des Gebdudes

Fir Informationen stehen Ihnen die Mitarbei-
terinnen und Mitarbeter des Stadtplanungs-

nstgebéude der Abt. Bau- und Woh-
nungswesen/ Stadtplanungsamt in der
Darfler Strafie 203 (13088 Berlin) zur Verfi-

dienstags:  9.00 Unr bis 12.00 Uhr
donnerstags: 15.00 Unr bis 18.00 Uhr

Telefon:
9679-4120/21 (»WeiBensee Side)
9679-4115/19 (-WeiBenseer Spitze«)
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