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i Bebauungsplan 3-9

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser 2 2 .
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des , flir das Gelande zwischen

Be"f’“““gs";;s:"g“‘zm“ S Eldenaer StraBe, August-Lindemann-StraBe,
Berlin, den <%/ 272 Zum Langen Jammer und der westlichen Grenze
des Grundsticks Eldenaer StraBe 35

im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg

Zeichenerklarung
S . ; i, Festsetzungen
ionald riecza L Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Ba , Hhe baulicher An
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur RS E— eI - g v ’ gul
Kiginsiediungsgsblet (§2 BauNv0) Grundfiachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet &3 BauNvo) Grundftache 2B, GR 100
Aligemeines Wohngebist (84 BauNVO) Zahi der Voligeschosse -
Besonderes Wohngebist 4a BauN als HichstmaB
Dorfgeblst :5 aunv‘:) als Mindest- und HachstmaB Hi-v
Mischgeblet {56 BauNVO) zwingend
Kemgebi 7 BauN Offene Bauwsise
Gawerb:diat ga qug nur Einzelhduser zuldssig 2
Industriegebist (§ 9 BauNVO) nur Doppelhéuser zuldssig
Ny N N N Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) nur Hausgruppen zulassig
oy 0 0 ﬁ@ 2B. WOCHEN EB nur Einzel und Doppelhauser zulissig
S 3 > S Sonstiges Sondergeblet (611 BeuNvO) [ s0 ] Goechiossans Bauweise g
21700_8 2 = 21700 2B. [WASSERSPORT] Baulinie (623 Abs.3 Satz 1 BAUNVO) e
i - - o Baugrenze (623 Abe.3 Satz 1 BauNVO)  ommmmmmmmmnns
Beschrankung der Zahl der zB. -zww% Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Wohnungen  (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§ 29 Abs.3 Salz 3 BauNVD) ———————
GeschoBfidchenzahl
als HochstmaB zB. Hahe baulicher Anlagen (bsr einem Bezugspunki
SoMndos mitochames 18 ae Homas -
GaschoBfiliche Trauthbhe zB. 12,4 m Gber Gohweg
als HochstmaB zB. GF 500 m2 Firsththe zB. FH 53,5m aber NHN
- als Mindest- und Hichstma 2B.  GF 400 bis 500 m2 Obsrkants 2B Q1245 m door Nl
Textliche Festsetzungen o = [s0] e 2 e
zB. 4000 m3 zB. 1245m NHN
1. Im allgemeinen Wohpgebiet__unq im Mischgebiet sind Tankstellen und Flachen fir den Gemeinbedarf 1  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
Gartenbaubetriebe nicht zulassig. S 8.
e
2. Im Kerngebiet sind Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zulassig. Fan P %emmi:ﬁmmmﬁ, —
- - " - - - - N : V mm
3. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im Kerngebiet darf i e Mo raicrs P Bereich s Ao Sl wooo
durch die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte - B i
Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (iberschritten - e . arnt 1
= Flachen fiir Versorgun lagen, fir die entliche und private Grinflichen
werden. = ggf‘;‘igefgtrs:b :gngrxgeamssarbssaiﬁgung — 28, [DFFENTLICHE PARKANLAGE]
4. Fur die baulichen Anlagen kann im aligemeinen Wohngebiet ein Vor- Bebauungsplan IV-2d - 25 [GASWERK] -5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
treten vor die Baulinien A-B, C-D, E-F, G-H, J-K und L-M fr architek- f. 13.04.2006 T N ah. Saietinge =e. Taostion [T Pigchen fir die Landwirtschaft —
toni:s,che GIie@erungs— und Ge_staltu_ngselementen, wie Mauervor- ) PPN 3047 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald 1
spriinge, Gesimse oder Austritte, bis zu einer Tiefe von 0,5 m aus- . 30 —_— . . +~ e+  Wasserflachen —
i 21600 40 T~ , ——
nahmsweise Zugelassen werden. B ‘1\1 e Bebauungsp lan 1V-2e Bl i Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5. Die festgesetzte Traufhdhe von 6,5 m iiber Gehweg kann durch Um- ~ ’ 17';0'2000 R Sy
wehrungen um bis zu 1,0 m sowie durch architektonische Gliede- e I Ny | T 8.4~ Anpfianzen von Erhatung von
rungs- und Gestaltungselemente, wie Gesimse, Attiken oder Front- \ : Baumen (® stsuchem O Baumen ® smg @
spieB_e, um bis zu 0,5 m tiberschritten we_rden. Eine Uberschreitung [ Ummmmmmmmmfﬁnm Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen .
um bis zu 1,0 m kann fiir Gauben oder Giebelelemente ausnahms- e Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft [ % < 1] nach 80 Abs. taBaugesezbach L EIrd
weise zugelassen werden. -~ > Sonstige Festsetzungen
. = e . 2 le:?
6. Die festgesetzte Oberkante von 10,0 m {iber Gehweg kann an den e s % Bebauungsplan IV-2e-1 PSS s S - A
Eg:fsrgﬁgttcef v:;(cji ;.';M durch jeweils einen FrontspieB um bis zu 1,0 m — Zioaer ]~ [ 02.12.2005 m' wirngen m Sione des Bundes- ¥ XX 4 schutzgosatzes bestimmis ufverurvoinigend Sifls XX <
. der
— 3§ |- Sk — O e Pt e FANVZAIN
7. Innerhalb der Flache N ist eine mindestens 2,0 m hohe Larmschutz- —~J 7 S . , - . S < - g bl
wand mit einem Schallddmm-MaB (R nach DIN 4109, Ausgabe No- 3063 . ; ' : Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu des Bebauungsplanes
vember 1989) von mindestens 20 dB zu errichten und auf der nérd- p— TSRS ot i
lichen Seite zu begriinen. Die Begriinung ist zu erhalten. : = i suuu::r g oo s tatzomi Angabe der Gesdhosse
= e . .. o T i Bl T k- ¥ eyl [ g yel O B ~F B O BF o O el e : QGaragen it Angabe der Geechosss Tiefgaragen mit Angabs der Geschosss
8. Zum Schutz vor L&rm muss an der Linie J-K in Geb&uden mindestens ’ 3032 Gemeinschafisstalpiatze L est ] Gomeinschaftsfofgaragen it Angabe der Gsschosse
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als g R e R B
zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsraume 3043 — ~§ Nachrichtliche Ubernahmen
mit den Fenstern zu der Linie J-P ausgerichtet sein. g s —
as iy . - . ebist 5 Wasserfiiche
Zum Schutz vor Larm muss an der Linie L-M-R in Gebauden mindes- 2715001 121500 s h———— : % Wasserschutzgebist (Grundwassergewinnung)
tens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr ? ‘ Naturdenkmal Umgrenzung der Flsichen fir den Luftverkehr T
als zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei Aufenthalts- Bebauunags- Gescnltzter Landschafsbestandisl sttt et et e EXE3
raume mit den Fenstern zu der Linie L-S ausgerichtet sein. plan 1V-2Ze Einzelaniage, die dem Denkmalschutz unterligt Behnaniage -
Zum Schutz vor Larm muss an der Linie T-U-V in Gebduden mindes- £ 17.10.2000 WISy S S S et
tens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr e ? ——
als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthalts- Ei
. . g intragungen als Vorschla
rdume mit den Fenstern zu den Linien V-W, W-X oder X-T ausge- otne ’ —
richtet sein Gebaude —— HochstraBe XIXIXIX]
. Steliplatz TiefstraBe RO
. . . o : by : : 2B. [Gal | Briicke XXXX]
9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erd- = - e = 486" — N m 2 [ 7Ga_] Industrisbahn (in Aussicht genommen) ~ m==——=
gas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung ande- . ' , . : 2 rigachshan < = — Av——— L x
rer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die ’ . . ' - - e e P 10 - o |
Massenstrdme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezo- gartng 77 oS : LTtk ] A PPN e
gen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar = T e : - —7 Vig\S i R it Genchodzad und Durttetet [ 20 Bezirksgranze ' —_—
» i ; SR IR I T AR WAT VIVARKA A - - Indusiriegebéude IR onswigenzs  ——e——
hOChStens denen von HelZOI EL sind. -»\‘\\4\\\\§i\‘“;\>»—-sym___,,.. %,~’“i€€’€j e B g e B / ¢ " r 5 i, 7 7Y 700 8 7 009 Paﬂm‘:du:rsm L j—LLU;‘ Gemarkungsgranze ——v—y—e
10. Im Kerngebiet sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu be- b e E\dena_fef_/_w;,ﬁ.;::—:.::f\\ (rrTT7a% SN NVASL T 7007 Unteriisches Bounerk (2.8, Tifgarage) , | i B,
pflanzen sind, zu gliedern. Je sechs Stellplétze ist ein hoch wachsen- L e N 3 AN el s TR Flurstacksnummer, Fumummer  28. 60, 5 Flur 10
der Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. i = ] gg —1| 8~ Guiindandie, SvaBerhOhe  mmmwaNa z S48 ety o e
/ : Laubbaum, Nadelbaum RO O s
11. Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 50 % der nicht (iberbau- g 2Igey S i SRR s, s =
baren Grundstiicksfliche gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. ez trage , Zaun, Hocke N PR O
: T e s . 1 21400 Hochspanmungsmas T
12. Im Mischgebiet sind mindestens 500 m? nicht (iberbaubare Grund- ; N - l B Die yorsishends Zsi onthalt m.d.m! Planzsiotien, auch sowelt e in diesem riott verwendst werden.
stiicksflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. % S S S Zugnund gl G BRSSO o o v £ bt 1990 B Fiarachamarun 1600 (A 608 o 10 Dezember 1900
- - . 3 - an s Q Q Q 0 iy i
13. Im Mischgebiet ist pro 120 n? nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache = = = o Autgestelit. Berkn, den 3.00.2070
mindestens ein hoch wachsender Laubbaum zu pflanzen und zu er- Senatsverwaltung far Stadtentwicklung
halten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die Abteilung IV
vorhandenen hoch wachsenden Laubbdume einzurechnen.
14. Innerhalb der Fliche Z ist eine Flache in einer Breite von mindestens Wolf Schulgen
3,0 m zwischen der August-Lindemann-StraBe und der Eldenaer ‘ Abteilungsieiter

StraBe mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.06.2010 bis einschlieBlich 21.07.2010 &ffentlich ausgelegt .

15. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten P1-P2-P3 zu- Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Plan am 07.10.2010 zugestimmt

gleich StraBenbegrenzungslinie.

. . % 2 Berlin, den 13.5.2011
16. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen , ¥ i
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art Abteilung IV
enthalten, auBer Kraft.
. Wolf Schulgen
Nachrichtliche Ubernahme: . : - . Abtsilungsieiter
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Denkmalbe- Die vemessunggt&ghglﬁchgélgg heé;e_g_stihaﬂsrechtllche
reichs (Ensemble und Gesamtanlage) Eldenaer StraBe 33-37, Zentralvieh- ichtig .e e T T P T DTNy [ pmmm—
und Schlachthof Beriin, den 02.06.2010 in Verbindung mit§ 9 Abs. mag .t oned § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
Hinweis: ’ d Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
GemaB der denkmalpflegerischen Konzeption sind die vorhandenen his- B 28.. i .
torischen Giebelfassaden denkmalgerecht zu erhalten. Senatsverwaltung far Stadtentwmklung
Planunterlagen: Karte von Berlin, Vermessungsplan 1:1000, ObVI Pieczak, Stand 17.02.2010 Ingeborg Junge-Reyer
Pieczak .
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Be bau u ngsplan 3 9 MaBstab 1 : 1000 - } | | ; 650 7? 8? 9;0 1?0'" Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Die Verordnung ist am 19.11.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf S. 531 verkiindet worden.




