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Denkmalgeschiitzte Wohnanlage zwischen Rietze- und Grellstra-
Re fiir die 1920er-Jahre typische Fassadengliederung

GESTALTUNGSZIELE

Grundsaétzlich ist bei notwendigen Erneue-
rungsmafnahmen einzelner Bauteile zu
prifen, ob der Erhalt historischer Substanz
und deren Aufarbeitung maoglich ist.

Fur den Ersatz historischer Substanz wer-
den folgende Ziele formuliert:

1. Fassaden

- Erhalt der historischen Gliederung (Vor-
und Riickspriinge, Achsen, Offnungen,
Erker, Balkone) straBen- und hofseitig mit
den typischen gestalterischen Details wie
Wechsel von Putz- und Klinkerflachen,
Klinkerapplikationen, Werksteineinfassun-
gen, z.T. Fensterladen,

- Erhalt der Putzfassaden (Glatt- oder
Spritzputz), gemusterte Putze, gldnzende
Wandverkleidungen oder Werkstoffimitati-
onen sind auszuschliefien,

- eine duRere Warmedammung ist zuléssig,
sofern weder das Erscheinungsbild des
Gebaudes noch das Stadtbild negativ
beeinflusst werden,

- Farbgebung entweder nach Farbbefund
oder bauzeitlich,

- geplante gestalterische Veranderungen
oder das Hinzufiigen von Bauteilen (z.B.
Balkone) miissen dem Gebé&udetypus
entsprechen und dirfen Gliederungsele-
mente nicht beeintrachtigen;

2. Fenster/ Tiiren

Im Vordergrund muss die Erhaltung der
historischen Fenster und Turen stehen.

Bei der Fensterinstandsetzung und -erneue-
rung ist ein einheitliches und dem Baualter
des Gebaudes entsprechendes Erschei-
nungsbild umzusetzen in Bezug auf:

- Material: vorrangig Holz, bei Verwendung
von Kunststoff ist das ursprungliche Mate-
rialbild herzustellen;

Gliederung der Hoffassade durch Loggien und geschlossene
Wandfléchen/ Wohnanlage ,Carl Legien” (Sodkestra3e 21-31 )
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Fassadendetail Hauseingangsgestaltung mit Klinkerband im So-
ckel- u. Tirbereich und vertikalem Fensterband (Naug. Str. 48)

- Erhalt der Fassadenéffnungen und der
Fensterformate (stehende und liegende
Formate),

- Fenster: Teilung durch Pfosten oder Stulp,
Kampfer und glasteilende Sprossen,

- Gliederung der Fenster: bei stehenden
Formaten 2-fligelig mit Stulp oder 3-
flugelig mit Kémpfer; teilweise mit Quer-
sprosse in den Flugeln; bei liegenden
Formaten 1/3-Gliederung, 3-fliigelig mit
Kampfer und Stulp oder Quersprosse;
Malstéblichkeit der Profile muss sich am
Bestand orientieren,

- bei Ersatz sind Hausturen in einfacher
dem Gebaudetypus angepasster Gestal-
tung auszufiihren,

- farbliche Akzentuierung der Fenster und
Haustlren (nach Befundung, analog zum
Bestand),

- die Anordnung von Klingelanlagen, Na-
mens- und Werbeschildern sollen sich der
historischen Gestaltung des Eingangsbe-
reiches unterordnen;

3. Dach

- Erhalt der historischen Dachform (Flach-
dach, Satteldach oder Walmdach), First-
héhe, Dachneigung, Traufe (Uberstand),
Dachaufbauten, Material, Drempelge-
schoss,

- bei Neueindeckung Wiederherstellung der
Dachdeckung bezuglich Form und Farbe,

- Dachaufbauten diirfen das Erscheinungs-
bild des Daches nicht wesentlich veran-
dern oder verfalschen; sie miissen auf die
Eigenart und Struktur der Fassade Bezug
nehmen;

- Dachfléchenfenster sind nur zu verwen-
den, wenn die Errichtung von Dachgau-
ben der Gestalt des Gebdudes entgegen-
steht.

Neubauten bzw. Ergdnzungsbauten unter-

liegen den gestalterischen Hinweisen zur

Fassaden-, Fenster und Dachinstandset-

zung.

Hauseingangsgestaltung in der denkmalgeschitzten Wohnanla-
ge ,Carl Legien" (Sodkestral3e 24)

.....

Dachébschluss mit Dachilberstand und Drempelfenstern (Detail
Kopfbau an der Erich-Weinert-Stral3e)

LT
Originale Farbgebung der Fenster in der denkmalgeschutzten
Bebauung an der Rietzestral3e

Typische Fenstergliederung der Bebauung der 1930er-Jahre
(Hosemannstral3e 69)
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Aufwendig gegliedertes Fenster der Bebauung der 1930er-Jahre
an der Ostsee-/ Greifswalder Stral3e

Hauseingangsgestaltung mit Werksteineinfassung an der Bebau-
ung der 1930er-Jahre (Gubitzstrale 17)
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ANTRAGSVERFAHREN

Nach § 173 BauGB unterliegen alle in § 172
Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben der
Genehmigungspflicht.

Bei Vorhaben, die nach § 55 der Bauord-
nung fiir Berlin (BauO BIn) baugenehmi-
aungspflichtig sind, wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auch die Ge-
nehmigung nach § 173 BauGB beurteilt.

Bei genehmigungsfreien Vorhaben nach

§ 56 der BauO BIn im Geltungsbereich der
Erhaltungsverordnung ist die Genehmigung
nach § 173 BauGB vor Beginn der MaRnah-
me beim

Bezirksamt Pankow von Berlin,
Abt. Stadtentwicklung

- Stadtplanungsamt -

Postfach 730 113

13062 Berlin

einzuholen.

Dem formlosen Antrag sind beizufiigen:
e detaillierte Beschreibung und Darstel-

lung der beabsichtigten MalRnahmen
in Wort und Bild (je nach Erfordernis),
z.B. Grundrisse, Schnitte, Ansichten
etc.;

e gegebenenfalls Lageplan mit Darstel-
lung der AulRenanlagen;

e die Zustimmung des Verfiigungsbe-
rechtigten des Gebaudes u. Benen-
nung des Geblhrenpflichtigen.

Fur Informationen stehen lhnen die Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter des Stadt-
planungsamtes im Dienstgeb&dude in der
Storkower StralRe 139 C, 10407 Berlin zur
Verfligung.

Sprechzeiten:
Dienstag: 9.00 bis 12.00 Uhr
Donnerstag: 15.00 bis 18.00 Uhr
Sekretariat
Stadtplanungsamt: ~ 90295-3466
Ansprechpartner: Frau Goosmann

' 90295-3126
Herausgeber:

Bezirksamt Pankow von Berlin, Abteilung
Stadtentwicklung, Stadtplanungsamt

Konzept, Gestaltung, Satz, Foto:
Planungsgruppe WERKSTADT, Berlin

Druck: Druckhaus Mitte, Berlin

Juli 2004

ERHALTUNGSVERORDNUNG
OSTSEE-/ GRELLSTRASSE

GESTALTUNGSZIELE FUR DIE
BEBAUUNG VON 1920 BIS 1945
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Wohnbebauung Paul-Grasse-Stral3e (Bauzeit 1930er-Jahre)

ERHALTUNGSVERORDNUNG
OSTSEESTRASSE/GRELLSTRASSE

Am 09.10.2003 wurde auf der Rechts-
grundlage des § 172 Abs. 1 Nr. 1 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Verordnung
Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
,Ostseestrale/Grellstrafte” im Bezirk Pan-
kow rechtskraftig (GVBI. v. 08.10.2003,

S. 482).

Hiermit ist beabsichtigt, die stadtebauliche
Eigenart des Gebietes mit ihren charakte-
ristischen Bauformen und Nutzungsstruk-
turen zu bewahren. Die besondere Be-
deutung dieses Bereiches begriindet sich
in der Ablesbarkeit der stédtebaulichen
Entwicklung des nérdlichen Bereiches des
Ortsteiles Prenzlauer Berg beginnend in
den 20er-Jahren bis in die 60er-Jahre des
20. Jahrhunderts. Die Etappen dieser Ent-
wicklung sind in fast unveranderter Form
erhalten und in ihrer Gesamtheit geschicht-
lich und stadtebaulich von besonderem
Wert.

Der Geltungsbereich der stadtebaulichen
Erhaltungsverordnung ,OstseestralRe/
GrellstraRe” umfasst im Wesentlichen die
Bebauung nérdlich der Grellstrale bis
nérdlich der Ostseestralle und zwischen
den Stralkenziigen Greifswalder StralRe und
Prenzlauer Allee.

Im Geltungsbereich der Erhaltungsverord-
nung befinden sich mehrere Denkmale,
Denkmalensembles und ein Gartendenk-
mal, die bei geplanten Instandsetzungs-
mafRnahmen denkmalrechtlichen Genehmi-
gungspflichten unterliegen.

Um sicherzustellen, dass schitzenswerte
Gebéaude baualtergerecht behandelt wer-
den und Neubauten sich mafistablich und
gestalterisch in das Ortsgefiige einordnen,
wurden mit der Erhaltungsverordnung Ge-
nehmigungsvorbehalte und -pflichten fiir
den Riickbau, die Anderung, die Nutzungs-
anderung und die Errichtung baulicher An-
lagen geschaffen.

Dieses Informationsblatt zeigt die Grundséat-
ze zum Umgang mit den Bauteilen Fassa-
den, Décher, Fenster und Tiren im Gebiet
der Bebauung vor dem 2. Weltkrieg. Die
Erhaltungsverordnung dient zwei entschei-
denden Zielen: historische Gebaudestruktu-
ren zu erhalten und Verfligungsberechtigte
vor Fehlern zu schitzen.

4 bis 5-geschossige Wohnbauten an der MandelstraRe
(Bauzeit 1930er-Jahre)

BESCHREIBUNG DES GEBIETES UND
DER BEBAUUNG

Im Wesentlichen begann die stadtebauliche
Entwicklung des Erhaltungsgebietes mit
der Errichtung der groRen Wohnanlagen ab
Mitte der 1920er-Jahre im stidlichen und
westlichen Teil an der GrellstraRe 39-53
(Bruno und Max Taut u. Franz Hoffmann)
und die ,Wohnstadt Carl Legien“ (von Bruno
Taut u. Franz Hillinger), die zu den heraus-
ragenden wohnungspolitischen Reformpro-
jekten der Weimarer Republik zahlen. Die
Wirkung dieser Zeit auf den Stédtebau und
den Wohnungsbau des 20. Jahrhunderts ist
unbestritten. Auch wenn sich die bewusste
Anlehnung an die Architektur der 1920er-

Jahre, insbesondere der spater errichteten
Wohnanlagen nicht direkt nachweisen lasst,
sprechen doch die lbernommenen stadte-
baulichen Prinzipien fir sich.

Die Bebauung der 1920er bis 1940er-Jahre
im Erhaltungsgebiet (in der Karte ,Gel-
tungsbereich der Erhaltungsverordnung*
blau dargestellt) ist gekennzeichnet durch
Uiberwiegend langgestreckte Blécke als

4- bis 5-geschossige Blockrandbebauung in
Kombination von Block- und Zeilenstruktur.
Teilweise 6ffnen sich die U-férmigen Blécke
zum Strallenraum. Die Bldcke sind maximal
40 - 50m breit und 100 - 190m lang.

An der Erich-Weinert-Strafte entstand durch
die Zuriicknahme der Baufluchten ein zen-

Geltungsbereich Erhaltungsverordnung fiir das Gebiet Ostseestral3e/ Grellstralle

Wohnstadt ,Carl Legien”; Bebauung an der Sult-/ E.-Weinert—St
1929-1930 errichtet (denkmalgeschiitzt)

traler Griinraum. Die Ubrigen Strallenrdume
wurden zugunsten von grofen begriinten
Innenhéfen sehr schmal und mit Vorgarten-
zonen angelegt. In den Erdgeschossen der
Wohnbebauung befanden sich Ladenge-
schafte (vorwiegend in der Eckbebauung).
Die Errichtung von Gemeinschaftseinrich-
tungen (z.B. Kindergarten) und die Anlage
von Mietergarten erfolgte in den Innenhéfen
der Wohnbebauung.

Die Bebauung der verbleibenden unbebau-
ten Flachen (in der Karte grau dargestellt)
wurde nach dem 2. Weltkrieg vorgenom-
men.
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Wohnbebauung zwischen Ostsee- und SchieritzstralBe
(Bauzeit Ende 1920er-/ Anfang 1930er-Jahre)

= A —
Wohnbauten Gubitz-/ GrellstraBe mit Ladenanbau im Erdge-
schoss (Bauzeit 1920er-Jahre)

s
Hofansicht der Wohnbebauung stidlich Erich-Weinert-Stralle
zwischen Hosemann- und GubitzstraBe (Bauzeit 1930er-/40er-J.)

Denkmalgeschtitzte Wohnanlage zwischen Rietze- und Grellstra-
Re (Bauzeit 1920er-Jahre); Hofbereich: Gartendenkmal
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GESTALTUNGSMERKMALE

Neben der stadtebaulichen Grundstruktur
sind die Fassaden, Dacher, Fenster und
Turen als Zeugnisse der jeweiligen Baue-
poche von auRerordentlicher Bedeutung fir
das Stadtbild.

FASSADEN

Zuriickhaltend gegliederte Fassaden, teil-
weise mit Vor- und Rickspriingen entlang
der Strallen, starke Plastizitat der Hoffassa-
den durch Aneinanderreihung von Loggien
und die Betonung der Kopfbauten durch
vorspringende Balkone und Ubereck-Fens-
ter charakterisieren das Erscheinungsbild.
Die Wohnanlagen der 1920er-/ 30er-Jahre
besitzen keine Ornamentik. Die stralenseiti-
ge Fassadengliederung erfolgt tiberwiegend
durch einen Wechsel von Putz- und Klinker-
flachen, vereinzelt auch durch auskragende
Balkone, Loggien oder Erker. Wesentliches
Gliederungselement ist die Betonung der
Treppenhauser durch senkrechte Fens-
terbander und die auf die Treppenhduser
bezogene Anordnung gering dimensionierter
Fenster von Nebenrdumen.

Die Betonung der Hauseingangsbereiche
oder Hauseingange erfolgt haufig durch
wechselnde Materialien (Klinkerbander

oder Klinkereinfassungen, Werkstein- oder
Putzeinfassungen). Die Sockelzonen sind
entweder farblich oder durch Klinker von der
Fassade abgesetzt.

Der obere Fassadenabschluss ist meist
mittels Drempeln mit gering dimensionierten
Fenstern ausgefuhrt.

FENSTER/ TUREN

Eines der wichtigsten Elemente der Fassa-
dengliederung an diesen Wohnbauten ist
die Dimensionierung und Anordnung der
Fenster. Sie wurden aus Holz als stehende
und liegende Formate ausgefihrt. Die ste-
henden Fensterformate sind tberwiegend
zweiflliglig und die liegenden Formate drei-
fliglig (teilweise mit Quersprossen) gefertigt
worden. In der Bebauung der 1920er-Jahre
sind Fenster und Tiren durch eine abge-
stufte Farbgliederung in die Ubrige Farb-
gebung eingebunden und tibernehmen die
Funktion der Feingliederung der Fassaden.
Die Kopfbauten der Bebauung aus den
1920er-Jahren sind haufig durch Gber Eck
angeordnete Fenster oder Loggien und
Balkone geprégt.

DACHER

Als Dachformen sind sowohl Flachdécher
oder flachgeneigte Satteldacher, teilweise
mit Drempelgeschoss und Drempelfenstern,
als auch Satteldacher und Walmdécher mit
auskragender Traufe vorzufinden.



