. Im allgemeinen Wohngebiet A-B-C-D-E-F-G-H-I-A und K-X Y-L-M-N-O-P-K sind die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

. Im allgemeinen Wohngebiet A-B-C-D-E-F-G-H-I-A und K-X-Y-L-M-N-O-P-K kénnen
im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn
die GeschoBflachenzahl nicht Gberschritten wird.

. Die Bebauungstiefe betragt im allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme des
Grundstlicks Uhrmacher Weg Ecke Neukéliner StraBe 294 und der Flache Ry- S - T4
- U - Ry 20 m, gerechnet von der Baugrenze an. Eine Uberschreitung kann bis zu
einer Tiefe von 55 m zugelassen werden, wenn stadtebauliche Bedenken und Griinde
der Sicherheit oder Gesundheit nicht entgegenstehen.

. Die Baugrundsticke im allgemeinen Wohngebiet missen, solange sie nicht an die
offentliche Entwasserung angeschlossen sind, mindestens 600 gm grof3 sein. Die

Grundflachenzahl 0,2 und die GeschoBflachenzahl 0,4 dirfen in diesem Fall nicht

Uberschritten werden.

. Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

. Die Grundstiicke an der kiinftigen UmgehungsstraBe und an der Neukéliner StraBBe
sind an die vorgenannten StraBen durch eine Béschung mit einem
Neigungsverhaltnis von etwa 1:1,5 anzuschlieBen.

. Die Flache u, v, 1, k, u ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten. Die Flachen i, k, I, iund m, n, g, r, p, mund z, c, d,
e, f, s, 1, y, z sind mit einem Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstragers der U-
Bahn zu belasten.

. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Unternehmenstrager und mit
einem Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstragers der U-Bahn zu belastenden
Flachen dirfen pur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden. Dies gilt nicht fir die Flache Q, R, S, T, U, Q Die
Flache a, b, e, d, e, f, g, h, a kann nur ausnahmsweise ab 1. Obergeschoss Uberbaut
werden. Die lichte Durchfahrtshéhe darf 4,0 m nicht unterschreiten.

. Die Flache V, W, N, O, Z, V darf zur Erhaltung des unterirdischen Gewassers nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen
werden. Im Bereich der als Gberbaubar festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen
nur ausnahmsweise zulassig, wenn Belange des zustandigen Unternehmenstragers
nicht entgegenstehen.

10. Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke mit Bindungen fir

Bepflanzungen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bindungen flr
Bepflanzungen gelten nicht fur Wege, Zufahrten, Stellplatze und ahnliche
Einrichtungen. Werbeanlagen sind unzulassig.

11.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen

und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft. Bundesbaugesetzes
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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