Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 8-2-1

1.

Im Gewerbegebiet sind die in 88 Absatz2 Nummer4 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen fir sportliche

Zwecke) nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nummer 1, 2 und 3
(Betriebswohnungen, Anlagen fuar kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) der Baunutzungsverordnung

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise
kobnnen die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den zugelassen
werden. Ferner kdnnen ausnahmsweise Verkaufsstellen fir den Verkauf an
letzte  Verbraucher, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb funktional zugeordnet sind und deren Verkaufsflache nicht
mehr als 10 % der Geschossflache des jeweiligen Betriebs betragt,
zugelassen werden, um ausschlie3lich dort hergestellte oder weiter zu

verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verduf3ern.
Im Gewerbegebiet sind Beherbergungsbetriebe unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der mit St bezeichneten Flachen
zulassig. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen

zulassig.

Die Flachen A und B sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Bundesstra3enverwaltung und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Leitungstrager zu belasten. Die Flache A ist mit einem Geh- und
Radfahrrecht fur die Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der

Benutzer und Besucher des Grundstiickes Grenzallee 49 zu belasten.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AulRenbauteile, die entlang der
Grenzallee sowie der Bundesautobahnen BAB A 100 und A 113 orientiert



10.

sind, resultierende bewertete Schallddmm-MalRe (erf. R'w,res) aufweisen, die

gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von maximal

35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen,
40 dB(A) tags in Burordumen und ahnlichen Raumen

nicht Uberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemal der
Anlage der Verkehrswege-Schallschutzmal3nahmenverordnung vom 24,
Februar 1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend
von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen 2, 3 und 4
jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fur
den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, N sind fur StraRen gemafR? § 3 und fir
Schienenwege gemald 8 4 der Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni
1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas
oder Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer
Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome
von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen

von Heizol EL sind.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in 8 9 Absatz 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er
Kraft.

Hinweis

1.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberlagert sich teilweise mit der
Bauverbotszone (Entfernung bis 40 m) beziehungsweise der
Baubeschrankungszone (Entfernung bis 100 m) langs der Bundesautobahnen
BAB A 100 und A 113. Bei der Errichtung von Hochbauten beziehungsweise
bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung baulicher Anlagen sind

die gesetzlichen Vorgaben gemanR § 9 Bundesfernstralengesetz zu beachten.



Nachrichtliche Ubernahme

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen Teilflachen dem durch
Planfeststellungsbeschluss der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung am 29.
Dezember 2010 verbindlichen Fachplanungsrecht fiir das Bauvorhaben
,Neubau der Bundesautobahn A 100 zwischen Autobahndreieck Neukélin und

Anschlussstelle Am Treptower Park in den Bezirken Neukélin und Treptow-

Kdpenick von Berlin®.
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