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Ubersichtskarte 1:10.000 i : B " Abze IC h nun g
E i Kolonie Guter Wille 1= g B E;,\
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Bébjf:ﬂungsp,an,\,zoél '''''''''''' L:ppg_gg___ — _ . ows & fir das Gelande zwischen Koppelweg, Am Brandpfuhl,

Mohriner Allee und Am Kienpfuhl sowie fur eine Teilflache
uen. _,\ uBoime. des Grundsticks Am Brandpfuhl 1/25 und die Stral3en
Am Brandpfuhl, Am Kienpfuhl (teilweise) und einen
Abschnitt der Mohriner Allee
im Bezirk Neukdlin, Ortsteil Britz

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) [CWA" ]  Zzahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauNvO) als HéchstmaR zB. i
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. 1n-v
. Mischgebiet (5 6 BauNvO) w1 zwingend zB. ©
\.\ Kerngebiet (5 7 BauNvO) offene Bauweise o
\ Gewerbegebiet (58 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
\.\ Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig YN
\ m Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig /A
\.\ zB. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £
A\ Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise s}
) 2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
\ Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
A u SS C h n itt au S d e m I \~\ Be bau u n g S p I an Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. ;A\IN?) Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
\ X IV_ 7 1 b Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
F I éc h e n n utz u n S Ian B e rI i n (F N P 84) I als HochstmaR 2B. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
g p 3 als Mindest- und Héchstmal 28. bis als HochstmanR
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m tber NHN
als Hochstman zB. GF 500 m? Firsthohe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Hochstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m Oberkante zB. OK' 124,5m tlber NHN
Ersetzt durch Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf? zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m ilber NHN
festgesetzter B-Plan Baumasse BM 4000 m? zwingend zB. 124,5 m iiber NHN
XIV-256-1 — Elachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fiur Sport- und Spielanlagen
; zB.
= Verkehrsflachen
— — 1a09
I 2 A= e StraRenverkehrsfliche [ straBenbegrenzungslinie
: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohne Einfahrt Strafienseite
5 28. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
B2 | 28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache
X
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen (|
3 fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
\
N sowie fur Ablagerungen —] z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
| ‘.\ 2B. Flache fur die Landwirtschaft ]
\ 28. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fur Wald ]
T %18 \~\ oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
<GB Hochspannungsleitung
u | | . Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN \ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, geswesweg  Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
e \ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ~ lecscocond und fiir die Erhaltung X .
. . . . . . | B—’\ \ Anpflanzen von Erhaltung von
1. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen | Baumen o Strauchern > Baumen o Strauchern >
dieses Bebauungsplanes. \ sonstigen Bepflanzungen ) sonstigen Bepflanzungen =
\ x Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
) i i i Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EE=IH EI1d
2. Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 a N Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt Koo e Planzeichen maglich)
BauNVO (Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990) nicht ° | Sonstige Festsetzungen
i K Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
BeStandtell deS Bebauungsplanes' \'\ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [:x] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
. . N . . . . i 7\ 'Um\A_/elgeinwirkungen im Sinne des Bundes- immissipnsschutzgesetzes t_)_estimmte qutverunreiniggnde
3. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gar[nensch anzu|egen und zu 0 ; immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
unterhalten, es sind gebietstypische Pflanzen zu verwenden. Dies gilt nicht fir . Umgrenzung der von der Bebauung freizunaltenden Flachen  FTUCCCY  Arkade NN
O Wege, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Bésonfjerer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage b?l Fe'stsetzungen (in Met.er tiber NHN) 28, ©354
der Fassung vom 23. Januar 1990. Sichtflache C ~ Grer:jze tgasbraumllchtlen Geltungsbereiches —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes
Mafstab 1:20.000 . .. . . . . belastende Flache Abarenzung unterschiedlicher Nutzung R ——
Bautachen Verkehr 4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind vorhandene Baume und : re g o
. . . . Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Flachen fiir
- %E%:EEEZ%:& = e % 33;:::““:" e iﬂh:na.::an ; Bahnhof GehOIZ\Iegetatlon zu erhalten und bei Abgang naChZUpﬂanzen. I ', Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
(GFZhisl.?) ’ Gemischte Bauflache, M2 Haupwerk::rsshaﬂe I! vael-rllur;terin‘li’:vsl:h " . .. N . B R . ; I . G mit Angabe der Geschosse Gal T f mit Angabe der Geschosse TGal
ypasne. w2 [ coverone v Toneege [ Sonbimerges e/ 5. Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist, wenn nicht vorhanden, jeweils BN aragen ) 1 Angabe der Geseh Licoaraden 1 Angabe der Geseh
wohnbaufache, w4 = . " . D\ Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
] e — Pt == pro angefangenen 300 m?, ein hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum zu o)
Fanpatunigenen () [ a— pflanzen ’ T % Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Sonderbaufléche Sonderbaufiéche Freiflachen, Wasserflachen . \ ©\ . . o
it gewerblchem Charakter =0 e " Nachrichtliche Ubernahmen
entspr. Zweckbestimmung entspr. Zweckbestimmung I:l Griinfidche Feld, Flur und Wiese i . i i ) 5 .
o ) oo O s 6. Die Flache AB C D E F Alist in der Weise anzulegen und zu unterhalten, dass der fa“;’s":“:gez'e‘ . xasse”'a:]“e o
emeinl en . . . . B \ tz iet t iet i
Bl St (&) st 3 wassrspon Eindruck einer ununterbrochenen Parkanlage entsteht. Einfriedungen und Zaune ' andschaftsschutzgebie asserschuizgebiet (Grundwassergewinnung)
Hochschule un S:::mmmmmmms’::m:e" @  wengaren @&  camong innerhalb dieser Flache sind nicht ZU|é.SSig \ ) Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fur den L}thverkehr A
8 sm:ehb e g Ve:mg 2 wee [ conuinschatstache ’ 5 € G‘eschl'.'ltzter Lahdschaﬁsbestandteil A Umgﬁ?j&%eﬂé{a@ﬁfggr?&gr?rsepof?gr?ﬁgIg.rsqgtbgi?]% BEER]
@ caernas © v 0 wesatacre 7. Im Aligemeinen Wohngebiet mit der Festsetzung von hochstens drei pee gz::milgazed'; :::migkrdf::'z?tz unteriiegt Bahnanlage E
Q o & srmresum oo Nzngabescvankungen zum Schut der Ui Voligeschossen sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. 2 Denkmalschutz unterliegt e
VS— N V""d - Bei der Ermittiung der zulissigen Grundfléche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 3 Erhaltungsbereich Strafienbahn
Ficre it gevercnen Crareer on olmbautichen e i i Eintragungen als Vorschlag
IEI; = s ] Voo s BauNVO in der Fassung voom 23, Januar 1990 genannten Anlagen die : © cebaude BOUNOEN & e s
@0 = ® v Fgemschuz. anungszone Wasserschuzgebiet festgesetzte GRZ um bis zu 100% Uberschritten werden. &, o Stlplaz Tieistafio ST
Wasser Enefgle axsmﬂbelasme Weltkulturerbe ) ) ) ] \@& 2o i
Q s © s 8. Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO in der A Garage e [cai ] Bricke XXX
Fassung vom 23. Januar 1990, Garagen als selbstdndige Gebaude und | o '<.v Tfefgaraqe 8. [ _Teal |  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_———
tiberdachte Stellplatze sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. R Kinderspielplatz
. L K / Planunterlage
Koordinatenverzeichnis 9. Flachdacher sowie Dachflachen mit einer Neigung von Weniger als 30° sind zu R '\.‘ W9hn- oder ffentliches _Gebé'ujde mit Geschosszahl und Durchfant 727 7%/77]  Landesgrenze (Bundesland) —_———
begriinen; dies gilt nicht firr technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen - e Caragy | Tegeaude (I ~ Beziksgrenze s
Pkt. y X und fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in der Fassung vom 23. Parkhaus (LI onsteigrenze — =====
%}, Unterirdisches Bauwerk { Gesch h ‘ l ‘ I‘I ‘ ‘ l Gemarkungsgrenze e
Januar 1990 (Z.B. Tiefgarage) mit Geschosszal . - gsg
"86131.1 | 2799.7 . o ke ———  Furene -
"86186.8 5818.2 10. Die AuRenwandflachen ohne Fenster von AufenthaltsrAumen sind mit rankenden Gewdsser 2. Flurstickgrenze E—
- : : oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. 3 Gelandehche, StraRenhohe in Meter tber NHN - 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer ze. 80 % Flur 10
. 862058 28289 %\ Laubbaum, Nadelbaum &, #* Grundstticksnummer 2.B. 49A
. . . ( i i i i ;‘\ Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Mauer, Stiitzmauer = ===
86198.1 2863.5 11. Wege und Zufahrten auf den Grundstiicken sind ausschlief3lich mit w B
"86269.1 2879.0 wasserdurchlassigem Material zu befestigen. 138 4 Schornstein o O Bordkante
* 86287.8 2952.7 . A i & 26 5 =) Zaun, Hecke ~—, oo  Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie —
862718 2955 5 12. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas W 1 B Hochspannungsmast Suaienbegrenzungsine, Statenfuchiinie B
* 862371 29338 beZ|ehungswe|se Erdgas oder HeIZO|_ EL als ?re_nnStOﬁ zqgelassen. E_)le < <ot %L Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
: : Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, h 3 = Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1981

"86220.9 2953.5

a

b

c

d

e

f

g

h

! , dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und A N\(\e‘ Aufgestellt: Berlin, den 22. Mai 1990

] 861844 | 29454 Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des W | Bezirksamt Neukalin von Berlin

Kk 86177.9 2920.7 eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von 09

| "86168.6 | 2918.6 Heizol EL sind. 1 Vermessungsamt Abt. Bau- und Wohnungswesen stadplanungsamt

3 A 3

m ggggg gg(l)gg 13. Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Festsetzung von héchstens drei zulassigen = 85 Bebauungsplan XIV-47a _

n : : : Voligeschossen darf die Firsthéhe hochstens 13,50m  Uber festgelegter f. am 30.08.1983 gez. Ribbert gez. Branoner gez. Arendt
0 86117.5 2901.2 Gelandeoberflache betragen. ) ) ) Amtsleiter Bezirksstadtrat Amtsleiter
p "86131.1 | 2916.5

q *86163.4 2960.1 14. In den Gebieten an den Straen 617 und Am Kienpfuhl darf die Lange der Der Bebauungsplan wurde

r "86174.7 2947.6 Baukarper 33 Meter nicht Uberschreiten. ﬁ Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt in der Zeit vom 08.06.1990 bis einschlieRlich 10.07.1990 6ffentlich ausgelegt,

S "86228.7 2959.5 . . Co . dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift und hat die Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluR

- 15. Die Traufhthe darf nicht tber Oberkante Fu3boden des 3. Vollgeschosses liegen. 77 des Bebauungsplans

t 86233.7 2975.6 I o am 26.09.1990 erhalten.

u “86276.6 3003.7 16. Die Firsthohe von Gebauden auf den Grundstiicken Mohriner Allee 62/80 darf, \é%rrrllinz zd(éi.lggoolébzecr)glgstlmmt. Berlin, den 06.11.1990

v ©86240.4 2037.0 §oweit als Hﬁchstgrgnze zZwei YOIIgeschosse festgesetzt sind, héchstens 9,0 m .’ R ) _ Bezirksamt Neukolln von Berlin

W “86243.5 28415 tber festgelegter Gelandeoberflache betragen. Bezirksamt Neukolln von Berlin Abt. Bau- und Wohnungswesen

X 862729 | 2884.9 17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen Amt fiir Planen, Bauordnung und Vermessung Stadtplanungsamt

y _86270.4 | 2896.2 und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Fachbereich Vermessung

z _86287.6 2922.9 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. gez. Arendt
aa 86282.8 2944 .9 o Amtsleiter
ab "86261.2 2939.1 m . ) . ' Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 6 Abs. 1

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 3, 5, 6, 8, 9 und 10 wird die (Schwirtz) sowie mit § 4 Abs. 9 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

XlV-256 MaRstab1:1000 2.0 0 % % @ s e 7 8 0 10m

Fachbereichsleiter Berlin, den 25.November 1993

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen
Deckblatt 1 vom 11.09.1990 und
das Deckblatt 2 vom 06.09.1991

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000
Stand: Mai 1990 / April 2005 (ALK)

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

gez. Nagel
Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

Die Verordnung ist am 03.12.1993 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 573 verkiindet worden.
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