Planergidnzungsbestimmmgen

1) Im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten GeschoB-
flidchenzahl 1,0 und im Bereich der CGrundstiicke Walters-
dorfer Chaussee 3/9, Neudecker Weg 145, sind die Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 6 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2) Die Bebauungstiefe betrdgt im allgemeinen Wohngebiet mit
der festgesetzten GeschoB8fldchenzahl 0,4, 0,6 und 1,0
20 m, gerechnet von der Baugrenze an. Eine Uberschreitung
kann bis zu einer Tiefe von 75 m zugelassen werden, wenn
stddtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Ge-
sundheit nicht entgegenstehen.

3) Im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten GFZ 1,0
konnen im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollge-
schosse zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl
nicht iiberschritten wird.

4) Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet miissen, so-
lange sie nicht an die dffentliche Entwidsserung ange-
schlossen sind, mindestens 600 gro8 sein. Die Grund-
fldchenzahl 0,2 und die GeschoB8flichenzahl 0,4 dlirfen in
diesem Fall nicht {iberschritten werden.

5) Die Einteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Bebauungsplan XIV-18 ’

Bebauungsplan XIV-153
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Zu diesem Bebauungsplan

XIV-19

6) Die Grundstiicke an der Neukdllner StraBe und der GroB-Zie-
thener Chaussee sind an die vorgenannten StraBSen durch eine
Boschung mit einem Neigungsverhdltnis von etwa 1:1,5
anzuschlieBen.

7) Die Flache A-B-C-D-E-A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke WaBmanns-
dorfer Chaussee 3 und 5 zu belasten.

8) Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unter-
nehmenstréger zu belastende Flédche a-L-E-M~b-a darf nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden
Befestigungen versehen werden. Im Bereich der als liberbau-
bar festgesetzten Fldche sind bauliche Anlagen nur ausnahms-
welse zuldssig, wenn Belange der zusténdigen Unternehmens-
tréger nicht entgegenstehen. Eine Uberbauung der Fliche
a-b-c-d-a ab I. Obergescho8 muB in ihrer Hohenlage (Unterkan-
te der baulichen Anlage) einen Abstand von mindestens 3,50 m
von der Geléndeoberkante einhalten.

9) Die nicht {iberbaubaren Fléchen der Baugrundstiicke mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen sind girtnerisch anzulegen und zu unter-

halten. Die Bindungen flir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege, v
Zufahrten, Stellplétze, Millh&uschen und dhnliche Einrichtun- LY &
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10) Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F-G-H-I-K
ist zugleich Baugrenze.

11) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bis-
herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Bundesbauge-
setzes bezelchneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin-Neukslin,den /{]v/f 1977

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt, Bauwesen

Vemessjgsamt
- Verm essungsAnn

gehort ein Eigentimerverzeichnis

Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 16.Mai 1975

(In diese Abzeichnung eingearbeitet)
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Bebauungsplan XIV- 81

Abzeichnung

Bebauungsplan XIV-19

fir den Kreuzungsbereich des StraBenzuges
Neukollner StraBe/Waltersdorfer Chaussee mit der
GroB - Ziethener Chaussee, fiir das angrenzende Gelande zwischen
der StraBe Alt - Rudow, dem Eichenauer Weg, den Grundstiicken
GroB - Ziethener Chaussee 20 und 21, Neudecker Weg 143 und 144
und fir die Neufiihrung der WaBmannsdorfer Chaussee

im Bezirk Neukolln Ortsteil Rudow
Mal3stab 1:100
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen NIJ'ZUI'Ig : (gem Bau NVO in der Fassung vom 2%.11.1368)

Baugrundstiicke, Gberbaubare Flachen der Baugrundstucke Nicht uberbaubare Flachen der Baugrundstiicke
oder Grundflachen der baulichen Anlagen mit Bindungen fiir Bepflanzungen |
im allgemeinen Wohngebiet (§4 BauNVD) o | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze m
fur den Gemeinbedarf 2B|[SCHULE || Grundflachenzahl 04
Bakigrenze S s GeschoBflachenzahl (1)

Offene Bauweise (o]
Geschlossene'Bauweise g
Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflachen - StraBenbegrenzungslinie —
Ausfahriverbot TTTTT
Zu- und Ausfahriverbot -

Versorgungsflachen oder Flachen fiir die Verwertung oder Beséitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen: Gasdruckregler LAl

Sonstige Festsetzungen:

Mit Geh-,Fahr- u Leitungsrechten zu belastende Flachen T i o o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches E =
Hohenlage von Verkehrsflachen i NN + 354.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung s e—a

Eintragungenals Vorschlag
Stellplatz  mi zanl dec Eoenen

s ]

Planunterlage

Wohngebaude mit Durchfahrt U2z Grundstiicksgrenze A
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- j' [T Eigentumsgrenze _
oder Lagergebaude | [ITTTO
GeschoBzahl W Nach der Verordnung zum Schuize des Baumbestandes
' in Berlin geschiitzte Baume
Mauer Trrrrrr
Zaun, Hecke A Gelandehohe, StraBenhihe nf

Aufgestellt: Berlin-Neukdlin,den 16. Juni 1970

Bezirksamt Neukalln von Berlin, Abt. Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Jahnichen Kox
Amisleiter Amtsleiter
Domeyer
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksverordnelenversammiung mit BeschluB vom 25.11.70 erhalten
und wurdein der Zeit vom 4. 1.71  bis 4. 2. 71 offentlich ausgelegt.

Berlin-Neukalin,den 8. 3. 1371

Bezirksamt Neukalln von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Kox

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit §4 Abs.1Satz1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin,den  18. Juni 1975
Der Senator fiir Bau-u.Wohnungswesen

Ristock

Die Verordnung ist am 17. Juli 1875 im Gesetz= und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S, 1577




