TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die von dem Gebiet ausgehende
Schallleistung 60 dB(A) bei Tag und 50 dB(A) in der Nacht nicht Gberschreitet.

2. Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

3. Fir das Gewerbegebiet wird als Bauweise festgesetzt: offene Bauweise mit der
Abweichung, dass Gebaude eine Lange von 50,0 m Uberschreiten diirfen.

4. Die AuBenwandflachen ohne Offnungen sind vollsténdig, sonstige AuBenflachen zu
50 v.H. mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx),
Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs gleichwertig oder geringer zu den Emissionen
von Heizol EL sind.

6. Die Einteilung der StraBenverkehrsfléchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans

vom 03.01.2003 Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Neukolln von Berlin

Amt fiir Planen, Bauordnung und Vermessung
Fachbereich Vermessung

(Schwirtz)
Fachbereichsleiter

Zu diesem Bebauungsplan gehéren die Deckbléatter 1 und 2
vom 20.01.2004 und vom 26.07.2005
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Abzeichnung
Bebauungsplan 8-4

fir die Grundstucke
Neukoéllinische Allee 6, 10, 14 und
Grenzallee 20

im Bezirk Neukolin
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2  BauNvO) E Grundfléchenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (83  BauNvo) Cwr ] Grundfliche 28. GR 100 m*
Aligemeines Wohngebiet (§4  BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§4a  BauNvO) als HochstmaB zB. I
Dorfgebiet (§5  BauNvo) als Mindest- und Héchstma 28 1I-V
Mischgebiet (§6  BauNvo) Cm ] zwingend 2B. .
Kerngebiet (§7  BauNVvO) |I| Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8  BauNvO) E Nur Einzelhduser zuléssig é
Industriegebiet (§9  BauNvO) El Nur Doppelhéuser zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§10  BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig &
2B, WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhzuser zulissig @
Sonstiges Sondergebiet (§11  BauNvO) Geschlossene Bauweise g
zB. Baulinie (§23  Abs.2 Satz1 BauNVvO)
Beschrénkung der Zahl der 2B. WR Baugrenze (§23  Abs.3 Satz1 BauNVO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (§23  Abs.3 Satz3 BauNVO)
als HéchstmaB 2.B. Hohe i gen liber einem BezL kt
als Mindest- und HéchstmaB zB. @ bis als HochstmaB
GeschoBflache Traufhohe zB. TH 12,4 m Gber NHN
als HochstmaB zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m tber NHN
als Mindest- und Hochstman 2B. GF 400 m2 bis 500 m2 Oberkante zB. OK 124,5m Uber NHN
Baumassenzahl z8. als Mind und Héch 28, OK 116,0 m bis 124,5m
Baumasse 2B. BM 4000 m* Uber NHN
Fliichen fiir den Gemeinbedarf | 2wingend =8 124,65 m Tber NHN
Flichen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflichen
StraBenverkehrsfléichen [ StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Strafenseite A A A A
zB. Gffentliche Parkfliche IE’ Bereich ohne Ausfahrt Stratenseite o oo
28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e e ad
Private Verkehrsflache |:| Hohenlage Oberkante StraBe in m diber NHN zB. @ 344
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen L1
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .8 |__OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fiir Ablagerungen 1] .o [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28,
zB. Gasdruckregler @ zB. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft |:|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald —
Wasserfliachen

Hochspannungsleitung

.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen
Anpflanzen
Béume @ Staucher
Sonstige
Bepflanzungen (@) Sichtflachen

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir

Stellplatze

Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse
Garagengebaude mit

Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen
Besonderer Nutzungszweck von Fléachen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
Arkade

Umgrenzungen von
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Umgrenzungen von Fliachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen
Erhaltung
Baume ® Staucher
Sonstige

Bepflanzungen @

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléchen fiir zugeordnete
MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

Umgrenzung der iete, in denen |
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

Naturschutzgebieten Em iet (Grund ‘gewinnung)
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Naturdenkmal mit gefahrdenden Stoffen bel; sind
Bahnanlage
Baudenkmal StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude |j| Sonstige Eintragungen
Stellplatz |I| HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe
Tiefgarage E EGE ] Briicke
Kinderspielplatz |I| Kiinftige Industriebahn
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebiude Grenze von Berlin
mit Durchfahrt und GeschoBzahl l:l : Bezirksgrenze
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze
Lagergebéaude oder Garagen Grundstii enze, Flurstii enze
Offene Garage mit 2 Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer
Unterirdisches Bauwerk [ :@ : j Mauer
Briicke ]XXX[ Zaun; Hecke
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage
Geléndehohe, StraBenhohe in m iiber NHN 35 Baulinie, Baugrenze
StraBenbaum oder geschiitzter Baum ® @ StraBenbegrenzungslinie

Naturdenkmal ND %

ND Q Find. O

z.B. WASCHHAUS

49;96/9 60

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990

Fachbereich Vermessung
gez. Schwirtz

Leiter des Fachbereichs Vermessung

gez. Buschkowsky
Bezirksblrgermeister

Aufgestellt: Berlin, den 03.01.2003

Bezirksamt Neukolln von Berlin

Amt fir Planen, Bauordnung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung

gez. Stefanie Vogelsang

Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 03.02.2003 bis einschlieBlich 03.03.2003 und erneut in der Zeit vom 12.09.2005 bis einschlieRlich 26.09.2005
offentlich ausgelegt. Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 08.12.2004 beschlossen.
Berlin, den 13.01.2005

Bezirksamt Neukolln von Berlin
Amt fiir Planen, Bauordnung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung
gez. Borowski

Leiter des Fachbereichs Stadtplanung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 09.05.2006
Bezirksamt Neukolln von Berlin

gez. Borowski

Leiter des Fachbereichs Stadtplanung

gez. Stefanie Vogelsang
Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 03.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 463 verkiindet worden.




