TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.

Im Gewerbegebiet sind die in 88 Abs.2 Nr.4 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen (Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach 88 Abs.3 Nr.1, 2 und 3
(Betriebswohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Vergnugungsstétten) der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise
kénnen die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden zugelassen werden.
Ferner kdnnen ausnahmsweise Verkaufsstellen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb
funktional zugeordnet sind und deren Verkaufsflache nicht mehr als 10% der
Geschossflache des jeweiligen Betriebs betragt, zugelassen werden, um
ausschlie3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter
verarbeitete Produkte zu verauf3ern.

Im Gewerbegebiet sind Beherbergungsbetriebe unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der mit St bezeichneten Flachen fur
Stellplatze zulassig. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Die Flachen A und B sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Bundesstraf3enverwaltung und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Leitungstrager zu belasten. Die Flache A ist mit einem Geh- und
Radfahrrecht fur die Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher des Grundstiickes Grenzallee 49 zu belasten.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile, die entlang der
Grenzallee sowie der Bundesautobahnen BAB A100 und A113 orientiert sind,
resultierende bewertete Schallddmm-Mal3e (erf. R'w,res) aufweisen, die
gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von maximal

- 35dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen,
- 40dB(A) tags in Burordumen und &hnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fur jeden Aufenthaltsraum geman der
Anlage der Verkehrswege-Schallschutzmal3nahmenverordnung vom 24. Februar
1997 (24.BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle
1 der Anlage zur 24.BImSchV fur Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um
5dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den Tag Lr, T und fur
die Nacht Lr, N sind fur Stral3en gemalf3 83 und fur Schienenwege gemal 84 der
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom 18.
Dezember 2014 (16.BImSchV) zu berechnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas
oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe
ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL sind.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der
in 89 Abs.1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.
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Hinweis

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberlagert sich teilweise mit der
Bauverbotszone (Entfernung bis 40m) bzw. der Baubeschrankungszone
(Entfernung bis 100m) langs der Bundesautobahnen BAB A100 und A113. Bei
der Errichtung von Hochbauten bzw. bei der Errichtung, Anderung und
Nutzungsénderung baulicher Anlagen sind die gesetzlichen Vorgaben gem. 89
FStrG zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen Teilflachen dem durch
Planfeststellungsbeschluss der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung am 29.
Dezember 2010 verbindlichen Fachplanungsrecht fur das Bauvorhaben ,Neubau
der Bundesautobahn A100 zwischen Autobahndreieck Neukdlin und
Anschlussstelle Am Treptower Park in den Bezirken Neukdlln und Treptow-
Kdpenick von Berlin®.
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Autobahndreieck Neukolln
BAB A100/BAB A113
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— Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS)  Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
Stand: November 2017

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans

vom 17.01.2018 ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Neukdllin von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung und Geoinformation

(Hanisch)

Fachbereichsleiter

Zu diesem Bebauungsplan gehort
die redaktionelle Anderung

vom 09.11.2018

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Abzeichnung

Bebauungsplan 8-2-1

fur das Grundstuck

Grenzallee 37

im Bezirk Neukolin

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbeqgebiet
Industriegebiet

Sondergebiet (Erholung)

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Geschossflachenzahl

als Hochstmal

als Mindest- und Héchstmafi
Geschossflache

als Hochstmaf

als Mindest- und Héchstmaf
Baumassenzahl

Baumasse

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, H6he baulicher Anlagen
(8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 28. 04
(8 3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100m?
(8 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
(§ 4a BauNvO) als Hochstman 8. 1
(8 5 BauNVvO) als Mindest- und Hochstmaf 2.B. n-v
(§ 6 BauNvO) |I| zwingend zB. W)
(8 7 BauNvO) offene Bauweise o
(§ 8 BauNvO) Nur Einzelh&user zuléassig A
(8 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zuldssig @
(§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zulassig AN
2.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig é
(§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z.B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
2.B. \zA\IN'i Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
2.B. Héhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
ze. bis als Hichstmat
Traufhdéhe 2.B. TH 12,4 m tber NHN
zB. GF s00mz2 Firsthohe 2.B. FH  53,5m tber NHN
z.B. GF 400 m? bis 500 mz Oberkante z.B. OK' 124,5m tiber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 2B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tber NHN
BM 4000 m* zwingend 2.B. 1245 m tiber NHN

Flachen fur den Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Einfahrt

dl

StraRenseite

2. dffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite

z8.  [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
Private Verkehrsflache 1 Einfahrts-/ Ausfahrtsbereich Straienselle - — —p
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Einfahrts- und Ausfahrtsbereich Straienseile e — —y
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Griinflachen 1
sowie fur Ablagerungen 2B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
2B. 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fur die Landwirtschaft /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur wald /]
Hochspannungsleitung Wasserflache |:|

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von

und fur die Erhaltung
Erhaltung von

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Baumen ® Strauchern [«@n) Baumen ® Strauchern [«Op}
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @
5 Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach 89
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft @ Abs. 16_‘ Ba_ugesgtzbuch . - m
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [:E immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hbhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) zB & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . — des Bebauungsplanes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = =
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B e S S )
Umagrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebdude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|
Landschaftsschutzgebiet Inanspruchnahme fir die BAB A100
(Planfeststellung BAB A100 vom 29.12.2010) m
Naturdenkmal
o f Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem aweh T 77
Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich StraRenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude HochstraRe &m
Stellplatz Tiefstrale EXIXIXIXIX]
Garage zB. Gal Briicke XZZZ
Tiefgarage zB. |__‘|73_aT_: Industriebahn (in Aussicht genommen) ——— —
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder 6ffentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt M Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirksgrenze —————
oder Garage Dm 9
Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze . ===
Unterirdisches Bauwerk [
(2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl | -l —H Gemarkungsgrenze
Bricke Flurgrenze I -
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter iiber NHN . 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 0. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstucksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q i} Mauer, Stitzmauer BRI
ND |, ‘END
Schornstein o 0O Bordkante
Zaun, Hecke M, 00 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtline —— "77tmTmooo

Hochspannungsmast StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie - - - -~ -
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
Aufgestellt: Berlin, den 17.01.2018
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation
gez. Hanisch gez. Jochen Biedermann gez.i.V. Gores
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 12.02.2018 bis einschlieBlich 14.03.2018 dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 22.05.2019 beschlossen.

Berlin, den 23.05.2019
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Groth
Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

gez. Martin Hikel
Bezirkshiirgermeister

Berlin, den 22.05.2019
Bezirksamt Neuko6lln von Berlin

gez. Jochen

Biedermann

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 20.07.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 470 verkiindet worden.




