UberSiChtSkarte 1:10 000 6. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden entlang der 8. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist eine Befesti- Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Ab Z e I C h n u n g

Buschkrugallee und der Parchimer Allee mindestens ein Aufent- gung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
———r=—— TR haltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Auf- luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft- des Bebauungsplans B e b au u n S Ian X IV_ 2 8 7 C— 1
SE— SRR enthaltsraumen missen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrau- durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun- vom 12.08.2019 lbereinstimmt. g p
me mit jeweils mindestens einem Fenster zu den larmabgewandten terbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzu- Berlin, den
. . . - . Iassi . . s - s [}
Sellten ausggrlchtet sein. Hllervon au§genomr:en S|r_1d V\/I(.).hnungen, g Bezirksamt Neukolln von Berlin fUI' das Gelande
bei denen mindestens zwei Autenwande nicht zu einer larmabge- 9. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Neben ZeiChnung _ .
wandten Seite ausgerichtet sind. Festsetzung Bautinion fir Hisa Stadtentwicklungsamt zwischen Onkel-Herse-Stral3e, Busch krugallee,
‘ aulinien fur das zulassige ' i i . .
In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht zu 10 g Fachbereich Vermessung und Geoinformation Parchimer Allee und Fritz-Reuter-Allee

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in 8 9 Absatz 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Art enthalten, auRer Kraft.

. y . . . N L II. Vollgeschoss
einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindes-

tens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Auf-
enthaltsraumen) beziehungsweise in mindestens der Halfte der

Im Bezirk Neukolln, Ortsteil Britz

Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthalts-
raumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung ei- (Hanisch)
ner ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche Mafl3nah- Mal3stab 1:250 Fachbereichsleiter
men gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die Zeichenerklarung
gewadhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 Dezibel(A) wéh- Festsetzungen
rend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens
einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten erd Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNVO) [ ws | Grundflachenzahl zB. 0,4
7. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Buschkrugallee und Reines Wohngebiet 63 sanvo Grundfiache 28 GR100m’
. . . . Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO) _ Zahl der Vollgeschosse
der Parchimer Allee mit Gebauden baulich verbundene AuRen- Bebauu ng Spl an XIV-287b oot Wommenbi . I o
wohnbereiche (zum Beispiel Loggien, Balkone, Terrassen) von Dorfgebiet @5 a0 als Mindest- und Hochstmat o -V
Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen f.am 28.09.2010 g ce o o, unaend - @
AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur Beb auunas |an le 2 87b 1 Gewerbegebiet ©5  Bamvo) Nur Einzelhauser zulassig A
als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. gsp Industriegebiet G5 swnvo) Nur Doppelhéuser zuléssig Vi:N
q Sondergebiet (Erholung) (810 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig &
Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuZenwohnbe- 28 [ WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A
i i X A Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvo) Geschlossene Bauweise g
reichen, die nur entlang der Buschkrugallee sowie der Parchimer Al- Baulinie (G235 AbszswmBano) —
lee orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener Aufl3en- Beschrankung der Zahi der wR Bauarenze (23 Abs3Satzl BaNVO)
. . o Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
wohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errich- ceschoflAchonzan von Abweichungen s e sassao)
ten . als HochstmaR zB. Hohe baulicher Anlagen tGber einem Bezugspunkt
TEXTL ICHE FESTSETZU NG EN als Mindest- und Hochstmaf z.B. bis als HochstmaR
Geschofflache Traufhohe z.B. TH 12,4 m tiber NHN
als HochstmaR zB. GF 500 m2 Firsthéhe 2B, FH 53,5 m tiber NHN
- 30 als Mindest- und HochstmaR 2.B. GF 400 m2 bis 500 m2 Oberkante zB.  OK 124,5m uber NHN
1. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festge- . . : AN . FTY Baumassenzahl s Mindestmats. und Hochatmats ;o o moombarzasm
.. .. .. 154 3 -3 ’ B0 u 28. 2 tber NHN
setzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. 8 d e l g e V'Iﬁ,/( % ﬁzg 0 “\ Baumasse e Bwdoom gend 12j5muber -
~ o 3 Baup 7 A Flachen fiir den Gemeinbedarf zwingen 28 ’
o . . . . I @ o \/ / A) ﬁ A
2. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA2 wird als abweichende Bau- X ‘ £ gﬁ%ﬁ%&( A\\\\i‘\\\ ) Fléchen fur Sport- und Spielanlagen
weise festgesetzt: Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen B ‘eﬂé )\ié‘\\\\“ Verkehrsflachen — 3
muss an die seitlichen Grundstiicksgrenzen Uber alle Geschosse @ \“\\\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohne Einfanrt Swatensete A A A A
herangebaut werden, sofern nicht durch Baulinien und Baugrenzen 28 offentiche Parkflache [r] Bereich ohne Ausfahrt sustensele oo
. . 28. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v v ww
etWaS anderes beStImmt erd. Private Verkehrsflache |:| Hohenlage Oberkante StralRe inm aber NN z.B. ® 34,4
Aushahmsweise kann im Bereich der rUckwértigen Anbauten von 2 g :Ié:?er;:]fr I\Ilertsorgungsan:aiin, e Offentliche und private Grinflachen 1
. cpe =] ar die allentsorgung un wasserbeseitigung .
einer seitlichen Grenzbebauung abgesehen werden. s sowe fir Ablagerungen — o |_CHFENIUCHEPARGNACE ]
....... Q 2B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
3. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatze . 16 Gasdruckregler o Trafostation Fléchen fiir die Landwirtschaft —
und Garagen nur innerhalb der hierflir ausgewiesenen Flachen zu- Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald 1
IaSSIQ Hochspannungsleitung - Wasserflachen |:|
4. Innerhalb der Flachen fiir Stellplétze ist pro Grundstiick ein Stell- Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir
. . . . . . die Erhalt Ba , Strauch d ti Bepfl i Gewa
platz zuléssig. Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze und Garagen ist U'e G Ton PN, DHEHEE TG sonsToen mepTansingen sowieon mewseem
" ! | : mgrenzungen von Flachen oocooo o o ZUl Vi
pro Grundstiick die Anlage eines Stellplatzes oder einer Garage zu- sum Anpfianzen prorenos von e o
. . . . . . . mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltungen
lassig. Bei der Errichtung einer Garage ist ein Abstand zur Strafl3en- Anpflanzen Erhaltung
- . Baume Straucher
begrenzungslinie einzuhalten, der dem Abstand der auf dem conaie © s < Baume © Stréucher O
. . .. . Sonstige
Grundstuick vorhandenen straenseitigen Baulinie bis zur Stral3en- Bepflanzungen () Sichtfiachen > ° ‘:epﬂmngen )
begrenzungslinie entspricht. Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
5. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung Stellplatze L SU 41 2um Schutz, zur Pflege und zur
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile Gaiagen ) it Angabe der Geschosse L-et Entwicklung von Natur und Landschatt e
Gemeinschaftsstellplatze L Gst Umgrenzung von Fléchen fir zugeordnete
. . . meinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse [ GGal ] aBnahmen nac a Bundesnaturschutz z
- der nach Norden orientierten Fassaden der Gebaude Onkel- Gememschafisgarag e der s Manahmen nach § Ba Bundesnaturschutzgeset ==
i A K . Garagengebédude mit o (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Herse'StraBe 3/7 sowie der Glebe|SeIte deS GebaudeS Onkel' Stellplatzen mit Angabe der Geschosse L,__ L 11_:1 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
Herse-Str Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L TGal und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
erse-Straite 3’ Gemeinschaftstiefgaragen ~ mit Angabe der Geschosse E GTGal 3 Umwelteinwirkungen XXX
- i i | - Gemeinschaftsanlagen L GAnl Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
der naCh OSten Orlentlerten Fassaden der GebaUde BUSCh Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
krUga”ee 180/2121 MaIChIner StraBe 641 D0m|tzer StraBe 58 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen m
sowie der Giebelseiten Buschkrugallee 180, 184, 186, 204, belastende Fléchen o Aborenzung unterschiedlicher Nutzung EERERS
206 Arkade ZN]ZE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
! des Bebauungsplanes I
- der nach Siden orientierten Fassaden der Gebaude Parchi- Nachrichtliche Ubernahmen
mer Allee 34, 36, 40, 48/52, 58/62, Malchiner Stral3e 64, 65, Umgrenzungen von PO Wasserflache %
. . . Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
D0m|tzer StraBe 53’ 58! FrItZ-ReUter-A”ee 73! Landschaftsichutzgebieten B o Umgrenzung dger Flachen fiir den ngjjftverkehrg mﬂg
. . m . flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
- der nach Westen orientierten Fassaden der Gebaude Malchi- Naturdenkmal it umweltgefahrenden Stoffen belastet sind =3
ner StralRe 65, Domitzer StraRe 53, Fritz-Reuter-Allee 73 Bahnaniage (I
Baudenkmal StralRenbahn JETRTRTRIRTRINTIN
resultierende bewertete Schallddmm-Mal3e (erf. R'w,res) aufweisen, Eintragungen als Vorschlag
die gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von Gebaude ] Sonstige Eintragungen 28 WASCHHAUS
. . . Stellplatz HochstralRe
- 35 Dezibel(A) tags und 30 Dezibel(A) nachts in Aufenthalts- Garage it Angabe der Gal Tiefstrarie EOREEN
raumen von Wohnungen / Bettenrdumen in Krankenstationen, Tiefgarage L Tea | Bricke B
Alten- und Pflegeheimen sowie Sanatorien / Ubernachtungs- Knderspielplatz - Knttgemdusuebatn T
raumen von Beherbergungsstatten, Planunterlage
) . ) . . ) . Offentliches oder Wohngeb&ude Grenze von Berlin ———
- 35 Dezibel(A) tags in Unterrichtsrdumen und &hnlichen Réu- it Dot und Geschotzah v Bezirksgrenze I
Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze i ——
men’ 5 | Lagergeb&ude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
- 40 DeZIbeI(A) tags In Buroraumen und ahnllchen Raumen' “BHLA829 \_ ) '. Offene Garage mit ’77(;)7“ Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49; 969 60
2 | ¥ Unterirdisches Bauwerk [ S — | Mauer e
. .. . . ._[' Briicke ]XXX[ Zaun; Hecke Bt A
nICht UberSChrltten erd sl ”‘29'7'1936 Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —_—
Dle Bestlmmung der er-f RIW,reS erfolgt fur ]eden Aufenthaltsraum P . | ) Gelandehahe, Straenhéhe in m tiber NHN 345 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie _—
IR al‘Chl er ¢ . A StraRenbaum oder geschiitzter Baum @ @ StraRenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie —_—— =
gemaB der Anlage der Verkehrswege' Naturdenkmal ND i NDQ fnd. O Planfestgestellte U-Bahntrasse ~~  ———

SchallschutzmafRnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24.
BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend von der

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fur Raume der Zeilen 2, 3
und 4 jeweils ein um 5 Dezibel geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel auRen fur den Tag Lr,T und fur die Nacht Lr,N
sind fur StralRen geman § 3 und fiir Schienenwege gemal § 4 der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990,
geandert am 18. Dezember 2014, zu berechnen.

Aufgestellt: Berlin, den 12.08.2019
Bezirksamt Neuk6lln von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation

gez. Hanisch gez. Jochen Biedermann gez. Groth
Fachbereichsleiter Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 09.09.2019 bis einschlieflich 09.10.2019 &ffentlich ausgelegt.

Bebauungsplan XIV-7/2
f. am 02.01.1963

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 02.06.2020 beschlossen.
Berlin, den 05.06.2020
Bezirksamt Neukélln von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Bebauungsplan XlV'?/l d %’ Fachbereich Stadtplanung
f.am 03.09.1963 gez. iV. Gores

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
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X IV_287c_ 1 Maf3stab 1 : 1 000 ittt Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS) Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis Bezirksamt Neukolin von Berlin
Stand: Marz 2019 gez. Martin Hikel gez. Jochen Biedermann

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 03.07.2020 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 580 verkiindet worden.




