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Bezirksamt Neuk8lin von Berlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt
Stapla 6144-XIV-7-14/bl1/Tol Berlin-Neuk8iln, den 3.Sepl.74

App. 1€3
Zi. 471

1) Schreiben

Gef: 29 Aug. 1974/Pod.
| Ab: 4. G 2%/ 7A
Begrlndung

nach § 9 Abs. 6 des Bundegbaugesetzes zZum Bebauungbplan XIV-7-14
VOH ...... . e aaa

fUr das Grundstilck Buckower Damm 45/53 Ecke Gutschmidtstr 115/10%
im Bezirk Neuk¥lin, Ortstell Brit:z

l

1

I. Veranlassung des _Plenes; }
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AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren dié Bauabsichten
der Gagfah, auf dem von "Berlin" erworbenen Grundstilck in Abstimmung
mit dem bezirklichen Sozlalamt ein Altenwohnhelim zu'‘errichten. Der
Bebauungsplan soll einen Teil der bereits festgesetzien Strafen-
begrenzungslinien und Baugrenzen aufheben und die bauliche und
sonstige Nutzung regein. Im festgesetzten Bebauungsplan XIV-7-7,

der tellweiee in das elngeleltete B@bauunbsplanverfah XIV-y =14
einbezogen wird, ist Sondergebiet (Laden) und 61fent11¢he GrunflHche
fur einen Teil des Bebauungsplanes XIVa7«7 ausgewiesena

Im Baunutzungsplan von Beriin vom 28.12.1960 (Abl. 1961 S rﬂa) ist
das Restgellinde als Nichtbaugeblet ausgewiesen. ‘ \

Im Pldchennutzungsplan von Berlin vom 30.7.196% (Abl. 19%0 3&{oﬁ),
zuletzt gelindert durch den 4, Anderungsplan zum Pllche tzung§plan
vom §.9.1974 (AbL. 1974 S XI? ist das Plangebiet als allgemeines
Wohngeblet mit der GFZ 0,6 &ls Bahnanlage und als arkaﬁi age dare
gestellt. :

§
L

l

Die Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-7-14 vor dem Abrchluﬁ des .

Verfahrens zur Anderung des PFlichennutzungsplanes vom Jo. A.é;

war wegen des grofien Pehlbedarfs an Altenuohnheimpl&tzen upd Ein-

kaufsmbglichkeiten fUr dieses Geblet dringend notwendlg.
II.Iphalt des Planes; \

kY
'

a) Bestand;

Vor Durchfihrung der geplanten BaumaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches war das gesamte Areal eine unbebaute Flﬁche‘

b) Pestsetzung CUr das Bauland:
Innerhalb des Geltungsbereiches sind dle geplanten Baumaﬁnahmen
bereits abgeschlossen.
Es entstand ein Altenwohnheim mit llo Plitzen in zwdlf Geschossen,
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ein Ladengebldude in ein- und zwei Qeschossen sowie ein TrafogebHude
(eingeschossig).

-20-

Als Nutzungsart wurde allgemeines Wohngeblet festgelegt. Die Grunde
fldchen der baulichen Anlagen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Die erreiciite GPZ llegt bel 1,o0. Die Uberschreitung des Nutzungs-
mages nach dem Plichennutzungsplen (0,6) ist nach § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung zuldssig und im Sinne des § 17 Abs. U dleser
Verordnung stiddtebaulich gerechtfertigt. Die hbhere Ausnutzung wird
durch dile Entwicklung des Yrtlichen Bedarfs an Altenwohnplitzen
dringend notwendig, denn noch immer besteht ein PFehlbedarf von ca.
2000 Unterbringungsmglichkeliten,

Die glunstige Grundstlckslage ist flr das zwBlfgeschossige Altenwohn-
heim als Eingangssituation [lUr das Neubaugebilet Britz-SUd in stHdte~
baulicher Sicht zu beflrworten.

Die fUr das Geblet vom Senator flr Bau- und Wohnungswesen geforderten
Lidden sind im Bebauungsplan XIV-7~14 nachgewiesen und bereits erstellt.
Sonstige Yffentliche Belange stehen der intensiveren baulichen

Nutzung nicht entgegen. ‘

¢) VerkehpsfiHchen

Zur rechtlichen Sicherung der 8ffentlichen StraBenverkehrsfl¥chen
werden dle erforderlichen Strafenbegrenzungslinien festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch rfolgende Strafien erschlossent

%gckcwer Damm als UberSrtliche Verkehrsstrafle - Hauptverkehrsstrage -
st in elner Breite von 6,0 m ausgebaut.

achmidtstrage als Wohnsammelstrafe ist in einer Breite von
25.5 m ausgebaut worden mit einem ,:o m breiten Gehweg auf der
slidlichen Seite, :

Schilosserweg als WohnstraBe ist in einer Breite von l:,0 m ausgee-
baut worden.

Die der neuen Planung entgegenstehende, festgesetzte Strafenbe
grenzungslinie in der Gutschmidtstrafe wird durch diesen Bebauungs-
plan aufgehoben, :

d) Die Versorgungsfllichen;

Am Nordteil der festzusetr2nden PlHche fir Stellpl¥tze wurde fiHir
die Versorgung der Anlleger von der Bewsg eine Trafostation in
eingesclossiger Bauwelse errichtet.

Diese PFllHche ist im Bebauungsplan XIV-7~14 durch Baugrenzen ge-
sichert und als Versorgungsfliche ausgewiesen worden.

g) Sonstige Festsetzungen;

Die firdas Altenwohnheim und fir die Liden erforderlichen Stell-
plitze sind bereits erstellt.worden und werden - wie im Bebauungs-
plan XIV-7~14 dargestelit - festgesetzt.

Die im Bebauungsplan XIV-7-14 mit dem Buchstaben A gekennzeichneten
Wege werden zugunsten der Alligemeinheit mit einem Gehrecht belastet,
Sie stelien eine Pufglngerverbindung zwischen dem Grinzug nord8stlich
des Altenwochnheimes und des ndrdlich in Verllngerung des Schlosser=-
weges liegenden U-Bahnbetriebshofes der. Alle Wege und Anlagen inner-
halb des (eltungsbereiches sind berelts fertiggestellt.

Bebauungsplan XIV-7-14
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II1. Verfahren

-

1. Zustimmung vom Senator fir Bau- und Wohnungswesen Abt., II,
fUr die Einleitung des Bebauungsplanverfehrens XIVe-7-14 mit
Schreiben vom <5.11.1970 « II b A 25 = 6142/XIVai=ld

2. Bezirksamtsbeschlud zur Einleitung des Verfahrens durch Be-
zirksamtsvorlage Nr. 93/71 am 24.5,1971

S+ Planungssitzung am 18.11.1971
4. Zustimmung der BVV
: 5. Verdffentlichung im Amisblatt
| 6. Urfentliche Auslegung.

IV.  Reghtsgrundlagen;
Bundesbaugesetz vom 23.Juni 1960 (BGBL. I S. 341/GVBl. 8, 667),
zuletzt gelindert durch Gesetz vem 7.Juni 1972 (BGBl. I S, 87/
GVBl. 8. 1052), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Passung vom 26. November 1568 (BGBl. I §. 127, bericntigt
BGBl. 1969 I S, 11/6VBl. S. 1676, berichtigt GVBl. 1969 8. 14.);
Gesetz zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.0ktober 1960
gaval. S. 1080), zuletzt geMndert durch Gesetz vom 9.Mai 197.
GVBl. 8. 884).

V. HaushaltsmiSige Auswirkungen:

- 0w o o o B e o

a) Auswirkungen asuf Einnshmen und Ausgaben

ist im Rahmen der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des
ErschlieBungsbeitragsgesetzes beitragstihig,

Der StrafSenausbau ist innerhalb des Geltungsbereiches bereits

abgeschlossen,

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:; keine

Aurgestellt

~
1.'..0".\..lll.D'..l.

Amtslelter
Berlin-Neuk¥lln, den 1974

PUr den lelter der Abteilung

(B8 hm)
Bezirksstadtrat

Die Begrindung hat mit dem Bebauungsplan XIV~7-14 vom .........
nach § 2 Abe. 6 BBaug in der Zeit vom v........... bis einschlieB~
lich ...evave. Bffentlich ausgelegen,

BerlineNeuk$lln, den 1974
Amtsleliter

2) z.d.A.

zu 1) E.U.
Bebauungsplan XIV-7-14

Der ErschlieBungsaufwand fir die im Planbereic: erfagten Straaen,f"‘





