Mitteilung

des Bezirksamtes Neuktlla, Abteilung Bauwesen - Stadtplanungs-
amt - zum BeschluB Nr. 161 der DYV vom 29.4.1969 - Drucksache
280 Uber die Festsetzung decs Debauungsplanes XIV - 69 fUr das
Celiinde zwischen GrUner Wej, Rudower Strafe und Kormoranweg ilm
Bezirk Neukolln, Ortsteil Buckow II.

Der Senator fUr Bau- und Wohnungswesen hat mit Rechtsvcrordnung
vom 16. Dezember 1969 den Bebauungsplan XIV - 69 festgesetzt.

Die Verordnung ist am 31.12.1969 im Gesetz- und Verordnungsblatt
von Berlin, Seite 2630 verklUndet worden.

Die Verordnung lautet:

"VYerordnung

Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-69 fur das Ge-
linde zwischen Griner Weg, Rudower Strafle unc Kormoranweg
im Bezirk Neukolln, Ortsteil Buckow II

Vom 16. Dezember 1969

Auf Grund des § lo des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 960
(BGB1 I S. 341 / GVBl S. 665) in Verbindung mit § 4

Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiuhrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBl. S. lo80) in der Fas-
sung zur Anderung von Zustdndigkeitsvorschriften vom

29. November 1966 (GVBl. S. 168l) wird verordnet:

* des Gesetzes
§1

Der Bebauungsplan XIV - 69 vom 16. Mirz 1964 mit Deckblatt
vom 5. Dezember 1969 flr das Geldnde zwischen Gruner Weg,
Rudower StraBe und Kormoranweg im Bezirk Neukdlln, Orts-
teil Buckow I1I, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Neukslln, Abteilung Bauwesen, Vermessungsant, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kdnnen beim Bezirksamt
Neuktlln, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauauf-
sichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.
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§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiadung
im Gesetz- und Verordaungsblatt iflr Berlin in Kraft.

Berlin, den 16. Dezember 1969

Der Senator fur Bau- und Wohnu. ,swasen

"Schwedler?"

Serlin-Neukslln, den 22.7277

Lasson o ~ Domeyer
Bezirksblrgermeister- S . .. Bezirksstadtrat
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Begirksamt Neukoiln von Berlin
*  Abt. Bat- und Wohnungswesesn
Amt fiir Stadtplanung
Stapla Ko/Bi.6144
XIV-69

Begrindung
nach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes zum Bebzuungsplan XIV-69

vom 16, Lidrz 10&4

I. Veranlassung des Planes

Agfgrugd verschiedener Bauvorhaben der Einzeleigentiimer und
eines Bauantrages der Bauugenossenscnaft "Ideall meinniitzi
eines Bajantre ger & 5 oqfd.tﬂ:;deal y Gemeinnlitziges

gsbauunternehmen e.G.m.b.H., war dic Aufstellung des Be-
bgugngsplanes XIV-6S¢ zur Festsetzung von Strafflenbegrenzungs-—
linien unq Baurrenzen cowie zur Aufhebung von formlich festge-
stellten StraBen- uad baufluchtlinien erforderlich.

Da:s Geldnde liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung - Neu-
fassung des Baunutzungsplanes (ABLl.1%A1 5.742) - im allgemeinen
Johnzebiet - mit der Baustufe 1I/3 bis auf einen 40 m breiten
Gelindestreifen entlang der Rudocwer StraBe, der die Baustufe
III/% ausweist.

In Flichennutzungsplan vom 11.9./12.10.1950 ist das Geldnde fir
"Johnen" mit 61-200 Einwohner/ha vorgesehen.

II. Inhalt des Planes

a) Das Antragsgelinde liegt zwischen Griiner Weg - siidlich der
GroBsiedlung Britz-Sid - und Kormoranweg - nirdlich des
Krankenhauses Neukdlln., Siidwestlich schlieft das Gebiet der
im Bau befindlichen GroBsiedlung Britz-Buckow-Rudow an.

Luf den Grundstiicken der "Ideal" am Kormoranweg und Rudower
StraBe sind 4- und 6geschossige Wohngeilen sowie ein Bge-
schossiges Hochhaus errichtet worden. AuBerdem sind Garagen—
baufldchen, eine eingeschossige Tadenzeile, Stellpldtze und
Kinderspielpldtze vorgesehen. Friher waren diese Grundstilicke
Ackerland. Die Grundstiicke Rudower Str. 12-28 sind bezw.
waren Gartenbaubetriebe und sind zum Teil bereits mit 4ge-
schossigen Wohnzeilen bebaut. Auch hier sind die erforder-
lichen Nebenanlagen vorgesehen. Weiterhin sind auf den
Grundstiicken Rudower Str. 12a una 22/28 eingeschossige ILa-
dabauflichen ausgewiesen. Auf dem Grund stiick Rudower Str.
6/8 befindet sich ein 2geschossiges Postamt. Das Grundstilick
Rudower Str. 2/4 BEcke Griner Weg 33/35 ist mit einer einge-
ccnossigen Ladenzeile bebaut und wird auserdem gewerblich
von einem Omnibusfuhrbetrieb genutzt. Auf dem Grundstiick
ariiner Weg 57/59 befindet sich ein Gartesbauvbetrieb. Das
restliche Gelinde ist parzelliert uné zum groBten Teil mit
Binfamilienhausern bebaut.

Baugrund und Grundwasser:

(Laut Schreiben des SenBaudohn VII £ 342-5759 01/4028/029
vom 14.10.61 wiré das Gelinde wie folgt bevertet)s

e an

"Das Planungsgelinde liegt - geologisch betrachtet - am
Nordostrande der diluvialen Jochfliche des Teltow, dessen
Scnichten aus Geschiebelehm- bezw. -mergel und Sanden ver- g
schiedener KorngridBen bestehen.
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Seine speziellen Untergrundverhdltnisse sind recht gut er-
schlossen durch 24 Bohrungen bis 10 m Tiefe und 14 Schlag-
sondierungen bis 2 m Tiefe.

Die Auswertung dieser Aufschlilsse ergibts

Unter einer Mutterbodendecke von etwa 0,3 m Stérke steht
fast iiberall bindiger Boden an. Dieser besteht aus einigen
Dezimetern lehmigen Sandes, dann aus Geschiebemergel, der
bis 10 m Tiefe nachgewiesen und in den oberen Metern meist
entkalkt ist (Geschiebelehm). Er enthdlt nur ortlich Sand-
linsen von 1 bis 2 m Midchtigkeit. Nur im Mittelabschnitt
zwischen Rotkehlchen- und Rotschwanzweg wurde eine 0,5 bis
2 m starke Sandiiberlagerung festgestellt.

Die Griindungssohle von Bauwerken wird demzufolge zumeist
im Geschiebelehm liegen, der bei der iberall beobachteten
festen Lagerung ein tragféhiger Baugrund sein wird.

Da seine Belastbarkeit aber weitgehend von seinem Wasser-
gehalt abhinglg ist, wird empfohlen, diese jeweils von
einem Baugrundinstitut an Hand von ungestorten Schiirf- oder
Bohrproben bestimmen zu lassen. Zur Vermeidung von ungleioch-
mid3igen Setzungen ist darauf zu achten, daB die Fundamente
dort, wo die Decksande tiefer hinabreichen, in einer homo-
genen Schicht, also entweder im Sand oder im Geschiebelehm
gegrindet werden.

GrundwassermeBergebnisse sind fir den Planungsbereich nur
im geringen Umfange vorhanden. Aus Gelindehohenschnitten

und GrundwassermeBreihen, die ab August 1945 in groBerer

Entfernung vorliegen, wurde der hdchste Grundwasserstand

wihrend dieses Zeitraums ermittelt. Er lag im Jahre 1956

im Siidabschnitt auf etwa NN + 35,4 m und im Nor@abschnitt
auf etwa NN + 34,2 m. Das Grundwassergefdlle geht nach

Nordosten.
1iit Schichtenwasser bezw. Staund-sse ist zu rechnen."

Ieitungens

Ieitungen fiir Wasser, Abwidsser, Rezen, Gas, Strom, Pogt,
Feuerwehr liegen in der Rudower Strale, Gruner Weg,Grun—-
lingweg und im Rorschwanzweg. Im Rotkehlchenweg, Zaunkonig-
weg und Kolibriweg sind Wasser- und Stromleitungen vor-
handen.

Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung. Bauordnung

In Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung =
Neufassung des Bainutzungsplanes (AB}.1961 S.742) - ist das
Geldnde als allgemeines Wohngebist mit der Baustufe II/3
bis anf einen 40 m breiter. Gelindestreifen ent}ang der
Rudowsr StraBe, der Baustufe III/3 hat, ausgewlesel.

Das Grundstiick der Post, Rudower Str. 6/8 ist als "Sonder-

cobiet" ausgewlesen.
~twa 650 Wohnungen er-

5 7z 1 : Y1 oA jen Seliénde .
4 Endziel werden suf den =€ \ .
Tioh des Sizdlungsgebietes.

richtet werden, ohne 3ericksichtigung
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¢) Nach dem GeneralstraBSenplan wird das Geldnde durch folgende
StraBen ersochlossent

Rudower StraBe:s Hauptverkehrsstrale
Griiner Weg: VerkehrsstraBe
Kormoranweg?} WohnsammelstraBe
Kolibriweg

Zaunkonigweg

Rotschwanzweg Wohnstrafen
Rotkehlchenweg

Grilnlingweg

Ausgebaut sind folgende Stralent Rudower StraBe, Kormoranweg
mit 16,0 m Breite, Griner Weg mit 30,0 m Breite, Grinling-
weg mit 8,5 m Breite und einer 21,0 m breiten Wendeplatte
und Rotschwanzweg mit 10,0 m Breite.

Freigelegt sind Rotkehlchenweg mit 8,5 m Breite - eine Wend
platte von 21,0 m Breite ist geplant -, 7aunkonigweg mit
10,0 m Breite - eine Wendeplatte von 22,0 m Breite ist ge-
) plant - und Kolibriweg mit 10,0 m Breite.

Das Planungsgelénde ist mit folgenden sffentlichen Verkehrs-—
mitteln zu erreichent :

StraBenbahn 47 in der Rudower Strale,
Autobus 25 im Griinen Weg und
Autobus 67 in der Rudower Strafe.

Offentliche Parkplitze und sffentliche Griinanlagen sind
im Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

e) Das gesanmte Gelinde mit Ausnahme des Grundsticks der Post,

Rudower Str. 6-8, vefindet sich im Privateigentum. Das

Grundstiick der Baugenossensohaft nTdeal® entlang des Kor-
moranweges hat eine GroBe von etwa 55,200 qm.

Die der Planung entgegenstehenden formlich festgestellten
Fluchtlinien vom 21, Juli 1927 innerhalb des Geltungsbe-
reiches kommen, wie im Bebauungsplan dargestellt, zur Auf-
hebung.

) Der an der tstlichen Seite der TWendeplatte des Zaunkonig-
weges ausgewiesene Gelandestreifen von 5,0 x 10,0 m, der
im allgemeinen Wohngebdbiet liegt, ist mit einem Leitungs-

recht zugunsten der zustindigen Unternehmenstrédger zu be-
lasten.

_ Der Umfang wurde moglichst eng begrenzt, um die Fest-
setzung nicht zu erschweren. -

III. Kostenangaben:

Woch Auskunft cdes Tiefbauamtes (am 5.11.63) sind bis suf den
Zaunkonigweg, Rotkehlchenweg und Kolibriweg alle StraBen aus-

gebaut. _

Die B=zukosten fiir den Zaunkonigweg und den Rotkehlchenweg
werden Jje 150.000,- DU betragen.

Die Kosten sind mit %200,000,- DM fiir 19066 unter HUA A 6700,
HSt 823 eingesetzt.

Die Kosten fiur den Ausbau des Teilstlickes Kolibriweg'werden
in die Gesamtstraﬁenbaukosten fur das Grofprojekt Britz-Buckov

Rudow einbezogen.
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IV. Ver fahren:

VWeisung bezw. Zustimmung SenBauWohn vom 8.9.59 (II C 4 2-825- ‘
40-XIV-56) und vom 27.5.60.

AusschuB fiir Bebauungspline des Bezirks vom 28.3.61 und 21.4.64
Bezirksamtsbeschluf vom 14.3.61
Planungssitzung vom 6,.7.61

Zustimmung der BVV vom 29.4.64 - BeschluB Nr. 161 - Druck-
sache 280 - .

Uffentliche Bekanntmachung vom .2 9:.8%.......
bffentliche Auslegung vom 23.9.64 bis 22,10,64

Die beteiligten Dienststellen des Bezirksamtes und die Ver-
waltungen des ©ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetzes haben
gegen den Plan keine Bedenken gedulert.

) Aufgestellt: i

Bezirksamt Neukolln, Abt. Bau- und Wohnungswesen
Amt fiir Stadtplanung

Berlin, denﬂ September 1964
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