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1. Die WohnwegR PFliéchen fir 3tellplitge, Kinder-
spielpliitse und Virtschaftafliochen sind ale Vor-
schlag singetragen.

2. Die Festsetzung der Fliichen flr Garegenbauten
schlieft bdel Bedarf weitere beniitigte Garagenbau-
flichen nicht aus.

3. Die Einteilung des StraSenraumes ist nicht Gegen-
stand der PFestsetsung.

4. Die mit einen lLelitungsrecht = ten der sustine
digen Unternehmenstriiger zu bvelastenden Flidchen
dtirfen nur mit flachwurselnden Anpflansungen odex
1¢§ght su beseitigenden Befeatigungen versehen
werden,

5. Die privaten nicht iberbaudbaren Grundstiicksfli-
chen mit Bindungen fiir Bepflansungen sind girtne-
risch ansulegen und su unterhalten.

Die Bindungnn fir Bepflansungen gelten nicht fir
%ohnwege, Zufshrten, Stellplitze, Millhius'chen
und dhnliche Einrichtungen,

¥erbeanlagen sind unsulissig.
6. Die vorgesehene Bebauung ist nur sulissig, wenn
die Rauchrohre so angeordnets sind, das eine

Rauchbelistigung fir die Bewohner der 7~ und 8-
geschossigen Ge e ausgeachloasen igt.

7. An die Westgrense des Grundstiiocks JahnstrafSe 45/81
kann im Rahmen der baurechtlichen Vorschriften an-
gebaut wexrden,
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2 Orig,

2.8 Durchschriften B e griindung

nach § 9 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes zum Bebauungsplan

XIV-49 vom

fir das Geldnde zwischen JahnstraBe, RungiusstraBe, Teltow-
kanal und Britzer Damm im Bezirk Neuk&lln, Ortsteil Britz

I.

II.

Veranlassung des Planes:

Die Absicht der "Deutschen Bau- und Siedlungsgesellschaft
m.b,H, Essen", auf ihrem Geldnde Wohnbauten mit 665 Wohn-
einheiten zu erstellen, und die Sicherung des Schulstand-
ortes auf dem stadteigenen Geldnde unter Einbeziehung des
privaten Grundstiicks Britzer Damm 49/51 nebst Ausweisung
einer O0ffentlichen Griinfléche entlang des Teltowkanals
erforderte die Aufstellung dieses Bebauungsplanes,

Das Gelédnde liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung
-~ Neufassung des Baunutzungsplanes (ABl,1961 S,742)-im
"allgemeinen Wohngebiet" mit der Baustufe III/3, bis auf
den offentlichen Grinstreifen entlang des Teltowkanals,
der als "Nichtbaugebiet" ausgewiesen ist,

Im Fléachennutzungsplan vom 11.9./12,10,1950 ist das Ge-
ldnde fiir "Wohnen mit 201-400 Einwohner/ha" und einem
"Standort Schule" sowie "Grilinanlagen, allgemein" vorge-
sehen,

Inhalt des Planes:

a) Die Grundstiicke liegen zwischen JahnstraBe, Rungius-
strafe, Teltowkanal und Britzer Damm im Bezirk Neu-
ko6lln, Ortsteil Britz.

Auf dem bisher kleingirtnerisch und gewerblich ge-
nutzten Geldnde hat die Deutsche Bau- und Siedlungsge-
sellschaft m,b,H, Essen 5-, 6-, 7- und 8-geschossige
Wohnzeilen errichtet, nebst einem eingeschossigen La-
denbau Jahn- Ecke RungiusstraBe sowie die erforderli-
chen Garagen (2-geschossig) mit Heizzentrale, Hebean-
lage, Wiascherei und Wageneinstellpldtze und Kinder-
splelplédtze. Auf dem Gelidnde des Schulstandortes (Run-
giusstr,46/52, durchgehend zum Britzer Damm) bisher
kleingirtnerisch genutzt (Kolonie "Britzer Baumschule")
80ll eine 3-ziigige Grundschule mit 18 Klassen und 2
Reserveklassen sowie einer Turnhalle errichtet werden.
Bereits im Bau sind zwei Ziige mit 12 Klassen und die
Turnhalle als 1, Bauabschnitt. Das in den Schulstand-
ort einbezogene private Grundstiick Britzer Damm 49/51
801l zu gegebener Zeit von "Berlin®" erworben werden.
Es hat eine 4-geschossige Wohnbebauung mit Vorderhaus
und Seitenfliigel.
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b)

c)

d)

e)

-3~
Baugrund und Grundwasser:

Laut Schreiben des SenBauWohn vom 12.1.55 wird das
Geldnde wie folgt bewertet:

"Das Geldnde liegt im westlichen Teil 2-4 m unter
StraBenhthe und f&llt dann nach Osten hin ab. Die
Oberfléche des ehemaligen Kiesgrubengelidndes ist mit
Sanden notdiirftig angeebnet worden, so daB man hiu-
fig kleine Fldchen antrifft, wo 1,0 m bis 1,5 m
starke aufgefahrene Sande lagern. Das Grundwasser
liegt in der Hohe des Wasserspiegels des Teltowka-
nals etwa 32,0 m {iber NN, also 8~9 m unter StraBen-
geldnde im siidlichen Teil des Geldndes,"

leitungen:

Sdmtliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Ab-
widsser, Regen, Gas, Post, Feuerwehr) sind vorhanden.

Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung, Bau-
ordnung, Baunutzungsplan:

In Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitpla-
nung - Neufassung des Baunutzungsplanes (AB1.1961 S.
742) -y, die fir das Geldnde "allgemeines Wohngebiet"
Baustufe III/3, ausweist, werden "reine und allgemei-
ne" Wohnbauflédchen fiir 5-, 6-, 7- und 8-geschossige
Wohnzellen sowie eine Baufl&dche fiir einen eingeschossi-
gen Ladenbau und fiir eine 2-geschossige Garage ausge-
wiesen; fiir die Gemelnbedarfsfliéche der Schule wird
eine groBte Baumasse von 2, 4 m3 je m?2 Baugrundstiick
feastgesetzt.

Die Zahl der neuerrichteten Wohnungen betrigt 665,

Nach dem GeneralstraBenplan sind

Britzer Damm = HauptverkehrsstraBe
Rungiusstr. = WohnsammelstraBe
JahnstraSe = WohnstraBe,

Der Britzer Damm ist in einer Breite von 27 m voll
ausgebaut und soll spdter auf 36,0 m verbreitert wer-
den, Die Jahn- und die RungiusstraBe sind mit 19,0 m
voll ausgebaut,

Verkehrsmittel: Autobus 91
U-Bahn: LeinestraBe (etwa 1.600 km
entfernt)

Offentliche Parkhifen sind nicht ausgewiesen.

Griinplanung: Entsprechend dem Hauptgrinfldchenplan

ist parallel zur Grundstlicksgrenze des Schulstandortes
ein etwa 20,0 m breiter “ffentlicher Griinstreifen aus-
gewiesen, der eine Teilfldche der geplanten Uferprome-
nade des Teltowkanals bildet.

Das Grundstiick Britzer Damm 49/51 befindet sich im
Privateigentum (Heingz Bierbaum und Anneliese Schiirner);
das Schulgrundstiick im Eigentum der "Stadt Berlin",
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Das Wohnbaugeldnde am Britzer Damm, Jahn- und Rungius-
straBe ist im Eigentum der "Deutschen Bau-~ und Sied-
lungsgesellschaft m.b,H, Essen, Zweigbiiro Berlin,
Berlin 30, Bayerischer Platz 1., Die offentliche Griin-
fliache ist im Eigentum der "Stadt Berlin".

Zur Sicherung der vorhandenen Leitungen entlang der
Eigentumsgrenze des stiédtischen Grundstiicks wurde vom
Britzer Damm bis zur RungiusstraBSe ein Leitungsrecht
( 8 m breiter Geléndestreifen ) und gleichzeitig ein
Wegerecht fir die Feuerwehr eingetragen., Von diesem
Geldndestreifen zweigt iiber das stadteigene Gelé&nde
ein 10 m breiter Geldndestreifen ebenfalls unter Lel-
tungsrecht stehend zum Teltowkanal ab und dient dem
Grundstiick der Baugesellschaft zur Aufnahme der Regen-
entwidsserungsleitung zum Teltowkanal in etwa 4,50 m
Tiefe.

Die f.f. StraBenfluchtlinien der Jahn- und Rungius-
straBe werden angehalten, Die StraBenbegrenzungslinie
am Britzer Demm wird wegen der Verbreiterung von 27,0
m auf 36,0 m neu festgesetzt. Die dem Bauvorhaben ent-
gegenstehenden f.f, StraBen-und Baufluchtlinien von
1899 der StraBen 44 und 46 werden aufgehoben.

III. Kostenangaben:

a) Verhandlungen iiber den Erwerb des Grundstiicks Britzer
Damm 49/51 (mit 23 Wohnungen und 1 Restaurant) sind
bisher vom Grundstilcksamt noch nicht gefiihrt worden.

b) Die Baukosten fiir den Schulneubau Rungiusstr. 46/52,
durchgehend zum Britzer Damm, sind als einmalige Bau-
kosten erfaBt

im Haushalt 1963 unter HUA 2110, HSt 814 =DM 400.000,-
) " 1964 " " mooon " = " 900,000,-
" n 1965 n " " " " =  870,000,-

zZusammen: DM ~2,170,000,-

e s S e e e v o 2o s e o T
TSSO SSRER

Der StraBenausbau ist nach Auskunft des Tiefbauamtes
durchgefiihrt,

IV. Ver fahren:

Weisung bezw, Zustimmung SenBauWohn vom 9.8.1960 (II B 2~
61/150-X1V-898)

AusschuB fiir Bebauungsplédne des Bezirks vom 27,2.1961
Bezirksamtsbeschlu8 vom 27.2,1961

Planungssitzung vom 6,7.1961

Zustimmung der BVV vom

Offentliche Bekanntmachung vom

Offentliche Auslegung vom "b}a

Die beteiligten Dienststellen deg Bezirksamtes und die Ver-
waltungen des offentlichen Ver- d tsorgungsnetzes haben
gegen den Plan keine Bedenken g éu%g .
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