Drucksachen

der Bezirksverordnetenversammlung Neukdlln von Berlin
XI, Wahlperiode

Sitzung am:
Lfd. Nr.:

Vorlage
zur BeschluBfassung

Betr.: Bebauungsplan XIV-47 c vom 05. November 1982

fiir das Geldnde zwischen Bezirksgrenze, den riickwdrtigen
Grenzen der Grundstiicke StraBe 266 a Nr. 48/54, der gerad-
linigen Verbindung der Siidecke des Grundstiicks StraBe 266 a
Nr. 54 mit dem Schnittpunkt der geradlinig verlédngerten
Nordostgrenze der Kolonie Heimaterde mit der Slidostgrenze
des ehem. Massiner Weges, der geradlinig verléngerten Nord-
ostgrenze der Kolonie Heimaterde, den Kolonien Heimaterde
und Kurt Pothig und dem Quarzweg im Bezirk Neukdlln, Orts-
teil Britz.

Wir bitten zu beschlieflen:

a) Dem von der Abteilung Bauwesen - Vermessungsamt und Stadt-

b)

planungsamt - aufgestellten Entwurf zum Bebauungsplan

XIV-47 ¢ vom 05. November 1982 fiir das Gelidnde zwischen
Bezirksgrenze, den riickwdrtigen Grenzen der Grundstiicke
StraBe 266 a Nr. 48/54, der geradlinigen Verbindung der
Siidecke des Grundstiicks StraBe 266 a Nr. 54 mit dem Schnitt-
punkt der geradlinig verlidngerten Nordostgrenze der Kolonie
Heimaterde mit der Siidostgrenze des ehemaligen Massiner
Weges, der geradlinig verlédngerten Nordostgrenze der Kolonie
Heimaterde, den Kolonien Heimaterde und Kurt P6thig und dem
Quarzweg im Bezirk Neukdlln, Ortsteil Britz wird nach § 3 (3)
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG)
in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBlL. S. 321), gedndert
durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVBl. S. 1470), zugestimmt.

Nach Festsetzung des Entwurfs zum Bebauungsplan XIV-4%c
ist der Bezirksverordnetenversammlung eine Mitteilung
dariiber zu machen.
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Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bauwesen-Stadtplanungsamt
Stapl b 1.3-6144/XIV-47 ¢/I-05

Begriindung zum Bebauungsplan XIV - 47 ¢

Begrindung

gemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der Fassung

vom 18. August 1976 , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.Juli
1972, zum Bebauungsplan XIV-47c¢ vom 0O5.November 1982

flir das Geldnde zwischen Bezirksgrenze, den rilickwdrtigen
Grenzen der Grundstiicke StraBe 266a Nr.48/54, der gerad-
linigen Verbindung der Silidecke des Grundstiicks Strafe 266a
Nr.54 mit dem Schnittpunkt der geradlinig verlingerten Nord-
ostgrenze der Kolonie Heimaterde mit der Siidostgrenze des
ehemaligen Massiner Weges, der geradlinig verlidngerten Nord-
ostgrenze der Kolonie Heimaterde, den Kolonien Heimsterde
und Kurt Pothig und dem Quarzweg im Bezirk Neukolln, Ortsteil
Britz.

1. Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke der Planung
In seiner 50. Sitzung am 1. Juni 1976 beschloB der

Senat von Berlin, die Bundesgartenschau (BUGA) 1985
in Berlin durchzufiihren.

Das Abgeordnetenhaus hat in der 31. Sitzung am 1. Juni 1976
beschlossen, daB vom Rechnungsjahr 1977 an Haushaltsmittel
bis zur Hohe von 98 Mill. DM fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der BUGA in Berlin bereitgestellt werden.

Die silidostliche Region mit den Bezirken Neukdlln,
Tempelhof und Kreuzberg ist mit 6ffentlichen Grin-
und Erholungsflichen unterversorgt, insbesondere
fehlen ausreichende Fl&chen fiir die Wochenenderholung.
In diesem Gebiet leben rund 600 000 Einwohner, das
sind fast 1/3 aller Einwohner von Berlin (West), die
lange Fahrten mit dem PKW oder mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln auf sich nehmen miissen, um in Erholungs-
gebiete wie Havel, Wannsee, Grunewald ., Dippel, Tier-
garten, den Tegeler und Spandauer Forst zu gelangen.

Der reale Durchschnittswert an Grinfléche der gesamten
Berliner Bevdlkerung liegt bei 9,3 nf/Einwohner. Der
Flichennutzungsplan sieht eine Erweiterung auf 10,1 of/
Einwohner vor., Der von dem ressortilibergreifenden Planungs-
team "Freizeitwert Berlin 1975" aufgestellte Richtwert
von 13 nf/Einwohner wire fir die Slidostregion nur durch
die Ausweisung von weiteren 235 ha zu erfiillen.

Ca. 200 ha sollen durch den kiinftigen Erholungspark

Massiner Weg geschaffen werden, davon ca. 180 ha in Neukdlln,
inclusive Kleingidrten und Spielflé&chen,

Durch diesen Erholungspark und die dariiber hinaus im Fl&chen-
nutzungsplan dargestellten geplanten Griinfldchen wird

fiir die Siidostregion ein Versorgungsgrad von 11,5 mf/Ein-
wohner erreicht. :

-2 -
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Alternative Standortiiberlegungen flir die Bundesgarten-

schau 1985 sind friihzeitig zugunsten des Gebietes Massiner
Weg in Neukdlln, in der Nghe der Gropiusstadt, entschieden
worden, um iiber die Nachnutzung des Bundesgartenschaugeléndes
als Freizeit- und Erholungspark einen wirksamen Abbau des
Grin- und Freifldchendefizits in dieser Region zu erreichen.

So wird die Bundesgartenschau zum Kernstiick einer
Entwicklungs- und NeuordnungsmafBnahme grofen Umfanges,
die die angrenzenden Siedlungsbereiche mit einbezieht
und den Bezirken zusdtzlich die Moglichkeit gibt,
bisher vernachlidssigte Griinfldchen im weiteren Umkreis
Zzu sanieren,

Erst durch diese flankierenden MaBnahmen, d.h. durch
Einbeziehung und Verbindung von Griinfldchen, histo-
rischen Dorfkernen (Mariendorf, Britz und Buckow),
siedlungsnahen Erlebnis- und Freizeitbereichen im
weiteren Umkreis des Freizeit- und Erholungsparks
kann das Planungskonzept des "Regionalparks" verwirk-
licht werden, welches dem Griin-und Freifldchendefizit
am weitestgehend Rechnung trigt.

Die Bundesgartenschau sollte als Initiator zur Verwirk-
lichung dieses Planungskonzeptes "Regionalpark" ver-
standen werden, in dem sie als spidterer Freizeit- und
Erholungspark und als grdfere zusammenhingende Frei-
fldche Bestandteil ist.

Flir diesen hauptsidchlich im Bezirk Neukdlln liegenden
Kernbereich sind als planungsrechtliche Voraussetzung

zur Durchfiihrung der Planung vor allem in Hinblick

auf die Nachnutzung des Bundesgartenschaugelé&dndes als
Freizeit- und Erholungspark Bebauungspldne - hier der
Bebauungsplan XIV-47 c¢ - notwendig. Der Bebauungs-

plan XIV-47 c beinhaltet im wesentlichen den westlichen
Eingangsbereich mit einer Parkplatzanlage, den Eingédngen
zur Kolonie "Heimaterde", Restaurant und Ausstellungshallen
sowie die Kolonie "Friedland 3". Der Bebauungsplan ist
zur planungsrechtlichen Festlegung der einzelnen Baumal(-
nahmen erforderlich.

Beriicksichtigung des Allgemeinwohls

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten
sowie dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu
sichern, Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
insbesondere folgende Aspekte beachtet und miteinander
in Einklamg gebracht:

- die Belange des Umweltschutzes,

- die Belange von Sport, Freizeit und Erholung
und

- die Belange des Verkehrs.
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3. Beriicksichtigung und Abwidgung der einzelnen Belange

3.1 Belange des Umweltschutzes:

Die landschaftliche Gestaltung dient der Schaffung mehrerer
unterschiedlicher ¢kologischer Bereiche und der Verbesserung
des Stadtklimas.

3.2 Belange von Sport, Freizeit und Erholung:

Wie in Abschnitt A.I.71 dargestellt, wird die Unterver-
sorgung mit offentlichem Grin in den Bezirken Neukdlln
und Tempelhof durch die Herstellung des Freizeit- und
Erholungsparks erheblich abgebaut.

Durch die Anlage von Spielpl&tzen in diesem Bereich
wird das Wohnumfeld versorgt und damit das Defizit an
Spielpldtzen verringert.

3.3 Belange des Verkehrs:

Ziel der Planung ist in erster Linie der Freizeit- und
Erholungspark. Die Belange des Verkehrs miissen daher

mit dem Anliegen des Naherholungsangebotes in Einklang
gebracht werden.

Den Belangen der FuBigdnger und Fahrradfahrer wird dadurch
Rechnung getragen, daB3 die alte Trasse des Massiner Weges
zwischen Bezirksgrenze und StraBe 605 (ehemals Massiner
Weg) als Kolonieweg sowie die StraBe6o5A durch Anlegen
von gesonderten,abgeschirmten Wegen fir den FuB- und
Radlerverkehr vorgesehen ist.

4, MaBnahmen zur Sicherung der Planung

Es wird ein freih&ndiger Erwerb der fiir die Planung
benctigten Flachen angestrebt bzw. das allgemeine Vor-
kaufsrecht (§§ 24 ff BBauG) ausgelibt.

Sollten die Eigentiimer der Grundstiicke StrafBe 266 a
-Grdb. Bl. 3122~ und Massiner Weg (StraBe 605)

-Grdb. Bl. 1312 -~ fiir diese Grundstiicke Bauantrige
stellen, miiBte eine Verdnderungssperre beantragt werden.
Entsprechende Bauvoranfragen werden zuriickgestellt.

5. Bodenordnung

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir mdgliche Ent-
eignungen gemdB §§ 85 ff BBauG.

6. Grundsitze fiir soziale MaB3nahmen

Generell werden Betroffene rechtzeitig und umfassend iiber
Inhalt und Umfang dieser geplanten &ffentlichen MafBnahmen
informiert.

Von 6ffentlichen MaBnahmen betroffenen Gewerbetreibenden wird
im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten finanzielle Hilfe ge-
wihrt. Unter bestimmten Voraussetzungen konnen ferner ggf. Wirt-
schaftsforderungsmittel eingesetzt werden.
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Im Rahmen der Wirtschaftsforderung kann von offent-
lichen MafBnahmen betroffenen Betrieben unter bestimm-
ten Voraussetzungen bei der Versorgung mit Ersatz-
flédchen geholfen werden.

Bei der Beschaffung von Ersatzridumen ist insbesondere
die Gewerbesiedlungsgesellschaft mbH behilflich.

Den beiden in Abschnitt A. I. 4 genannten Eigentiimern
werden im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten gegebe-
nenfalls Ersatzgrundstlicke nachgewiesen.

Wenn der Eigentimer des Grundstiicks Massiner Weg
(Strage 605% - Grdb, Bl. 1312 - sein Grundstiick nicht
von selbst aufgeben will, so kann er es auf Jjeden Fall
bis zur Bundesgartenschau wie bisher nutzen. Erst danach
wird lber die Nachnutzung entschieden.

Der Padchter der Gaststdtte "Bauernkate" kann unter Er-
flillung ihm gesetzter Auflagen in hygienischer Hinsicht
den Gaststdttenbetrieb weiterfiihren,

Die Kleingdrtner, die ihre Parzellen aufgeben miissen,
werden, wenn sie es wlinschen, innerhalb der Kolonie
"Friedland 3" umgesetzt oder entschiddigt bzw. erhalten
Parzellen an anderer Stelle nachgewiesen.

7. Eigentumsverhdltnisse, derzeitige Nutzung und ErschlieBung

Das Geldnde ist bis auf die beiden o.g. Grundstlicke im
Eigentum von Berlin., Im wesentlichen wird das Gel&dnde
kleingdrtnerisch, erwerbsgédrtnerisch und landwirtschaft-

lich genutzt.
. Auf dem Grundstiick

Grdb. Bl. 1036 und 2010 A am Massiner Weg (StraBe 605)
befindet sich das BUGA-Verwaltungsgebdude und die Gast-
stdtte "Bauernkate",

Im ndrdlichen Planbereich werden bereits Erdarbeiten

flir den Freizeit- und Erholungspark durchgefiihrt.

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt durch den Massiner
Weg.

8. Stand der Baudurchfihrung

Die Kolonie "Friedland 3" wird saniert und in ihrer Fl&che
reduziert.

Die Erdarbeiten zur Geladndeprofilierung sowie das BUGA-
Verwaltungsgebdude wurden nach § 34 BBauG genehmigt.

Der Massiner Weg und der Breitunger Weg werden entwidmet.

9. Fldchennutzungsplan

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fl&chennutzungsplan
von Berlin vom 30, Juli 1965 (ABl. 1970 S. 703), zuletzt
gedndert durch den 21. Anderungsplan vom 25, Mirz 1981,

dem das Abgeordnetenhaus von Berlin am 14.0ktober 1982
zugestimmt hat - ist das Gelidnde innerhalb des Planbereiches
als Grunfldche mit den Zweckbestimmungen Dauerkleingidrten,
Parkanlage und Parkanlage mit Sporthalle dargestellt.

Bebauungsplan XIV-47¢ - 5 -
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Vom Fl&achennutzungsplan wird innerhalb des Planbereiches
abgewichen, indem eine kleine Fliche der Dauerkleingirten als
Parkanlage ausgewiesen wird (siehe unter A.III.4).

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspline

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABl. 1961 S. 742) weist das Geldnde als allgemeines Wohn-
gebiet mit der Baustufe II/2 aus.

Verfahren

Zustimmung zur sufstellung

Der Senator fir Bau- und Wohnungswesen hat der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Schreiben II b A 16-6142/XIV-47 vom

22. Januar 1979 - ergdnzt durch Schreiben II b C 11 - 6131/1-
A 78/10 vom 22, Januar 1981 - gemdB § 3 Abs. 1 des Gesetzes
zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
21.0ktober 1960 zugestimmt. \ L

Offentliche Bekanntmachung des BA~-Beschlusses

Das Bezirksamt Neukélln von Berlin hat in seiner Sitzung am
4, September 1979 die Aufstellung von Bebauungsplidnen fiir den
Gesamtbereich des Freizeit- und Erholungsparks mit der gene-
rellen Bezeichnung XIV-47 beschlossen. Die BeschluBfassung
wurde gemdfB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18.8,1976 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 64 vom 12.10.1979

- auf Seite 1807 bekanntgemacht.

Der Beschlufl des Bezirksamtes Neukdlln von Berlin vom 14.4. 1981
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes XIV-47 c wurde

gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung

vom 18.8.1976 im Amtsblatt fir Berlin Nr. 32 vom

15. Mai 1981 auf Seite 948 bekanntgemacht.

Hinweis auf "vorgezogene" Bilirgerbeteiligung

Die Entscheidung iiber Art und Weise, rdumlichen Bereich und
Frist der '"vorgezogenen" Blrgerbeteiligung hat das Bezirksamt
gemdl § 4 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 23. Januar 1979 im Einvernehmen
mit dem Senator flir Bau- und Wohnungswesen getroffen.

Die o6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die Anhdrung der Blrger nach § 2 a Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 fand fir
alle den Bereich des Freizeit- und Erholungsparks erfassenden
Bebauungsplidne sowie flir den parallel dazu aufzustellenden
21. Anderungsplan zum Fl&chennutzungsplan in der Zeit vom
4.9. bis 3.10.1980 sowohl im Bezirk Neuk&lln als auch im
Bezirk Tempelhof statt.

Bebauungsplan XIV-47¢ -6 -
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Das Ergebnis der "vorgezogenen'" Blirgerbeteiligung ist bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes berlicksichtigt worden.

Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Triger ¢ffent-
licher Belange sind (§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes), ist
gemdB § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes durch den Senator fiir Bau- und Wohnungswesen am
02, Dezember 1981 erfolgt. '

Zustimmung der BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Neukdlln hat
dem Bebauungsplan - mit Deckblatt vom - gem#dB § 3
Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
am zugestimmt.

Offentliche Bekanntmachung und Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit vom
bis ist am im Amtsblatt
fur Berlin auf Seite fristgerecht bekanntgemacht worden
(§ 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
in Verbindung mit § 3 Abs. 4 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes).

Inhalt des PJ1lanes

Grinflidchen

Im vom Bebauungsplan erfallten Bereich befindet sich ein Teil

des westlichen Eingangsbereiches an der Tauernallee. Die Park-
anlagen bzw, Parkanlagen mit Spielpl&tzen im Planbereich sind
Bestandteile des kiinftigen Erholungsparkes Massiner Weg,

einer Erholungseinrichtung fiir die ganze Slid-Ost-Region von
Berlin, Somit sind die Parkanlagen keine Grlnanlagen im Sinne
des § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG und die Parkanlagen mit Spiel-
pldtzen keine solchen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BBauG.

Parkanlage mit Spielpl&dtzen

Der nordliche Teilbereich wird als Grinfldche mit der Zweck-
bestimmung "Parkanlage mit Spielplétzen" ausgewiesen.

Es wird diese Zweckbestimmung gewgZhlt, weil aufgrund der Pla-
nungsabhdngigkeit von der Bundesgartenschau derzeit im Be-
bauungsplan keine detaillierten Abgrenzungen zwischen Park-
anlage und Spielpl&dtzen festgelegt werden konnen.

Die Spielplidtze dienen der Versorgung des Wohnumfeldes.
Bei der Anlegung von Spielpl&dtzen mufl Je Spielplatz eine Min-

destgroBe von 3000 if (Bruttoflidche) und 2000 ff (Nettofliche)
eingehalten werden.

Bebauungsplan XIV-47¢
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Die Zulédssigkeit von Gebduden und notwendigen Stellpl&tzen
innerhalb der "Parkanlage mit Spielpl&tzen" wird durch die
Planergidnzungsbestimmung Nr. 3 geregelt. Es sind hier ein-
geschossige Hallen flr sportliche und kulturelle Zwecke in
offener Bauweise zuldssig.

Parkanlage und Dauerkleingidrten

a) Die Flichen silidlich der StraBe 605 (Massiner Weg) werden
als Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" und
zum geringeren Teil mit der Zweckbestimmung "Dauerklein-
gdrten" ausgewiesen,

Die Zul&ssigkeit von Gebduden und der notwendigen Stell-
plédtze einschliefllich der fiir den im Bebauungsplan

XIV-47 e festgesetzten Lehrschaupavillon (7 Stellpl.)
innerhalb der Griinfliche "Parkanlage'" wird durch die
Planergidnzungsbestimmungen Nr. 3 und 4 geregelt.

Es sind hier ein Werkhof, Gebdude fir Zwecke des Garten-
baues sowie ein Restaurant in offener Bauweise und ein-
geschossig zuldssig.

Fir das Gebdude fiir Zwecke des Gartenbaues sind 18 Stell-
plétze vorgesehen. Die Stellplatzanzahl flir das Restaurant
richtet sich nach dem Verh#dltnis 1 : 12 (Stellpl./Sitzpl.).

b) Der jetzige Massiner Weg wird teilweise in die Dauerklein-
gartenkolonie "Friedland 3" sowie in die Griinfl&che
- Parkanlage - integriert und dient als Kolonieweg bzw.
Parkanlagenweg - mit Absperrung und ohne Wendeplatte an
der Bezirksgrenze - der Erschlieflung dieser Dauerklein-
gédrten.
Auflerdem ist dieser Weg gemeinsam mit einem noch herzu-
stellenden zwischen Bezirksgrenze und den Parkpl&tzen
(Fliche fir das Parken von Fahrzeugen) als Teil einer
FuB- und Radlerverbindung zwischen Tauernallee und Er-
holungspark innerhalb der Parkanlage vorgesehen,

Dauerkleingirten

Die neugeordnete Kolonie "Friedland 3" sowie die Zuginge
und ~fahrten zur Dauerkleingartenkolonie "Heimaterde" werden
als Grinfladche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten aus-
gewiesen.

Die erforderlichen Stellpl&tze werden im Verhdltnis 1 : 3
(Stellplatz / Parzelle) innerhalb der Kolonie angelegt.

Die Zufahrt erfolgt iiber den jetzigen Massiner Weg, der u.a.
als Kolonieweg in die Kolonie integriert werden soll.
Entsprechend den Forderungsrichtlinien flir Dauerkleingidrten
ist innerhalb der Kolonie "Friedland 3" ein Kinderspielplatz
vorgesehen (Mindestbruttogrofe 400 rf).

"In den Dauerkleingirten diirfen nur eingeschossige Lauben
errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren
Grundfléche einschliefllich Nebenanlagen wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda, Gerdteraum und offener Lauben-
vorplatz 24 of nicht iberschreiten. = Eingeschossige Ver-
einshduser, die mit der Zweckbestimmung Griinfldche (Dauer-
kleingidrten) in Einklang stehen, konnen zugelassen werden.:

Mit dieser Planergédnzungsbestimmung soll erreicht werden, daf
Je Kleingartenkolonie ein Vereinshaus zugelassen werden kann.

Bebauungsplan XIV-47¢
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C.

2. Verkehrsfldchen

Die 8ffentlichen Verkehrsflichen (StraBe 605 und Strafe
605 A) werden durch Festlegung von StraBenbegrenzungs-
linien gesichert, wobei die Einteilung des StrafBenraumes
nicht Gegenstand der Festsetzung ist.

Der Parkplatz flir die Besucher des Freizeit- und Erholungs-
parks wird als "Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen" fest-
gesetzt. Es sind hier ca. 290 Parkplidtze sowie die Anlegung
eines FuBweges und von Griinstreifen vorgesehen.

3. Sonstige Festsetzungen - Leitungsrechte -

Fiir die Berliner Entwidsserungswerke sind in Verléngerung
der StraBe 605 in dstlicher Richtung und im Bereich des
ehemaligen Breitunger Weges nordwestlich der StraBe 605
Leitungsrechte ausgewiesen., Dies wird durch die Planer-
gdnzungsbestimmung Nr., 5 geregelt.

4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Vom Fldchennutzungsplan wird geringfligig abgewichen, indem
eine kleine Fliche an der Bezirksgrenze ndrdlich des ehemaligen
Massiner Weges als Grinfldche -Parkanlage- und nicht als -Dauer-
kleingirten- ausgewiesen wird. Diese Abweichung = dient der
optischen Erweiterung der Eingangssituation und ist als Ent-
wicklung aus dem Flichennutzungsplan zu betrachten. Die Grund-
zlige der Planung werden nicht veréndert.
Sofern aus dem Bebauungsplan geringfiligige Abweichungen her-
vorgehen, handelt es sich um Detailabstimmungen auf die ge-
gebenen Verhdltnisse, flir die der MaBstab des Fldchennutzungs-
planes und seiner Anderungspléne keinen Raum bietet. Ent-
standene Abweichungen werden zu gegebener Zeit innerhalb der
vorstehenden Darlegungen zu den entsprechenden Ausweisungen
des Bebauungsplanes in jedem Einzelfall erwidhnt und begriindet.
Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBl1. I S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047, 1977 S. 116%? zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6, Juli 1979 (BGBlL. I S. 949 / GVBI.
S. 1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung®in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGBlL. I S. 1763/GVBl, S. 2083);
Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der
Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321;,+geéndert durch Ge-
setz vom 30. November 1981 (GVBl. S. 1470). *(BauNVo)
+zuletzt
HaushaltsmiBige Auswirkungegen

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Nach Angabe der "BUGA GmbH" ist z., Zt. eine Kostensumme von

ca. 140 Mill. DM fiir die Bundesgartenschau Berlin 1985 ein-
schlieBlich der baulichen Anlagen veranschlagt., Zusdtzlich dazu
betragen die Kosten flir die See-Anlage ca. 20 Mill. DM.

-9 -

Bebauungsplan XIV-47¢



Der Ausschuf flir die Beratung von Bebauungsplédnen hat in
seiner Sitzung am 1982 der Vorlage zugestimmt,

Das Bezirksamt wird der Bezirksverordnetenversammlung nach
erfolgter Festsetzung des Bebauungsplanes eine diesbeziigliche
Mittelilung vorlegen.

Berlin-Neuks$lln, den 08, November 1982
Bezirksamt Neukélln von Berlin

Kriedner Herz
Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat

Bebauungsplan XIV-47¢
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Dem Land Berlin entstehen, entsprechend der I-Planung 1982-1986,
folgende Kosten :

- Fur die Sanierung der Dauerkleingarten-
kolonie "Friedland III" : 1.010.000 DM

- Neubau der StrafBen 605 und 605 A
sowie dem Parkplatz am Quarzweg :
(Baubeginn 1983) zusammen ca. 3.520.000 DM

Der Erschliefungsaufwand fiir die im Geltungs-
bereich gelegenen Verkehrsfldchen ist im Rahmen
der Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des
ErschliefBungsbeitragsgesetzes beitragsfahig.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen

keine

Aufgestellt:
Berlin, den O05. November 1982

Bezirksamt Neukslln von Berlin
Abt., Bauwesen

Herz Arendt
Bezirksstadtrat Leiter des Stadtplanungsamtes

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan XIV-47 c wvom

nach § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom bis ein-
schliefBlich offentlich ausgelegen.
Berlin, den 1982

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abteilung Bauwesen
Stadtplanungsamt

Arendt
Amtsleiter
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