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Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt
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Begriindung zum Bebauungsplan XIV-47 c-1

Begriindung

gem#B § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung vom

08. Dezember 1986 zum Bebauungsplan XIV-47 c-1

vom Q3. 02. 1988 flir die Grundstiicke Sangerhauser Weg 1, 3,
6, 11 und 12 sowie Teilfl&dchen der Grundstlicke Sanger-.
hauser Weg Grundbuch Britz Blatt 2010, 3122 und 3808
sowie fiir den Sangerhauser Weg mit Parkplatz im Bezirk Neu-
k6lln, Ortsteil Britz.

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

1. Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke der Planung

11 Der Bebauungsplan dient der Durchsetzung des Senatsbe-
schlusses Nr. 306/85 vom 24. 09. 1985, die ehemaligen
3 Ausstellungshallen der Bundesgartenschau Berlin 1985
(BUGA) der ausschlieBlichen Nutzung des Kermcaerts
Tennis zuzufiihren.

Da der Erhalt bzw. die Umnutzung der 3. Halle hinsicht-
lich der Uberschreitung der zuldssigen iiberbaubaren
Grundfliche planungsrechtlich nicht gesichert ist, ist
es erforderlich, die Planerginzungsbestimmung Nr. 3

des am 30. 08. 1983 festgesetzten Bebauungsplanes
XIV-47 ¢ zu #ndern. Die Festsetzung ist dringlich, da
bereits fiir das Jahr 1987 Mittel aus dem Sportanlagen-
sanierungsprogramm des Senators flir Schulwesen, Berufs-
ausbildung und Sport zur Verfiigung standen.

2. Beriicksichtigung des Allgemeinwohls

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten
sowie dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern. ‘

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbe-
sondere folgende Aspekte beachtet und miteinander 1n
Einklang gebracht:

- Die Belange des Natur- und Umweltschutzes
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- die Belange der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes ' ~

- die Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Beriicksichtigung und Abwidgung der einzeinen-Belangg
X A\ - .

Belange des Natur- und Umweltschutzes

Die landschaftliche Gestaltung der iliberwiegend mit Griin-
nutzung ausgewiesenen Flidche, wie auch die vorgesehene

Fassadenbegriinung, dient der Schaffung, Erhaltung und
Pflege mehrerer unterschiedlicher tkologischer Bereiche
sowie der Verbesserung des Stadtklimas und der Lufthygiene. .

Die Fassadenbegriinung stellt somit eine Moglichkeit dar,
die Griin- bzw. Freifldche, die durch den urspriinglich
vorgesehenen Abbau der Halle 3 entstanden wére, teilweise
zu kompensieren. '

Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Im Eingangsbereich der zukiinftigen Sportanlage ent-
steht an der nord- und siidéstlichen, der StrafBle und

defmn Park zugewandten Seite der Halle, ein 1-geschossi-
ger, dem Betrieb dienender Vorbau. Durch ihn wird eine
Abschwiichung der Dimension sowie der eintdnigen Bau- .
weise des grofSlen Baukdrpers (die 3 Hallen weisen eine
Hohe von rd. 10,0 m , eine Tiefe von 83,0 m und eine
Linge von rd. 133,0 m auf) und damit eine optische An-
nsherung an das erholungsorientierte Umfeld hergestellt.
Mit der Fassadenbegriinung wird ebenfalls das dominante
Erscheinungsbild der 3 Hallen aufgelockert.

Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Die’Unterversofgung'mit 6ffentlichem Griin in den Bezir-
ken Neuktlln und Tempelhof ist durch die Anlage des Frei-
zeit- und Erholungsparks Massiner Weg erheblich abgebaut
worden. v _

Zusidtzlich konnte durch die grofiziigige Gestaltuhg der
Spiel-Landschaft in diesem Bereich auch das Spielplatz-
defizit im Wohnumfeld verringert werden. .

Weiterhin soll nun dem Bedaff an Sportanlagen entsprochen

» werden.

Die 3 zu einer Tennisanlage mit 10 Spielfeldern umgebau-
ten Hallen werden von der BUGA-Verwaltung GmbH an den
Fachverband Tennis e. V. des Betriebssportverbandes

Berlin e. V. verpachtet. _ o
Die Benutzung der Anlage flir Schul-, Vereins- und Breiten-
sport soll gewdhrleistet werden. :

Den gesamten Hallenkomplex dem Tennissport zur Verfigung
zu stellen, resultiert nach Aussagen des Senators fir
Schulwesen, Berufsausbildung und Sport, neben der grofen
Nachfrage, aus der Wirtschaftlichkeit des Vorhabens, der
ausschlieﬁlich\%g£§p£g§gﬁgwyprden kann, wenn alle 3 Hallen
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in die Planung einbezogen werden.

Die zunehmende Bedeutung des Sports in den letzten Jah~
ren und der damit verbundene Flichenanspruch fiir eine
stetig steigende Zahl der organisierten und nichtorgani-
sierten Sportler, wird im Flichennutzungsplanentwurf '84
besonders hervorgehoben und findet in den finanziellen
Zuwendungen aus dem Férderungsprogramm des Senats seinen
Ausdruck. A V o

Stsrungen durch Sportveranstaltungen, die im allgemeinen
den Belangen des Wohnens und der Erholung entgegenstehen,
werden durch die Entfernung von mindestens 370 m zur ,
nichsten Wohnbebauung und der dazwischenliegenden Dauer-
kleingartenkolonie mit ihren Bepflanzungen duBerst ge-
ring gehalten. el ~

Auch fir die Kleingirtner und Besucher der Parkanlage
sind Stérungen durch die Ausiibung des Sports kaum zu er-
warten, da es sich bei dem Projekt um einen baulich ge-
schlossenen Veranstaltungssport handelt, der zudem auch
weniger mannschafts- als paarweise frequentiert wird.

Eigentumsverhiltnisse, derzeitige Nutzung und ErschlieBung

Das Gelinde befindet sich, bis auf ein Grundstiick und
eine Grundstlicksfliche, im Eigentum von Berlin.

Das Gelinde wird kleingirtnerisch, erwerbsgirtnerisch :
und im wesentlichen als Parkanlage mit Spielpldtzen genutzt.

Die verkehrlich ErschlieBung erfolgt liber den Sangerhauser
Weg im Siidwesten, der an die HaupterschlieBungsstraBen
Tauernallee und Quarzweg angebunden ist. -

Stand der Baudurchfiihrung

Mit der Durchfiihrung der erforderlichen BaumaBnahmen fir
die Hallenumnutzung wurde bereits begonnen. Die Baugeneh-
migung wurde am 23. 03. 1987 erteilt.

Flichennutzungsplan

In der vorbereitenden Bauleitplanung - dem Flichennutzungs-
plan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL. 1970 S. 703), zu-

letzt gesndert durch den 43. Anderungsplan vom 23. 12. 1983
(ABL. 06. 03. 1987, S. 385) - wird das Gelinde innerhalb des -
Geltungsbereiches als Griinfldche mit den Zweckbestimmungen
Dauerkleingirten, Parkanlage und Parkanlage mit dem Schrift-

zusatz Sporthalle dargestellt. : .

Entwurf zum Fléchehnutzungsplan 184

Im Fléchennutzungsplanentwurf von Berlin, Stand November 1987
ist der gesamte Planbereich als Griinfldche mit Parkanlagen-,

. Kleingarten- und Sportnutzung dargestellt.
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. Bereichsentwicklungsplanung -Entwurf (BEP Neuk&lln 2)

Im Nutzungskonzept der sich in der Aufstellung befind-
lichen BEP ist auf dem Gelinde dffentliche und sonstige
Griinfliche mit 6ffentlicher Durchwegung sowie der Stand--
ort einer Sporthalle vorgesehen. ' .

Ubergeleitete und festgesetzte Bebauungspline

Der durch Verordnung vom 30. 08. 1983 (GVEl. S. 1195)
- festgesetzte Bebauungsplan XIV-47 ¢ trifft folgende Fest-

setzungen:

- Griinfliche fiir Dauerkleingirten mit Bindungen fir Be-
pflanzungen | - : : :

- Grilnfliche fiir Parkanlagen, Parkanlage mit Spiel-
plédtzen und mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen

- 8ffentliche Verkehrsflidche mit StraBenbégrenzungslinie,
~ Larmschutzwall und Fldche fir das Parken von Fahrzeugen. -

biffereniiérungen der einzelnen Festsetzungen werden durch
Planergénzungsbestimmungen -~ PEB - geregelt: .

PEB Nr. 1 betont, daB8 die Einteilung der StraSenverkehrs-
fliche nicht Gegenstand der Festsetzung ist. ;
#Tn den Dauerkleingirten diirfen nur eingeschossige Lauben
errichtet werden, die nicht Wohnzwecken dienen und deren
Grundfliche einschl. Nebenanlagen wie Kleintierstall (...)
24 if nicht Uberschreiten. Eingeschossige Vereinshduser, die
mit der Zweckbestimmung Griinfliche (Dauerkleingirten) in

Einklang stehen, ktnnen zugelassen werden". =

Mit dieser PEB Nr. 2 soll ereicht werden, daB8 je Klein-

- gartenkolonie ein Vereinshaus zugelassen werden kann.

In PEB Nr. 3 wird geregelt, daB die Grundfliche fiir die
Errichtung eingeschossiger baulicher Anlagen flir sport-

1liche und kulturelle Zwecke, auf der im Bebauungsplan ge-

kennzeichneten und als Parkanlage ausgewiesenen Fliche

' 6.500 of nicht iliberschreiten darf.
‘Die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen fiir Zwecke des Garten-

baues und fiir ein Restaurant wird in PEB Nr. 4 beschrieben.

In PEB Nr. 3 und 4 wird auSerdem die Zul#ssigkeit der not-
wendigen Stellpldtze, einschlieBlich der fur den im Bebauungs-
plan XIV-47 e festgesetzten Lehrschaupavillon, innerhalb der
Griinfliche "Parkanlage" gewdhrleistet. .

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flichen sollen laut
PEB Nr. 5 nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht
zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. ~

In PEB Nr. 6 wurde feStgelegt,wie der LérmschUtzwall-@nner-
halb der Parkplatzfliche anzulegen und zu bepflanzen ist.

Bebauun'gsplan XIV-47¢c-1
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Eine Abschirmung des &ffentlichen Parkplatzeé zur Klein-
gartenkolonie wird durch die Bepflanzungsfestsetzungen in
PEB Nr. 7 definiert.

Mit PEB Nr. 8 werden fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes XIV-47 c alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen des in § 9
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.08.1976
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft gesetzt.

Ii. Verfahren \ .
1. AufstellungsbeschluB und §ffentliche Bekanntmachung

Die Senatsverwaltungen fiir Bau- und Wohnungswesen, fiir
Stadtentwicklung und Umweltschutz sowie fiir Verkehr und Be-
triebe wurden mit Schreiben vom 17. 07. 1987 iliber die Einlei-
tung des Bebauungsplanverfahrens informiert.

Der BeschluB des Bezirksamtes Neukdlln von Berlin iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches - BauGB - am 21. 08. 1987 in Amtsblatt fir
Berlin, S. 1170, bekanntgemacht. '

Der BezirksamtsbeschluB8 beinhaltet, daB die Anderung des
festgesetzten Bebauungsplanes XIV-47 ¢ durch den Bebauungs-
plan XIV-47 c 1 als vereinfachte Anderung gemiBf § 13 BauGB
durchzufiihren ist. ‘

2. Verzicht auf "vorgezogene" Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirgern nach § 3 BauGB war aufgrund der
Voraussetzung zur Anwendung des § 13 Abs. 1 BauGB nicht er-
forderlich. : '

3. Beteiligung der Betroffenen

Die von der Anderung betroffenen Triger Sffentlicher Belange
wurden mit Schreiben des Bezirksamtes Neukdlln vom A0.62. A3€8
liber die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes unter-
richtet. Ihnen wurde eine Frist von 3 Wochen eingerdumt,
eine Stellungnahme abzugeben.

Betroffener Eigentiimer heziiglich der Anderung nach § 13 BauGB
ist ausschlieBlich Berlin.

- 4, Zustimmung der BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Neuk&lln hat
‘dem Bebauungsplan gemiB § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuches am 2g.09. /988 zugestimmt.

ITII. Inhalt des Planes

1. Die Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes XIV-47 c
werden weitestgehend nicht beriihrt. ‘
Anderungen ergeben sich ausschlieBlich bei den Planerganzungs-
bestimmungen - PEB - Nr. 3, BT
Wesentlichste Anderung beinhaltet die PEB Nr. 3, bei der sich
die zuléssiﬁe Grundfliche der baulichen Anlagen von 6.500 of
auf 10.000 erhoht.

Bebauungsplan XIV-47c-1
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. Aufierdem wird aus dem 1. Satz der PEB Nr. 3 die Fest-

_setzung der "offenen Bauweise" gestrichen, die auf-

grund der Hallenlinge von weit iiber 50,0 m nicht mehr
zutrifft. ‘ -

Weiterhin wird PEB Nr. 3 erginzt. Die dariiber gesicher-
te Fassadenbegriinung soll einen Ausgleich zur Erhdhung
der bebaubaren Grundstiicksfliche darstellen.

Entwicklung aus'dem Flichennutzungsplan

Sofern aus dem Bebauungsplan'geringfﬁgige Abweichungen
hervorgehen, handelt es sich um Detailbestimmungen auf
die gegebenen Verhiltnisse, flir die der MaBstab des
Flichennutzungsplanes und seiner Anderungspline keinen
Raum bietet. Entstandene Abweichungen werden zu gegebener
Zeit innerhalb der vorstehenden Darlegungen zu den ent-

‘sprechenden Ausweisungen des Bebauungsplanes in Jjedem

Einzelfall erwihnt und begriindet. Grundziige der Planung
werden nicht berihrt.

Bebauungsplan XIV-47c-1



B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. 12. 1986
(BGB1. I S. 2253/GVBl. 1987, S. 201) in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
15. 09. 1977 (BGBl. I S. 1763/GVBlL. 1977 S. 2083%;
Gesetz zur Ausfiilhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in
der Fassung vom'‘11. Dezember 1987 (GVBlL. S. 2731).

- C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

é) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Der ErschlieBungsaufwand fir die im Geltungsbereich
gelegenen StraBen ist im Rahmen der Vorschriften des
Baugesetzbuches und des ErschlieBungsbeitragsgesetzes
beitragsfidhig.

Die voraussichtlichen Kosten von 3,5 Mio DM fiir die
UmbaumaBnahmen der Hallen werden mit Landesmitteln
in einem Férderungsverhiltnis von 20 % Eigenkapital,
20 % Zuwendung und 60 % Darlehen bezuschuSt.

Samtliche Folgekosten, die durch die zukiinftige Sport-
anlage verursacht werden, sind von dem Jjeweiligen Piach-
ter zu tragen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

ke ine

Aufgestellt: Berlin, den >.2.88
Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
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Branoner Arendt
Bezirksstadtrat Leiter des Stadtplanungsamtes

Die Betroffenen wurden gem. § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 10. 02. 1988 bis 03. 03. 1988 beteiligt.

Berlin, den 4? o fp

Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
- Stadtplanungsamt -
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