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Stadiplanungsat

Begrindung

nach § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes zum Bebau-

ungsplan XIV-19
vom 16. Jumi 1970

fiir den Krwsusungsbereich der kilnftigen Umgehungs-
strafle Rudow mit der Grof-Ziethner Chaussee und fiir
das angrenzende Geliinde gwischen der NeukB8llner
Strafe 378 und dem Eichenauer Weg und der Grof-
Ziethener Chaussee 20 und 21 und dem Neudecker Weg
143 und 144 und fiir die Neufilhrung der Wafmannsdorfer
Chaussee im Bezirk Neuk#lln, Ortasteil Rudow.

I. Veranlassungz

1. Laggl

2. Anlaf:

Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise siidwestlich der
Neuktllner Strale sowie zwischen der GrB-Ziethener-
Chaussee - Neudecker Weg und dem Eichenauer Weg im
Ortsteil Rudow.

Im Rahmen der {ibergeordneten Verkehrsplanung soll die
geplante Ungehungsestrale siidwestlich der Neuktllner
StraBe zwischen Zwickauer Damm bzw. Stubenrauchstralle
und Eichenauer Weg an der Waltersdorfer Chaussee durch
festzusetzende Strafenbegrenzungalinien gesichert
werden. AuBerdenm sollen die ff. StraBen- und Bauflucht-
linien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgsehoben
werden.

Bedingt durch den Bau dieser Strafile selbst ergibt sich
eine Neuordnung des angrenzenden Gebietes, Der Bebau-
ungsplan soll Art und Maf der baulichen NMutzung fest-
setzen.

3. Eigentumsverhiéltnisse:

Siehe Eigentiimerverszeichnis vom 16. Juni 1970

4, Vorhandene Baba d Nut $

Die Grundstiicke innerhalb des Planbereichs sind mit

1- bsw. 2~geschossigen Einfamilienhiusern bebaut. Auf
dem Grundstiick Grofi~Ziethener-Chaussee 5 - 9 ¢ befindet
sich eine 1- 3-goschossige Wohmbebauung.

2 Verdnderungssprerre nach § 14 3BauG:

60 riicks

Nicht erlasesen,
Y Ba eken nach 15 BBauGi
Richt erfolgt.

7. Bauantriige und Bodenverkehr:

Liegen aicht vor.

8, Umlehung: Nicht erfolgt.

da eryer tnisse!

Text siehe Sc¢ hreiben SenBauWohn VII E 342-
6759/3022/029 vom 26. Jamuar 1967.
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10, Wasserschutzzone:

11, F&t&'— I

Nicht ausgewiesen.

apdschaft- urd Denkmalschutz:

Ler unter Nr. 15 im Naturdenkmalbuch des
Bezirks eingetragene Findling, 5 m norddstlich
der Straflengabelung Waltersdorfer Chaussee ~
Schdnefelder Strafe, ist zu bergen und im Be-
nehnen mit dem Gartenmbauant an einem anderen
Crt wieder aufzustellen.

12, Stdrbetriebe und ~anlagen:

W1 en?

Nicht vorhanden.

Die Verwaltungen des Ver- und Eatszorgungsnetzes
haben wie folgt Stellung genommen:

Berliner Wasserwerke:

vorhandene Ledtungen:t Grofi~-Ziethener Chausaee
Neukdllner Strale
Vafmannsderfer Chaussee tlv.
StraBe 545
Schénafelder Strafle
Walteesdorfer Chaussee
¥ichenauner VYeg

geplante Leitungen: UagehesungastraBe Rudow
Grof-Ziethher Chaussee
Neudecker Weg
Schinefeler Strafle tlw.

Berliner Entw§sserungeswerke:

vorhandene E-Kanile: Grof~Ziethener Chausseetlv.
NeukS8llner Strafe
¥altersdorfer Chaussee

vorhandene R-Kanlkle: Groi-~Ziethener Chaussee
Neuk3llner Strafe
Neudecker VWeg
Schénefelder Strafie
Valtersdorfer Chaussee

vorhandenes Druckrohr: Grofi-Ziethener Chausses tlw.
Vatmannsdorfer Chaussee
NeukSllner Strafie
Neudecker Weg

Grofi-Ziethener Chaussee
Neudecker Weg
Umgehungsstrale Rudow
StraBe E45

Schénefeller Strale

zeplanter R-Kansl: Strafe 545
Grofi-Ziethener Chausses tlw.
Neddecker Weg
Umgehungsstrafie
Walnannsdorier Chaussee tlw.

geplanter S«Kanel:
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Berliner Gaswerke (UGa !

vorhandene Anlagen: GroB-Ziethener Chaussee
Walmannadorfer Chaussee
Schinefolder StraBe
Waltersdorfer Chaussee
Eichenauer Weg tlw.

geplante UnlegungeniGroB~Ziethener Chaussee

geplante Anlagen: Strafle 545
Grofi-Ziehtener Chausagee
Von Waltersdorfer Chaussee
iiber UmgehungsstraBe in
Schénefelder Strale

Berliner Kraft- und Licht (Bewag)-AG:

vorhandene Kabel: Neukslliner Stralle
' Wafmannedorfer Chaussee
Schinefelder StraBe
Waltersdorfer Chaussee
Ungehungstrabe
Eichenmuer Weg tlw.

geplante Kabel: Grof-Ziethener Chaussee
Neudecker Wep
StrabBe 545
Schbnefelder Strafe tlw.
Umgehungsstrale tlw.

Fernmeldeamt 3 Berlin:

vorhandene Leitungen:
Grofi-Ziethener Chaussee
Neudecker WYeg
Walterocdorfer Chausses
Schénefelder Strale
Eichenauer Weg tlv.

%
geplante Leitungen: GrofieZiethener Chaussee
Umgehungostrale
Strafe S5iS
Schénefelder Strafe
Reudecker Weg
Neuk#llner Strafie

Berlirer Feuerwehr:

vorhandene Kabel: Neuktllner Strafle
Waltersdorfer Chaussee tlw.

vorh. Zementkanal: Waltersdorfer Chaussee tlwe
Eichenauer Weg

geplante Kabel: ¥altersdorfer Chaussee tlvw,
Umgehungsstrale
Verléngerung Eichenauer Weg

-h -
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In unterschiedlicher Breite ausgebaut.

Schiinefelder Strafle:
Mit 15,0 m Breite ausgebaut.

Wabwennsdorfer Chaussee!
Mit ca. 15 m ausgebaut.

Fichenauer Weg!

Provisoriseh ausgbbaut.

15. Verkehrsmittel:

Autobus A 41 in der Neukéllner Strafie -~ Waltersdorfer
E%aussse

Autobus A 9% in der VWalmannsderfer Chaussee ~ Grob-
Ziethener Chaussee

Weiterhin wird ds= Plangebiet ia naher Zukuffft mit der
U-Bahnlinie 7 zu erreichen sein.

16. Offontliche ParkplKtze:

An der Umgebungsstrafe in Hohe Waltersdorfer Chaussee
3/5 vorgesehen.

17. Gemeinbedarfsfilichen (Post)s

An der Umgehungsetrale in Hohe der Waltersderfer
Chaussee 9/15 ausgewiesen.

18, SonstisestiDer Bereich umfaft ¢a. 9,6 ha.

19. Vorbereitende Bauleitplanungs

Flichennutsungapl ani

Im Fliédchennutzungsplan vom 30,.7.65 ist das Geldnde ale
Wobngebiet, GFZ O,% und 0,6 dargestellt.

Weiterhin ist die geplante Umgehungsstrafe ale iibertrt-
liche Bauptverkehrsstrafle eingetragen.

20, Baunutzuggaglggs

In Baunutzungsplan (ABl. 1961 8.742) ist das Plangebiet
iiberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit der Baustufe
I1I/2 bia auf das Gelinde nordwestlicn der Grof-Ziethener
Chaussee § ¢/18 wit der Baustufe II/3 und nordwestlich
Grof-Ziethener Chaussee 2/6 b als gemischies Gebiet mit
der Baustufe I1I/3 musgewiesen.

uptertinflichenplant

Keine Ausweisungen.

ane s

Der @eltungsberaich des Bebauungsplanes umfaft einen Teil der geplanten
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Umgehungsstrale, die gleichzeitig ein Teil der BundesstraBRe 179 ist
und der Entlastung der Neuk&llper Strale dienen 5011, die durch den
Orekern Rudow fiihrt.

Auflerdem wird sie bis etwa Waltersdorfer Chaussee 25 von der geplen-
ten UsBahnlinie 7 unterfahren.

Fiir den Ausbau der geplanten UmgehungsstraBe miissen Teilfl#échen, so-
welt sie noch nicht im Eigentum von Berlim sind, erworben werden.

Weiterhin sind folgende GebiHude zu erwerben und abzureilen:

Grofi-Ziethensr-Chaussee: Nr. 2 1-geschossiges Wohnhaus
Nr. 2 a 1-gecschossiges Wohnhaus
Nr. 6 2-geschossiges Wohnhaus
mit Nebengebduden
Nr. 6 a 2-geschoseiges Wohnhaus
mit Nebengebluden, Flur-
stiick 98 (Umgehungsstrale)
1-geschossiges Wohnhaus
1-geschossiges Nebengebiude
Nr. 6 b 1-geschossiges Wohnhaus
nit Nebengebiude
Nr. 6 ¢ 1-geschossiges Wohmhause
Nr. 8 k-geschossiges Wohmhaus
Rr.10 1-geschossiges Nebengeblude
Rr.42 2-geschosiges Wohrnhaus
Vor ® " " Nr. 5/7 (Dreiecksfléche)
1-geschossizes Nebem-~ und
Ladengebdiude
Neudecker Weg: Nr.147/154 i-geschossiges VWohnhaus und
1-geschossiges Neben- und
Ladengebiude
Nr. 152 1-geschossiges Nebengebiude
Waltersdorfer Chaussee: Nr. 2/16 1-geschossiges Wohnhaus und
1~-geschossiges Nebengeblude
Nr. 3 1-geschossiges Nebengeblude
Schonefelder Strafle: Nr, 3 1-gexhossiges Nebengebdude

Die nach dem Ausbau der Schénefelder StraBe und WaBmamnsdorfer Chaussee
verbleibenden Grundstiicksfléchen (zur Zeit landeseigem) sollen den an-
grenzenden Grundestiickseigentiimern zum Kauf angeboten werden.

Mit dem Ausbau der UmgehungsstraBe einschlieflich der U-Bahntrasse ist
im Herbst 1970 begonnen wordem.

Die UmgehungsstraBe soll im Rahmen der iibergeordneten Verkehrsplanung
eine Breite von etwa 38 m erhalten, wobei im Kreuzungsbereich mit der
GroB-Ziethener-Chaussee eine Breite vom 41 m, an der Einmiindung in die
Waltersdorfer Chaussee ab Eichemauer Weg eine Breite von 40 m ausge-
wiesea ist.

Flir dée siidvestlich gelegeme Seite der UmgehungsstraBe zwischenm der
GroB-Ziethener-Chaussee und Schonefelder Strafe ist ein Ausfahrtver-

bot vorgesehen, damit der fliecBende Verkehr nicht gestSrt werden soll.
Die Ausfahrt erfolgt iiber den unter Geh-, Fahr- und Leitungsrecht stehen-
den Geliindestreifen szur Strafe 545.
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Zu~ und Abfahrtsverbote wurden ebenfalls fiir die an der Grenze der
UngehungsstraSe liegenden Grundstlicke NeukBllner Strafe 382/388 ein-
gotragen, da diese von der Neukllner Strafe su erreichen sind.Das
Grundstilck Neukdllner StraBe 392/394 Ecke GroS-Ziethener-Chaussee

2 erhillt sur Grof-Ziethener-Chaussee ein Zu- und Ausfahrtsverbot. Rir
das darsn anschlieSabde Grundstilck Crof-Ziethener-Chaussee 2a/4 Eoke
Umgehungsestrafe wurde bies sum parallel verlaufenden U-Bahneingang auch
ein Zu~ und Ausfahrtverdot eingetragen. Die Zu- und Ausfahrt fiir dieses
Grundetick lisgt nordwestlich vom U-Bahneingang. Das hinter dem Grund-
stliek FNoukillner StraBe 390 liegende OGrundatiick erhiilt von der Umgehungs-
strafle aue die Zu~~ und Ausfahrt.

Die GroB-Ziethener~Chaussee ist in einer unterschiedlichen Breite ausge-
viesan. Die VaSmannsdorfer Chaussee nit Einmiindung in die CroS-Ziethener-
Chaussee vird 15,0 m dbreit, ebenso die Schinefelder StraBe, die sber an
dor Einniindung in die UmgehungsstraBe aufgeweitet wird, Der Eichenauer
Weg erhiilt eine Breite von 10,0 m. Der Neudecker Weg im Plangebiet eine
unterschiedliche Breite. Sishe hiersu den KRechenplan vom Vermessungsamt
und die Darstellung im Plan.

Der Bebawungaplan sieht fllchenmfifige Ausveisungen als allgemeines Wohn-
gebiet fiir2-geschossige offene Bebauung, GFZ = 0,4 und CRZ « 0,4 sowvie
fir die Grundstiicke GroB-Ziethenar-Chaussee 5/9 ¢ 4-geschossige ge-
echlossene Bebauung, GFZ = 1,0 und GRZ = 0,3 vor. AuBerdem wverden auf den
Grundstiicken Waltersdorfer Chaussee 3/9 dis Grundfliichen der baulichen
Anlagen mit 2,3 und 4 Vollgeschossen susgeviesen.

Fiir die Cemeinbedarfaflliche der Post ist als MaB der Nutsung GRZ « 0,3
und GFZ = 0,6 bei offener Bauweise, allgemeines Wohngebiet mit 2 Voll-
geschossen und einem anschliefenden ebenerdigen Stellplatz festzusetzen.
Auf dem Orundstilick Schénefelder StrafSe 1 Ecke UmgehungsstrafSe, die ale
Versorgungsfliiche ausgewiesen ist, befindet aich ein Gasdruckreglerge~
blude, Fir den gufsuhebenden Teil der Wabmmnnsdorfer Chaussee zwischen
Er. 7 und der UmgehungsstraBe wird wegen der bereits vorhandenen Leitun-
gen ein Leitungerecht eingetragen. Fiir die Grundstiicke WaBmannsdorfer
Chausses 3 und 5 ist ein Geh~ und Fahr-recht vorgesehen. Die innerhald
dea Gellindestreifens an der UmgshungsstraBe angrenzends Fliéche a~bwc-d-s
kann ausnahmswveise ab 1, Obergsschoss {iberbaut verden. Die lichte Durch~
fahrtehthe daxf 3,50 m nicht untersohreiten.

Eing Netzstation befindet sich auf dem Grundstiick WaBmannsdorfer Chaussee 5.
Der Bebauungsplen XIV-19 ist einer der 3 Teilpliine filr die kiinftige Umge-
hungestraSe. Die beiden andersn Teilpline sind XIV-18 und XIV-62,

Stellunsnalinent
Die beteiligten Dienststellen des Bemirksamtes haben keine BDedenken gegen
den Bebauungsplan XIV-19 geltend gemacht.

Der Senator fir Baw~ und Wohnungswesen hat mit Schreiben vom 14.11.1966
(II v=141-6142/XIV=-18, XIV=19, XIV«62) gemli8 § 3 Abs. 1 des Ausfilhrunga-
gesetzes sunm Bundesbaugesets der Aufatellung des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und um Herbeifiihrung des Beszirksamtsbeschlussesz gebeten.

Der Ausschufl flr Bebauungspliine des Besirks hat am 6.12.1966 von der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Kenninis srhalten. Das Besirksamt hat in
seiner Sitsung 49/66 am 19.12.1966 die Einleitung des Bebsuungsplanver-
fahrens beschlossen.

-7-
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Personalwirtechaftliche Auswirkungen keine.
Dem Vermessungsamt entstehen an sichlichen Kosten fiir den
Druck des Planes eca.

150, -~ DM-

Aufgestellt

Bezirksamt Neuktlln von Berlin
Abt. Bauvesen
Stadtplanungsamt

Amtslelter

Berlin-Neuk8lln, den 43%.44 1970

Vomouwevy .

® e s 0 e

Bezirksgstadtrat

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan XIV-19 vom 16. Juni 1970
gem¥f § 2 Abs, 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom LR
bis einschlieflich .. h& ... 8rffentlich ausgelegen.

Berlin-Neukslln, den 3.3, 197‘-

[V, Lﬂq@btﬂbb/f

Antsleiter
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