BezirksamtNeuk{iinvonFerliv

y Abt. Ganvossn
. / Stadtplanungsamt

Begrindung

nach § © Abs. 6 des Bundesbaugesetzes

zun Bebauungsplan XIV-183

vom 7371z 1973,

e fiir das Gelinde zwischen der Strale An den Achterhdfen
19/25, der Geltungsbereichsgrenze des festgesetzten 3e-
bauungsplanes XIV-55 b, des Buckower Dammes 282/304,
der kiinftigen Strafe 540 sowilie der Ostlichen Grund-
stiicksgrenzen der Grundstiicke Lindholzwegz 3/41 iz Bezirl

Neuk3lln, Crtsteil Buckow.

I. Veranlassung des Planes:

Anlal zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Bausb-
sichten der GAGFAH. Innerhalb des Verfahrensbereiches sol-
len ca. 1100 Wohneinheiten in 3- bis 15-geschossigen Wohn-
hiusern mit den dazugehorigen Nebenanlagen errichtet werden.

4ﬁu Der Bebauungsplan soll die bauliche und sonstige Nutzung
) regeln und die Vorauzmsetzungen flir den Ausbau der neuen

SfraBenzﬁge schaffen.

Im Baunutzungsplan von Berlin vom 28.12.1960 (ABlL. 1961
S. 742) und der Bauordnung Berlin 1958 (BO 58) ist das Ge-
l3nde als Baulandreserve ausgewlesen.

In Flichennutzungsplan von Berlin vom 39.7.1965 (ABl. 1970
S. 703) geindert durch den 2. Anderungsplan von 21.4.1971
(AB1. 1972 S. 778) ist das Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet mit der GFZ von 1,0 (tlw. konfessionelle Einrichtung)
dargestellt.
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II. Inhalt des Planes:

a)

b)

Bestand
Die Fliachen innerhalb des Geltungsbereiches sind unbe-
baut und wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Festsetzungen flir das Bauland

Die GAGFAH als Bautriger hat flir das Gebiet dieses Be-
bauungsplanes ein stddtebauliches Konzept entwickelt,

das im Grundsatz die Zustimmung des Senators fir Bau-

und Wohnungswesen und des Stadtplanungsamtes Neukolln

erhalten hat.

In Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flichennutzungsplan) soll die GFZ 1,0 nicht Uberschrit-
ten werden. Eine Ausnahme bildet das Grundstiick Buckower
Damm 282/304. Hier wird die GFZ von 1,2 erreicht.

Die Uberschreitung des Nut zungsdpnBes nach § 17 Abs. 1

der BaullVO ist im Sinne des § 17 Abs. 9 dieser Verord-
nung stidtebaulich gerechtfertigt, da die allgemeinen

Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse nicht beein-
trdchtigt werden.

In Erdgeschof des Altenwohnheimes mit ca. 200 Apparte-
ments sollen je nach Bedarf Gemeindeeinrichtungen - wie
Begegnungsriume, Kinderladen etc. - und Léden fiur die
Versorgung sowie ein Gemeindesaal mm® als Briickenverbin-
dung zwischen Parkhaus und Wohnbebauung eingerichtet
werden. Sonstige dffentliche Belange stehen der inten-
siveren baulichen Nutzung nicht entgegen.

Fir die geplanten Baukdrper werden innerhaldb des Geltungs-
bereiches erweiterte Flichen fir bauliche Anlagen durch
Baugrenzen mit der Zahl der Vollgeschosse als Hocast-

grenze und der GFZ von 1,0 bzw. von 1,2 ausgewlesen.

=S|

Die Flichen fiilr den ruhenden Verkehr werden im VerhZltnis
1:1 nachgewiesen. Ausgenomnen hiervon ist das Altenwohn-—
heim mit dem Nachweis von 1:10. Vorgesehen sind Tiefgara-

gen, Garagengsebiude und ebenerdigé angelezte Stellplitze.
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g)

c)

Kinderspielplatz- und Erholungsflichen sowie ein Aben-
teuer-Spielplatz (Aktivspielplatz) werden in ausreichen—
dem MaBe angelegt.

Verkehrsflichen
Das Plangebiet wird durch folgende StraBen erschlossen:
Strale An den Achterhifen 2ls Wohnsammel-
in einer Breite von 15,0 m voll strafe
ausgebaut

trale 5056 als Woanstrale

soll in einer Breite von

15,0 m etwa im Jahre 1974 aus-
gebaut werden (zwischen der Strale
An den Achterhdfen und der Str.575)

Strale 576 (verléncerte Kestenzeile) XXX EPRY IR e ik —

. . . ¥EXXEURE
wird eine. Breite von 10,0 m er-
als Wohnstrale

halten. Der Ausbautermin liegt
noch nicht fest.

Strale 540 als Oortliche Hauni-

s0ll in einer Breite von 2. 0,0 m verkehrsstrale
im Jahre 1977 ausgebaut werden.

Buckower Damm als idberdrtliche
’ Hauptverkenrsstrale

soll eine Breite von 36,0 m er-

halten. Der Ausbautermin ist
noch nicht bekannt.

Zur rechtlichen Sicherung des Sffentlichen StraRenlandes
werden die erfoder llchen StraBenbesrenzungslinien festge-
legt.

Sonstige Festlegunzen

An den Achterhdfen ist ein Garagengebiude in 3% Ebenen fir
209 PEW geplant. '

An der StraBe 540 ist eine Stellplatzanlage iiber eine Tief-
garage flr insgesamt 327 PKW vorgesehen.

StraBe 506 Ecke StraBe 540 ist ein Parkhaus fiir 156 PKW
(Tiefgarage, 1 Garagengescho mit dariberliegenden Stell-
plétzen) geplant.
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III.Verfahren:

1. Zustimmung Sen Bau Wohn, Abt. II am 29.11.1972
mit Schreiben II a D 3 - 6133 - XIV - 88

2. BezirksamtsbeschluB8 zur Einleitung des Verfahrens
am 29.1.1973 mit Vorlage Nr. 27/73

- Planungssitzung am .......

3

4. Zustimmung der BVV am .........

5. Versffentlichung im Amtsblatt am I P
6

. Offentliche Auslegung vom ............ bis ceetecennnn

IV. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 342/GVB1.
5.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGB1. I s. 873/GVBl. S. 1052), in Verbindung mit der Bau-
nutzungsverordnungin der Fassung vom 26. November 1968
(BGB1. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S. 11/GVBl. S.
1676, berichtigt GVBl. 1969 §S. 142); Gesetz zur Ausfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVB1.

S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972
(6VB1. S. 884).

V. HaushaltsmidBige Auswirkungen

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben.
Der ErschlieBungsaufwand fiir die im Planbereich er-
-.faBten StraBen ist im Rahmen der Vorschriften des
Bundesbaugesetzes und des ErschlieBungsbeitragsge-
setzes beitragsfidhig.
Stellungnahmen der eizelnen Dienststellen liegen
uns noch nicht vor.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine

Bebauungsplan XIV-183





