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Senator fur Bau- und Wohnungswesan

Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
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Geschaltszeichen. 2im. Nr. Tel. B70591 App. Datum:

11 bA 011-6142/XIV-157 d e 3. Dezember 1976

... ., Debauungsplan XIV-157 d flir eine Teilfliche des Gelé&ndes
BGIY.* zwischen StraBe 570, StraBe 540 und Warmensteinacher StraBe
sowie fiir die StraRe 570 und filir die StraBe 540 zwischen der
N Warmensteinacher Strafe und dem Grundstick Grundbuch von
Yex¥est. Buckow Band 28 Blatt 700 im Bezirk Neukdlln, Ortsteil Buckow

Vorg.: Mein Schreiben IT b A 011-6142/XIV-157 d vom %. 11. 1976
L7245 4 Drucksache Nr. 7/669

Der o. 2. Bebavungsplan XIV=157 d vom 4. Marz 1976
‘mil Deckblatt vom 1. Oktober 1976 ist am 19. Oktober 1976
Jurch Rechisverordnung des Senators (ir Bau-~ und VWohnungswesen
fertresetst worden. Die Verordnuns ist am 16. November 1976

i Geosecbhrv~ und Verordnungsblatt flr Berlin - 3. 2576 - verkiin-

delt wordeon.

Dao Abpeordietenhans hat in seiner 41. Sitrung vom 25.November 1976
dic ihm gemif Art. 47 (1) der Verfassung von derlin wunferbreitete
Vorlace - zur Kenninisnahme — Uber die Festselzung des genannten
les - Drucksache Nr, 7/669 - zur Kenninis gencrmen.

.
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Tch bitte, die Linsvrechenden vom Ergebnis der Prutuag devw
Bederken und Anregungen «u unterrichien,

Das Bebauvungsplanverfaunren ist damit abgeschlossen,

Im Auvftrag Begl
Hagedorn

Bt Antwart Anpane des Garghditnyazichers cru&t‘::':BetQ'ﬁuyng?;@@n &,\»/;11157‘91*\ {autter mittwochs und sonnabands)



Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache; 009

7. Wahlperiode 19.11.76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-157 d
fiir eine Teilfliche des Gelandes zwischen Strale 570, Strafle 540 und
Warmensteinacher Strafle sowie fiir die Strafle 570 und fiir die Strafle 540
zwischen der Warmensteinacher Strafle und dem Grundstiick

Grundbuch von Buckow Band 28 Blatt 700 im Bezirk Neukolln,

Ortsteil Buckow

Wir bitten, gemidB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIV-157 d
fiir eine Teilfliche des Gelindes zwischen StrafBle 570,
StraBe 540 und Warmensteinacher Strafie
sowie fiir die StraBle 570 und fiir die StraBe 540
zwischen der Warmensteinacher Strafle und
dem Grundstiick Grundbuch von Buckow Band 28 Blatt 700
im Bezirk Neukélln, Ortsteil Buckow

Vom 19. Oktober 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.1I S.341 / GVBIL 8.667), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBL. I S.1037 /| GVBL
$.1230), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober
1960 (GVBI. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XIV-157d vom 4. Mirz 1976 mit
Deckblatt vom 1. Oktober 1976 fiir eine Teilfliche des Ge-
lindes zwischen StraBe 570, StraBe 540 und Warmen-
steinacher Strafle sowie fiir die StraBe 570 und fiir die
Strafle 540 zwischen der Warmensteinacher Straf3e und dem
Grundstiick Grundbuch von Buckow Band 28 Blatt 700 im - ~
Bezirk Neukdlln, Ortsteil Buckow, wird festgesetzt. Q) W/:Mm’k B~ \N -

52 Au%*h\%"’“ Reed  fent ol

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-

amt Neukdlln von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes- - -
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs- SA»W»J [‘LJ KWA/*MW‘LL\AN‘(\’\
planes konnen beim Bezirksamt Neukélln von Berlin, Ab-

teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh- O\k’ /\"} . 1 "J(G L

nungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei %\'\3 i

eingesehen werden.
§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraSe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 213 60 71, zu beziehen.

Bebauungsplan XIV-157d
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Drucksache 7/669

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Das Gelidnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sollte urspriinglich der Ansiedlung von Industriebetrieben
vorbehalten bleiben. Dieses Ziel wurde unter Beriicksichti-
gung von Bestrebungen einer Biirgerinitiative aufgegeben,
zumal sich auch das Bezirksamt und die Bezirksverordne-
tenversammlung des Bezirks Neukdlln den Argumenten der
Biirgerinitiative nicht verschlieen konnten.

Von der daraufhin geinderten Planungskonzeption und
der beabsichtigten Festsetzung des Geldndes als Gewerbe-
gebiet anstelle von Industriegebiet hat der Ausschuf8 fiir
Bau- und Wohnungswesen des Abgeordnetenhauses von
Berlin in einer informellen Vorberatung aus Anlaf eines
im Rahmen dieser Nutzungsart liegenden Vorhabens der
Firma RHW Rogalski & Holste KG in seiner 26. Sitzung
am 3. Mirz 1976 zustimmend Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Bebauung des Geldndes; er regelt Art und
Maf der baulichen Nutzung fiir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke und sichert ihre
verkehrsmiBige ErschlieBung.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABIL 1976 S. 587), ist
das Gelinde {iberwiegend als Industriegebiet mit der zu-
lissigen Baumassenzahl 6,0 und zu einem geringen Teil als
Gewerbegebiet mit der zuldssigen Geschofflichenzahl 1,2
dargestellt.

Nach dem Baunutzungsplan von Berlin in der Fassung
vom 28. Dezember 1960 (ABl 1961 S. 742) ist das Geldnde
als Baulandreserve und zum Teil als Nichtbaugebiet ausge-
wiesen.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan das Geldnde bei flichenméBiger Aus-
weisung und offener Bauweise als Gewerbegebiet mit drei
zulissigen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,7 und
der GeschofBflichenzahl 1,6 fest.

Die Umwandlung von Industriegebiet in Gewerbegebiet
stellt eine Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleit-
planung dar. Sie ist - wie bereits ausgefiihrt — auf eine
Biirgerinitiative zuriickzufiihren, die fiir die im allgemeinen
Wohngebiet nérdlich und nordostwirts des im Flédchen-
nutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsgiirtels gelege-
nen iiberwiegend mit Einfamilienhdusern bebauten Grund-
stiicke von einem Industriegebiet unzumutbare Beldstigun-
gen befiirchtete und daher anregte, diese Nutzungsart
zugunsten einer Nutzung geringeren Stérungsgrades auf-
zugeben.

Das Gelinde innerhalb des Planbereiches ist der kleinere
Teil eines sich nach dem Flichennutzungsplan nach Westen
und Siidwesten hin iiber die Trasse einer kiinftigen Schnell-
verkehrsstrale ausdehnenden Industriegebietes, das im
Westen, Norden und Osten bereits von einem weitrdumigen
Gewerbegebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl 1,2
umgeben ist; silidlich der StraBe 540 liegt eine Fldche fiir
die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser oder festen
Abfallstoffen (Stadtreinigung). Das MaB der baulichen
Nutzung entspricht nahezu den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes. Durch die Einbeziehung der Baugrund-
stiicke des Planbereiches in das angrenzende Gewerbegebiet
werden die Grundziige der Planung nicht verdndert.

Fiir das Gewerbegebiet wurde durch Planerginzungs-
bestimmungen folgendes geregelt:

1. Im Gewerbegebiet sind Einzel-, Gro- und Zwischen-
handelsbetriebe sowie Verbrauchermirkte nicht zu-
lissig. (Der AusschluB erfolgte im Rahmen der nach
§ 8 Abs.4 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -

fiir Gewerbegebiete zuldssigen Gliederung mit dem
Ziel, das Geldnde dem produzierenden Gewerbe vorzu-
behalten.)

2. Im Gewerbegebiet konnen gemif § 17 Abs. 5 BauNVO
im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollge-
schosse und der Grundflichenzahl zugelassen werden,
wenn die GeschoB3flichenzahl nicht iiberschritten wird.

3. Die fiir das Geldnde zuldssige GeschoBfliche erhoht
sich gemdB § 21a Abs.5 BauNVO um die Fldchen
notwendiger Garagen und zugehdriger Nebenanlagen,
die unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden, bis
zu einer GeschoBfliche, die der Geschof3flichenzahl 2,0
entspricht.

4. Die Grundstiicke im Gewerbegebiet sind hinter der
Baugrenze in voller Tiefe liberbaubar.

Zur ErschlieBung des Geldndes sollen die StraBe 540
(Gerlinger Strafle) als oOrtliche Hauptverkehrsstrafle in
20,0 m Breite und die StraBe 570 als AnliegerstraBe in
15,0 m Breite ausgebaut werden.

Soweit erforderlich wurden StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Triger 6ffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Anderungswiinsche wurden
nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Neu-
kolln hat dem Bebauungsplan am 24. Mirz 1976 zuge-
stimmt. Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes in der Zeit vom 26. Mérz 1976 bis einschlieR3-
lich 28. April 1976 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden
vorgebracht von Frau Wera Bensdorf, Eigentiimerin des
Grundstiicks Grundbuch von Buckow Band 28 Blatt 700.
Die Bedenken richten sich gegen die Inanspruchnahme von
Teilflichen ihres Grundstiicks fiir den StraBenausbau und
fiir die Herrichtung einer auBerhalb des Planbereiches auf
ihrem Grundstiick vorgesehene Griinfldche.

Da sich die vorgebrachten Bedenken auch auf die gréfiere
auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Grundstiicks-
fliche beziehen, wurde der Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes um die westlich der Strafie 570 lie-
gende Grundstiicksteilfliche eingeschrankt; sie wird in den
Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungs-
planes XIV-157 h einbezogen werden. Hierdurch ist die
Moglichkeit gegeben, bis zur Festsetzung dieses Bebauungs-
planes zu kldren, ob den Bedenken der Eigentiimerin ge-
gebenenfalls durch Fliachenaustausch abgeholfen werden
kann. Entsprechende Untersuchungen werden vom Bezirks-
amt Neukolln durchgefiihrt. Ein Ergebnis liegt noch nicht
vor.

Der Bebauungsplan wurde durch Deckblatt gedndert. Die
Bedenken und Anregungen sind damit gegenstandslos.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 2.Mai 1975
(BGBIL I 8. 1037 /| GVBL 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBIL. I S. 1237, berichtigt BGBIL 1969 I S. 11 /
GVBIL 8. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL S. 884).

Bebauungsplan XIV-157d
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C. HaushaltsmifBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Der Ausbau der StraBe 570 als ortliche
Hauptverkehrsstrafe ist im Entwurf der
Investitionsplanung 1976/80 mit Gesamt-

kosten in Héhe von .................. 850 000 DM
ab 1980 unter Abschnitt 4202 — Neukdlln —
Haushaltsstelle 733 05, enthalten.
Der Ausbau der StraBe 540 wir ab 1975
mit Gesamtkosten in Héhe von ........ 2 200 000 DM
unter Abschnitt 4202 — Neukélln — Haus-
haltsstelle 733 09, finanziert.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.
Berlin, den 9. November 1976
Der Senat von Berlin
Klaus Schiitz Ristock
Reg. Biirgermeister Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen

Bebauungsplan XIV-157d





