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sezirksamt Neukiln von Berlin Berlin-Neuk&lln, den /7 Mai 1974
Abt. Bauwesen App. 163 '
Stadtplanungsamt

Stapla 6144/XIV-128/I-01

Vfg.
gef.:7.5.74/el

1. 3-fach, davon 2 Originale ab:dhéﬁﬂgi/WL7dhaZiJB)Z/}%

Begriandung

nach § 9 Adba. 6 des Dundeshangesstnes
s Bebsuungsplan XIV-128
you ‘70"’9’“

fir ¢ Grundstiloke Varsensteinacher Strafe 1/95, 11/17, An

den Achterhifen 93/57 und Nssvererweg 2/7% is Besirk Neuk¥lla,
Ortatell Buckowv.

Anlad sur Aufstellung dos Bebauungsplanes varen die Beuabsichten der
Sigentimer, die in Planbereich lisgenden Filishea in sosialen Vohaungs-
bau su bebanen. Der Senator fir Bau~ und Vohaungovesen hat seine Su-
stismung fUr ein Bebavungsplanverfahren erteilt, we dureh Neraufwosusg
des Butsungmmabes eine hdere Vohabsbavang su erwiiglichen.

Der Bebamungsplan scll den iherviegend neugeschaffenen atidtebaulichen
Sustand sichern und gleichneitig die nicdt sehr erferderliochen Stralien~
und Baufluchtlinien sufheben und die sonstige Nutaung regels.

Sach den Ausveisuagen des Deunutsungsplanes ven Berlia wom 28,12,1960
(AL, 1961 8.702) ist das Gebiet als allgemeines Vohngebiet ait deor
Baustufe 1I/2 festgelegt.

Is Mlishennutsungeplan vou Beriin wvem 30.7.%963 (AKl. 1970 8. 703), ge-
Undert dureh don 3. Juderungsplan wvem 8.9.1972 (ABY. 1973 8. 1103) ist
das Plangebies als allgeseines Volngebiet mit einer GFS von 0,6 darge-
stellt.

0. Zahadt den Planss:

a) Bemtand
Das Gruadsttick Rasvererveg 8/ wurde wver der Bebasuung landvirtechaft-

140k und das Grundstiok Vareensteinapsher StrafSe 11/15, An Sen Achter-
hifen 53/97 wnd Easvererveg 2/6 erwerbagiirtaerisch genutst. Kine Toil-
fllishe Varmensteinscher Strafie 11/15 ist nit einen t-geschossigen
Volahaus dedaut. Disses soll jedoch su einem spiiteren Seitpunkt abge-
risspen verden.
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Ia aus dor vorbereitenden Banleitplasung -~ Ylichessutwungs-
plan von Berlin -~ urds ale Art dor Mutoung im Entwvar? sum Rebavunge-
plan allgeneines Vehngobiet anageviesen. Die im FPlandhereich erreichte
GFE 1iegt ded 0,7. Die geringfigige Ubersolireitung ist stidtebaulioh
in allen Anlagen gerechtfertigt. Uffentliche Belange stehen der inten-
siverea Ausnutsung nicht sntgeges.

Bisher sind in sosialen Yohnungabau thh Vohneinheiten mit den erfor-
derlichen Nebenanlupen wis Stellpllitse und Splelpnlitse entatanden.

Durch den Aushau dey Warsensteinacher Strafle sur Strabe An den Achter-
hiifen sutstend jeine verhiQtnismiitiy schmale ca. 1200 gu grofie Baumaske,
4ie deu Eigentiimer als muslital iches YBsuland angeboten vurde.

Us die angestredten bodenorinenden Naluabaen erfolgreich durchftrea
m kianen, wurden unter Berlicksichtigung der stidcobaulichen und virt~
schaftlichen Griinde swei musiitaliche Flishem flr bauliche: Anlagen,
durch Featlegung entsprechender Beggreasen mit Angaben iber die Sahl
dar Vollgsechosse als Eichatgrense, suugeviessan. Innerhald dieser
Fllichen scllen drei S-geschossige Vobnbllicke wit 24 :ohmungen errieh-
tot vardes. Das Stellplatsverhiiitais 4:1 (Jo Vehnung ein Etellplats)
wird in Tisfgaragen sater dem Esus Varneasteinacher Strafie S und in
Dexr Eachweis ber die erforderliochen Spielplatsfllichen wird im Ver-
hiltnis Je Yohuung = 2,% qn erbracht,

Die Gor Versorgung der Anlisger disnenden Liden und Xleinhandwerksbe-
triode liegen sem griften Teil am Wildoeistyr Danm, Buckever Dams und
Adlt-Buckew,

Der noch jmmer grole Tehlbedarf an Vohaungen sacht o8 svingend notwen-
dig, geeignstes Banlandfllichen sliglichst intensiv su mutaen.

o) YarhahreCiichen

Ersshlesssn wird das Plangsbiet dureh folgende Stralea:

Die Varnenstainacher Strafie als Vohustrale wurde 1969 in eimer Breite
von 15,0 m ansgebaut.

Die Vehnstralis An den Achtérhifen wurde 1967 in einer Breite voa 15,0 m
voll ansgebaut.

Der Vag "Sus klein Pfuhl” sell als Pulgingerverbimiung swischea der
Varseusteinasher Stralle und der Narienfelder Chausses in siner Breite
vor 19,5 = sit Grinanlage auagebaus verden.
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Der Raeversrwer ist im Planbersich als Vobastralle 1969/66 in einer
Breite von 10,0 » dis suf kleirete Teilfliichen susgedaut worden.

fur rechtlichen Sicherung der Uffentlichen Btratenverkehrsfliichen
dos Baovererveges wird die erforderliche Strafisabegromsungalinie
Sostgenetat,

At der Varsensteinscher Btrale wird susitalich su den bereits vor-
bandenen Stellpliitzes efne Stellplatsfliche featgesetist.

k) Eigtrapung ele Versghlag
Vie in Plan dargeatellt, ist unter der festmusetssnden Stellplate~
) fllicke an detr Vermensteinacher Strafis eine Tiefgarage vorgesshen.

IIX. Yerfahrea:

1. Zuotisaung von Senator flir Basu- und Volknuagevesen, Abt. II, fir die
Einleitung des Bsbewungsplanwerfahreas XIV-128 uit Schreides vom
,1.1965

2. Besivhaastabeschlud sur Einleitung des Verfahrens durch Besivksamta-
vorlage Fr. "‘/" o 3-201", und Nr. ‘”m yon “0‘01972

3« Planungesitaung sm 31.90.1972

&, Bustimsung dor BVV 2053 Y

5. Vertffentlichung im Astsdlatt 1u.C 74 /Nc29

6. Offentliche Auslegung 24034~ 24737y

IV.Bachtsgrundlagen,
Bundeshbaugesets vou 23. Juni 1960 (MGB1. I S.341/0VB1. 8. 667), maletsat
gelindert durch Gesets vem 7. Juai 1972 (3GE1. I 8. 873/8VEL. 8. 1052),
ia Verbindung sit der Baunutzungsverordoung in der Fassung vos 26. No-
vesber 1968 (BE31.16.1237), berichtigt BEM1., 1969 I 8., 11/0VEl. 8. 676,
berichtigt GVB1. 1969 B. 1h2);

Gesets sur Ausfihrung des Dundesbsugesetses vou 21. Cktoder 1960 (GVEL.
5. 100C), maletst geindert durch Gesets vom 9. Mai 1972 (QVB1. 5. 884).
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Sor Brschlieluugsaufimad fir die im Flanbereich erfafte Strale ist
iz Rebmen der Vorachrifien des Mundesbaugesetzes und des Erschliies~
sungsbeitregugessteos beitragefihig. Flir den Reatsusdou des Haewerer-
weogen mind fUr 1975 ca. 3.500,~ DM vorgesehen.

Aufgeatesllt
Bezirksamt Neuk{!'nvon Rerlin
Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt
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Antaleiter

Berlin<liouklillin, den Mal 197%
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Besirksstedtrat

,  Die Bebrindung hat mit dem Bebanungaplan XIV-128 vow ..17:3:.%7 neeh § 2
Abs. 6 BBaul in der Seit vom ...ilfl%. Dis efnschliesiseh ALNiFihevess
ffentlich auagelegen.

Berlin-NeukSllin, den 12.33Y4
Bezirksamt Neukélinvon Berlin
Abt. Bauwesen
adtplanungsamt
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